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TITOLO i
ZONE OMOGENEE

Art. 4
Divisione del territorio in zone omogenee

1.

Ai sensi del d.m. 2 aprile 1968, n. 1444, il territorio comunale & suddiviso in zone territoriali
omogenee, con le ulteriori distinzioni di cui alle presenti norme.

Dette zone sono rappresentate nelle tavole - P2a - Zonizzazione e vincoli sul territorio - Adeguati ai
D.Dir. 558 e 124/DRU/02, di approvazione - n®18 fogli in scala 1: 5 000. e ad esse corrispondono le
definizioni e le norme riportate nei successi articoli.

Art. 5
Zone A

1,

Le zone A comprendono le parti di territorio interessate da agglomerati urbani che rivestono carattere

storico, artistico o di particolare pregio ambientale o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti,

che possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi. Esse

identificano le parti superstiti (Netto Storico) degli antichi insediamenti urbani e rurali, cosi come

riportate nel rilievo O.M.I.R.A. del 1939, e comprendono:

a) edifici o complessi monumentali, chiese, monasteri, oratori ecc., ville, villini, giardini;

b) bagli, casene, masserie, case agricole, mulini, manufatti al servizio dell'agricoltura (muretti,
cisterne), manufatti industriali (aree industriali); edilizia di espansione ottocentesca - edilizia di

borgata.
Le zone A si distinguono in: — ]

a) A1: quelle che comprendono manufatti storici e relative pertinenze e fondi ancora oggi di rilevante
pregio storico ambientale; individuati tenendo conto degli edifici e le loro relative pertinenze
vincolati ai sensi della legge 1089/39. Dette aree sono quelle comprese all'interno dell'apposito
perimetro riportato nelle tavole P2a.

c) A2 quelle che comprendono i tessuti urbani storici, individuati tenendo conto anche delle
Perimetrazioni dei centri storici di cui alla Delibera di C.C. 223/80, ed inoltre i manufatti gia

edificati al 1939, nel piano classificati come "netto storico”, qualora non inclusi all'interno di altre
zone territoriali omogenee .

Per tutti i manufatti compresi nelle zone A7 sono ammessi soltanto interventi di manutenzione
ordinaria, di restauro e risanamento conservativo.

Nelle aree libere sono consentiti esclusivamente interventi volti al mantenimento e/o al ripristino della
configurazione originaria.

Nel caso in cui all'interno del perimetro di zona A1 é compresa un'area a servizio, individuata con
apposito retino e/o simbolo-funzionale, il servizio o I'attrezzatura possono essere realizzati solo nel
rispetto delle norme di zona A1 e cioé con soli interventi di restauro e risanamento conservativo. Nel
caso in cui il perimetro A1 comprenda aree campite con retino di altre destinazioni, queste aree sono
comunque classificate A1. In tali casi, oltre alle funzioni proprie della zona A1, sono consentite le
destinazioni d'uso delle rispettive zone, gli interventi ammessi restano comunque quelli relativi alla
zona A1.

Nelle zone A2 gli interventi si attuano con obbligo di Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica,
ovvero secondo le disposizioni della circolare A.R.T.A. n. 3/2000.

Nelle more dell'approvazione dei rispettivi piani particolareggiati, per gli edifici non individuati come
“Netto Storico” compresi all'interno delle zone A2, sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria, risanamento conservativo, restauro e ristrutturazione edilizia o I'eventuale demolizione
e ricostruzione a parita di volume e di rapporto di copertura nel rispetto degli allineamenti stradali
esistenti (vedi nota A.R.T.A. n°45838 del 29.07.02.).

Per gli edifici-classificati "netto storico” sono consentiti gli interventi di cui al successivo art. 20 e
secondo le prescrizioni dell'elaborato "P3b - Scheda Norma — Interventi sugli immobili classificati
come Netto Storico — Norme Tecniche di Attuazione — Adeguati ai D.Dir. 558 e 124/DRU/02 di
approvazione”




9.

Negli spazi pubblici sono consentiti interventi relativi ai sottoservizi, all'arredo ed al decoro urbano.

«4.) Nelle zone A1 e, nelle more dell'approvazione dei piani particolareggiati, nelle zone A2 sono ammesse

la destinazione d'uso residenziale e le altre seguenti destinazioni compatibili con la residenza :

a) commerciale (al deftaglio), comprensiva degli esercizi pubblici di somministrazione di alimenti e
bevande e dei locali di pubblico spettacolo;

b) ricettiva; E

c) direzionale, comprensiva di agenzie bancarie e assicurative, uffici pubblici e privati e simili;

d) le attrezzature di interesse comune di cui all'art. 24 delle presenti norme di attuazione che
risultino compatibili con i caratteri edilizi e tipologici dei manufatti, sempre che non in contrasto
con la normativa vigente;

Gli interventi di cui alle lettere b) e c) che riguardino superfici lorde superiori a mg.200, sono ammessi
purché venga dimostrato il soddisfacimento di uno standard pari a quello previsto dal comma 2
dell'art. 5 del D.M. 2 aprile 1968 n° 1444 e delle rispettive norme di settore. Per gli interventi di cui alla
lettera a) si applicano le norme del Piano di Programmazione Urbanistica del Settore Commerciale.

Nelle zone A2, nelle more dell'approvazione dei piani particolareggiati, le case di cura ed ogni altro
tipo di struttura sanitaria di diagnosi e/o terapia eccedente il semplice studio professionale sono
ammesse a condizione che siano funzionalmente indipendenti da edifici residenziali e pertanto
abbiano ingressi, scale, ascensori e portinerie separate.

Nelle zone A2, nelle more dell'approvazione dei piani particolareggiati, i laboratori artigianali e quelli
assimilabili, e relativi depositi sono ammessi nei soli Jocali non vincolati per legge o in base a disposto-
della licenza o concessione edilizia a parcheggio ‘e purché non si eserciti un'attivita nociva, molesta o

rumorosa. Sono esclusi i depositi all'aperto ed i capannoni e le tettoie nonché le industrie che .

svolgano lavorazioni insalubri e i relativi depositi.

Le aree libere non vegetate alla data del rilievo aerofotografico del luglio 1994, comunque in atto
utilizzate, ricadenti in zone A2, possono essere destinate a parcheggi di cui all'art, 41 sexies della
Legge n. 1150/42 fino al soddisfacimento del fabbisogno, ovvero recuperate a giardino. Per gli
interventi di ristrutturazione edilizia la presente norma si applica anche ai piani cantinati e
semicantinati.

i Nelle zone A2, nelle more dell'approvazione dei piani particolareggiati, si considerano mantenute le

.{ destinazioni d’uso attuali e i servizi pubblici esistenti.

Art. 6
Zone B

1.

Le zone B comprendono le parti di territorio totalmente o parzialmente edificate diverse dalle zone A in
cui l'indice di densita territoriale di ciascuna zona enucleata non sia inferiore ad 1,54 mc/mq e sono
ulteriormente distinte nelle zone: )

a) BOa: comprendono le parti di territorio contigue alle zone A2 del centro urbano della citta di
Palermo, delle quali ripropongono e proseguono I'impianto urbanistico.

al) BOb: comprendono le parti di territorio contigue alle zone A2 delle borgate delle quali
ripropongono e proseguono l'impianto urbanistico.

b) B1: comprendono le parti di territorio caratterizzate da edilizia residenziale a bassa densita,
comunque maggiore o uguale a 1,54 mc/mq dotati di urbanizzazioni primarie e secondarie, con
tipologia di case unifamiliari o a schiera o a villetta e similari:

c¢) B2: comprendono le parti di territorio caratterizzate da edilizia a media densita, intendendosi per
tale una densita fondiaria pari o inferiore a 4 mc/mq nell'ambito di un isolato;

d) B3: comprendono le parti di territorio caratterizzate da edilizia ad alta densita, considerandosi
per tale una densita fondiaria superiore a 4 mc/mq nell'ambito di un isolato:

e) Bd4a: comprendono le parti di territorio urbanizzate sulla base di piani di edilizia economica e
popolare o -sovvenzionata realizzati fino agli anni cinquanta, rappresentanti tipologie che
testimoniano la cultura urbana di quel periodo della citta,

e1) B4b: comprendono le restanti parti di territorio urbanizzate sulla base di piani di edilizia
economica e popolare o sovvenzionata

f)  BS5: comprendono le parti del territorio agricolo che hanno subito una massiccia edificazione.

In tutte le zone B sono ammesse le destinazioni d'uso di cui ai commi 4, 5 e 6, dell'art. 5.




