COMUNE DI PALERMO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERAZIONE N. 523 DEL 24/12/2013
. . Seduta: di
Sessione: .ordinaria . .
pubblica prosecuzione
Approvazione del Programma costruttivo ai sensi dell' art.25 della L.R. 22/96 e per la realizzazione di n.32 alloggi di
OGGETTO:  dilizia convenzionats, finanziati con L.R. 79/78, nel Comune di Palermo-localita’ Ciaculli ¢ adozione della variante viaria

per I' accesso al lotto ai sensi della L.R. 71/78

L’anno duemilatredici il giorno ventiquattro del mese di dicembre alleore 11,15

nella Sede Municipale, convocato con determinazione del Presidente, si & riunito nella solita aula il Consiglio Comunale di
questa Citta, sotto la presidenza Cons. Salvatore Orlando ~ Presidente ¢ con la partecipazione
del Segretario Generale Dott. Fabrizio Dall’ Acqua

Al momento della votazione del presente atto, risultano presenti i seguenti Consiglieri:

Pres. | Ass. Pres. | Ass.
1) ALUZZO Federica P 26) LOMBARDO  Maurizio A
2) ANELLO Alessandro P 27) LO NIGRO Gaspare P
3) BERTOLINO Francesco P 28) MANGANO Alberto P
4) BONVISSUTO Serena A [29) MANIACI Giuseppe P
5) BRUSCIA Felice P 30) MAZZOLA Francesco P
6) CALP Giorgio 31) MILAZZO Giuseppe P
7) CALO’ Salvatore P 32) MINEO Andres A
8) CARACAUSI Paolo P 33) MONASTRA Antonella A
9) CATALANO UGDULENA ° Juan Diego P 34) OCCHIPINTI Filippo P
10) CLEMENTE Roberto A |35) ORLANDO Salvatore P
11) CUSUMANO Giulio A |36) PICCIONE Teresa P
12) DI PISA Carlo P 37) PIZZUTO Cosimo P
13) FARAONE Giuseppe P 38) PULLARA Massimo P
14) FEDERICO Giuseppe P 39) RUSSO Girolamo A
15) FERRARA Fabrizio P 40) SALA Antonino P
16) FIGUCCIA Angelo P 41) SANLORENZO Luigi P
17) FILORAMO Rosario P 42) SCAFIDI Giuseppa P
18) FINAZZO Salvatore P 43) SCARPINATO Francesco P
19) GALVANO Nicolo P 44) SCAVONE Aurelio P
20) GELOSO Giovanni P 45) SPALLITTA Nadia A
21) LA COLLA Luisa A [46) TANTILLO Giulio P
22) LA COMMARE Pietro P 47) TORTA Fausto P
23) LA CORTE Orazio A |148) TRAMONTANA Pisa A
24) LEONARDI Sandro A |49) VERONESE Alessandra A
25) LO CASCIO Giovanni P 50) VINCI Rita P
TotaleN.| 37 | 13




IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista I’allegata proposta di deliberazione concemnente ’oggetto;
Visto I’allegato foglio pareri;
Visto il parere reso dalla VI* Commissione Consiliare; ’ -

Dopo opportuna discussione, il cui contenuto risulta riportato nel separato processo verbale
della seduta odierna;

Ritenuto che il documento di che trattasi, ¢ meritevole di approvazione;

Con votazione resa e verificata nei modi e forme di legge, con il seguente risultato:
Presenti n. 37

Votanti n. 30 ‘
Votano SI n. 29

Votano NO n. 01 (Figuccia)
Astenuti n. 07 (Orlando-Anello-Bruscia-Scarpinato-Finazzo-Federico-Tantillo))

DELIBERA

La proposta di deliberazione riguardante ’oggetto, & approvata nel testo allegato e fatta
propria.
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COMUNE DI PALERMO

SETTORE PIANIFICAZIONE TERROITORIALE E MOBILITA’
Servizio Urbanistica
PROPOSTA DI PROVVEDIMENTO DELIBERATIVO DI C.C.
(Costituita da n° 5 fogli, oltre il presente, e da n° 12 allegati)

OGGETTO: Approvazione del Programma costruttivo ai sensi dell’art. 25 della LR. 22/96 e per
la realizzazione di n. 32 alloggi di edilizia convenzionata, finanziati con LR. 79/78, nel Comune di
Palermo-localita Ciaculli e adozione della variante viaria per I’accesso al lotto ai sensi della L.R.
71/78.

PROPONENTE
IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO IL DIRIGENTE
il g/ pi rb.comune.palermo. it p-ditraparigcomune.palermo. it
iefla Pitrolo. Dott.ssa Di Trapani

3, 4
‘aJ

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA
(Art. 53, Legge n® 142/90 e L.R. n° 48/91)

ﬂ VISTO: si esprime parere favorevole
O VISTO: si esprime parere contrario per le motivazioni allegate

IL. DIRIGENTE RESPO E DEL SERVIZIO VISTO: IL CAPO AREA
e-mail: p.di i e.palermo. it e-mail:
...Dott.ssa Paola i

VISTO: L’ ASSESSORE ALLA PIA

pDATA..29.MAR2DEY...............

PARERE DEL RESPONSABILE DI RAGIONERIA IN ORDINE ALLA REGOLARITA ONTABILE
(Art. 53, Legge n° 142/90 ¢ L.R. n°® 48/91)
O VISTO: si esprime parere favorevole
O VISTO: si esprime parere contrario per le motivaziogiwgllegate

eno-di spesa.

o diminuzione di entrata

21 Parere non dovuto poiché I’atto non comporta i
Ko

DATA }!,ZO‘/ /1

Controdeduzioni dell’Ufficio Proponente alle osservazioni di cuj aﬂl’!g"rgrgﬂdflmgolami Contabile e/o rese dal
Segretario Generale:

O osservazioni controdedotte dal dirigente del servizio proponente con nota mail prot. n. del
Parere di regolarita tecnica confermato SI [J : NO O
{0 Gs nota mail prot. n° del {0 Gs nota mail prot. n°  del

{0 Per avvenuta decorrenza dei termini di riscontro (gg. 2 lavorativi)

o P 1 Py
ALLEGATO UNICO ALLA DELIBERA C.C. n°..5..:4.5.. del &'44 12{40’(3
IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO IL SEGRETARIO GENERALE
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Il Dirigente del Servizio Urbanistica del Settore Pianificazione Territoriale ¢ Mobilitd, in
riferimento all’argomento in oggetto indicato, sottopone al Consiglio Comunale la proposta di
delibera nel testo che segue:

OGGETTO: Approvazione del Programma costruttivo ai sensi dell’art. 25 della L.R. 22/96 e per
la realizzazione di n. 32 alloggi di edilizia convenzionata, finanziati con LR. 79/78, nel Comune di
Palermo-localita Ciaculli e adozione della variante viaria per I’accesso al lotto ai sensi della
L.R. 71/78

N 11 DIRIGENTE

—PREMESSO che:

Con nota n. 514529 del 09/07/2010 ( ALL. 1) la Cooperativa edilizia Santa Barbara ha richiesto a
questo Settore 1’approvazione del programma costruttivo per la realizzazione di 32 alloggi su
un’area localizzata a Ciaculli, ricadente nel foglio di mappa n® 90, p.lla 923 e quota parte plla 63.
La Societa Cooperativa a.rl. Santa Barbara e destinataria di finanziamento dell’ Assessorato
Regionale alla Cooperazione ai sensi della L.R. 79/78 per la realizzazione di 34 alloggi sociali
(ALL. 2).

11 lotto interessato dal programma costruttivo, di superficie complessiva di circa mq. 8.413,96,

ricade secondo il P.R.G. vigente in zona omogenea “Ca”, idonea per la realizzazione degli alloggi

sociali finanziati.

Il lotto in questione & collegato alla via Ciaculli da una accesso viario che si innesta

trasversalmente alla Via Ciaculli civico n. 28, in zona omogenea “B2” (ricadente in g.p. particella
 n.63 dello stesso foglio di mappa n.90) dalla quale hanno accesso anche alcuni edifici esistenti €

~sulla quale insiste un diritto di passaggio carrabile giusto rogito notarile di vendita del Notaio

Adriana Purpura rep.n. 30882 (ALL 3).

Con riferimento pertanto alla ubicazione della zona residenziale e all’accesso al complesso €

necessario contestualmente adottare la variante urbanistica relativa all’area ricadente in quota parte

della p.lla 63 del foglio di mappa n.90 da zona B2 a viabilita pubblica.

Le caratteristiche tecniche del programma costruttivo, riportate nella Relazione Tecnica
dell’ Ufficio (ALL.4), sono di seguito riassunte:

L’area ricade nel foglio di mappa catastale del N.C.T. di Palermo n° 90 ed interessa quota parte
della particella n°62 per una superficie complessiva di circa mq. 8.413,96. La destinazione
urbanistica dell’area & zona omogenea “Ca”, normata dall’art. 12 comma 3 e 4 delle N.T.A del
PRG vigente, con densita territoriale paria a 1,5 mc/mq, ed estensione minima dei Piani esecutivi
fissata in 10.000 mq; tuttavia, in caso di estensione dell’area tra 10.000 mq e 5.000 mq, per
assicurare I’unita minima funzionale delle aree pubbliche o di uso pubblico il piano ¢ ugualmente
accettato a condizione che le aree da cedere siano ragguagliate a mq 10.000. 11 progetto ¢ stato
redatto in conformita a quanto sopra riportato.

11 volume di progetto &€ mc 12.617,22 minore di quello teorico realizzabile ( mc 12.620,94).

Per quanto riguarda le aree da destinare agli standars urbanistici previsti dal D.M. 1444/68 nella
misura di 18 mq per abitante, il calcolo per il dimensionamento ¢ stato effettuato sulla base di
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popolazione insediabile pari a 188 abitanti, calcolato sulla base di mq 10.000*1,5/80=187,5
arrotondato a 188,

1l programma costruttivo, in considerazione della sua contiguitd con un’area che il PRG destina
all’istruzione, che risulta non raggiungibile in quanto interclusa tra lotti privati, prevede un
ampliamento della suddetta area scolastica rendendola cosi raggiungibile dalla pubblica via che si
prevede di realizzare in variante.

Le aree individuate per il soddisfacimento degli standars sono le seguenti:

Area per I'istruzione (11mq/ab ) mq 2.070,79
Area per spazi pubblici attrezzati a verde (4,5mgq/ab) mq 846,46
Area per parcheggi (2,5 mq/ab) mq 472,52

Le suddette aree destinate agli standard ammontano a mq 3.389,77, superiori, sebbene di poco, a
quelli ottenuti moltiplicando mq 18 x 188 ab=mq 3.384.

Tali aree saranno cedute gratuitamente dalla Cooperativa unitamente alla viabilita di accesso al
complesso residenziale di mq 125,45 (ml 6.00 x 20,91).

La Cooperativa dovra realizzare le urbanizzazioni primarie pari a 7mg/ab consistenti nel
parcheggio e nel verde attrezzato., oltre la viabilita di accesso e le opere a rete.

1l lotto destinato alla residenza & pari a mq 5.024,19, di cui mq 815,58 destinati a verde
condominiale, mq 437,54 a viabilita pedonale privata, mq 628,73 destinati a viabilita a servizio
. della residenza; i parcheggi pertinenziali previsti dalla L. 122/89 sono realizzati a raso e

. ammontano a mq 1.264,58.

La tipologia edilizia € in linea, con edificio multipiano in cui gli appartamenti sono distribuiti ai
piani in elevazione attorno ad un corpo scala ed ascensore.
1l progetto prevede la realizzazione di n4 manufatti di altezza mt. 12,80, ognuno dei quali ¢
composto da n.8 appartamenti. |

11 Programma costruttivo si compone dei seguenti elaborati (ALL.5):

e TAV. 01 - Stralcio del rilievo aerefotogrammetrico, Stralcio della mappa catastale;Stralcio
della Variante al P.R.G., Documentazione fotografica dei luoghi
TAV. 01 bis - del rilievo aerofotogrammetrico: Stralcio della mappa catastale;Stralcio della
Variante al P.R.G., Documentazione fotografica dei luoghi
TAV. 02 - Planimetria con indicazioni d’uso, Calcolo delle superfici.
TAV. 03 .- Planimetria di progetto, Assonometrie, Conteggi urbanistici, Particolare sezione

TAV. 04 - Profili di progetto.

TAV. 05 - Planimetria con evidenziazione dell’area a parcheggio pari a 1/10 della cubatura
TAV. 06 - Tipologie edilizie - Piante

TAV. 07 - Tipologie edilizie — Prospetti sezioni

TAV. 08 — Planimetria generale con indicazione della rete idrica , Particolare locale
autoclave e riserva idrica

e TAV. 09 — Planimetria generale con indicazione della rete fognante (acque bianche e nere).

e TAV. 10 - Planimetria generale con indicazione della rete di illuminazione,

e ALLA Relazione Tecnica

e ALLB Norme tecniche di Attuazione

e ALL.C Relazione Geologica e geomorfologia

e ALL:D Piano particellare — Relazione di Stima-Elenco delle Ditte con calcolo
indennita.

Con riferimento alla delibera di Consiglio Comunale n.14 del 04/02/2009 avente ad oggett

0

“Indirizzi per I’approvazione dei programmi costruttivi presentati da cooperative edilizie e/o
imprese” ed in particolare al p.to 2b del deliberato che cosi di seguita recita “.... Potranno essere

2
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presi in considerazione solo le richieste di approvazione di programmi costruttivi pervenuti da
parte di cooperative edilizie ¢ o imprese che documentino l'assenso dei proprietari delle aree
impegnate dai programmi costruttivi. Tale assenso dovra essere esibito all'atto della richiesta e
dovra consistere in un atto regolarmente registrato attestante la totale disponibilita all'uso
dell’area” dalla documentazione presentata si evince che tale fattispecie € rispettata.

La Societa proprietaria dell’area SAT Siciliana Alberghi Turismo S.p.A., in liquidazione, ha
stipulato con la societa cooperativa Santa Barbara a.r.1., un contratto preliminare di vendita dell’area
oggetto del programma, giusto atto in Notaio Masi del 31/07/2008 rep.n. 25080 racc.3455,
registrato a Palermo il 06/08/2008 n. 7566 e trascritto il 06/08/2008 n.ri 48744/32591.

In data 25/01/2013 con nota assunta al prot. di questo Servizio al n°68981 il Presidente della
cooperativa edilizia ha trasmesso l’atto integrativo al preliminare di vendita stipulato in data
31/07/2008, riformulato tra la Cooperativa e la Proprieta dell’area, debitamente registrato €
trascritto presso la Conservatoria di Palermo al n. 487/1T del 22/01/2013 (ALLS6) . i

CONSIDERATO che

Sono stati avviati e conclusi gli avvisi di avvio del procedimento finalizzato all’approvazione del

-programma costruttivo e della variante viaria ai sensi degli art.8, 9, 11 della L.10/91, senza che

pervenute osservazioni.

4 ota prot. n°570443 del 04/09/2010 questo Ufficio ha trasmesso all'Ufficio del Genio Civile

dj Edlermo, in duplice copia, per il parere ex art. 13 della L.64/74.

Ip.* ata 12/11/2010 1'Ufficio del Genio Ciwe di Palermo, con prot. n.16004/2010 ha rilasciato
rere favorevole (ALL.7).

In data 26/01/2011 con nota prot. n. 67056 questo Ufficio ha trasmesso all'Ufficio del Genio

Civile di Palermo, in duplice copia, per I’apposizione del medesimo parere di competenza, la tav.

1 bis nella quale ¢ evidenziata I’area destinata a pubblica via di accesso al lotto, che sebbene

ampiamente descritta ed indicata in tutti gli elaborati tecnici costituenti il programma costruttivo

~ gia vistato, non ¢ rappresentata graficamente nella tav. 1.

.~ Con nota prot. n. 33735 del 18/04/2011, I'ufficio del Genio Civile a trasmesso la tav. 1 bis vistata

- dal medesimo parere rilasciato in data 12/11/2010 con prot.n. 16004/2010.(ALL.8)

 In data 29/06/2011 con nota prot. n. 487753 ¢ stata chiesta 1’esclusione dalla procedura di
.- valutazione ambientale strategica (VAS) ai sensi del D.lgs 152/06 e ss.mm. e ii. Trasmettendo la

“Relazione motivata”.

In data 07/12/2011 con nota prot. n. 75838, I’ Assessorato Reg.le T.A. ha preso atto dell’esclusione
della Valutazione ambientale strategica del programma costruttivo per la realizzazione di 32
alloggi presentato dalla cooperativa S Barbara in localita Ciaculli a Palermo (ALL.9).

L’Ufficio Urbanistica, nel rispetto di quanto previsto dal D.L.vo 152/06 € ss mm. e ii., ha reso
pubblica la citata nota di esclusione nonché le motivazioni poste a base dell’esclusione.

E’ stato predisposto schema di convenzione ai sensi dell’art.35 della L.865/71(ALL 10 ) che
riguarda gli oneri a carico della Cooperativa S.Barbara per il diritto di superficie consistenti in:

- esproprio dell’area interessata dal programma costruttivo e dalla nuova viabilita di accesso al
lotto,

- cessione gratuita delle aree destinate ai servizi e a viabilita pubblica,

- realizzazione a scomputo degli oneri di urbanizzazione della strada di accesso al lotto e delle
urbanizzazioni primarie (parcheggio e verde pubblico) in applicazione dell’art.16, commi 2, 2bis,e
7del D.P.R. 380/2001 (dettagliatamente esplicato nella relazione istruttoria allegata al testo).

RILEVATO CHE

Per I’approvazione del programma costruttivo in argomento e della variante viaria il Settore
Urbanistica aveva predisposto e trasmesso al Consiglio Comunale proposta di delibera n° 20 del
19/07/2011.
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La suddetta proposta di delibera € stata restituita al Settore (con nota del 05/09/2011 prot. n.
616448) su richiesta dell’ Assessore alla Pianificazione territoriale e mobilita, insediatosi in seguito
al rinnovo degli organi istituzionali di governo della citta. Infatti con nota prot. n. 40 del
31/08/2012 I’ Assessore chiedeva il ritiro per sottoporre all’esame della nuova G.M. I’elenco
completo di tutti gli atti deliberativi aventi per contenuto |’approvazione, revisione, ed
aggiornamento dei programmi costruttivi, al fine di prenderne atto per il successivo inoltro al
C.C., organo competente dell’adozione dei suddetti atti.

Pertanto fermo restando le competenze del C.C, la G.M,, con atto di indirizzo n. 155 del
22/10/2012 (ALL. 11) , ha preso atto anche del programma costruttivo in oggetto e ha dato
mandato al Servizio Urbanistica di \poltrare la proposta deliberativa al competente organo
consiliare, previa acquisizione delle infoYmative prefettizie antimafia sugli organi rappresentativi e
sui vari soci delle cooperative proponenti.

Con nota della Prefettura di Palermo, assunta al protocollo di questo Ufficio al n° 81814 del
30/01/2013, ¢ stato acquisita comunicazione inerente la non sussistenza a carico della cooperativa
di cause di decadenza, di sospensione o di divieto ai sensi dell’art. 67 della L.159/2011;

Sono state prodotte le autocertificazioni antimafia che risultano allegate al fascicolo presso
I’ Ufficio istruttore .

RITENUTO NECESSARIO

procedere alla formulazione della proposta di delibera di Consiglio Comunale finalizzata a:

. Individuare ’area interessata dal programma costruttivo, coincidente con p.lla 923 , e q.p.
della part. 63 del foglio di mappa 90 del N.C.T. ai sensi della L.R. 22/96 e succ. modifiche e

integrazioni per I’edilizia sociale finanziata dalla L79/78;

ottare la variante urbanistica relativa all’area ricadente nel catasto urbano al foglio 90 quota

e particella 63 dalla destinazione urbanistica vigente B2 ad area da destinare a viabilita

lica.

rovare il programma costruttivo proposto dalla cooperativa edilizia Santa Barbara,

e¥stituito dagli elaborati elencati in premessa, ai sensi della L. R. 22/96 e succ. mod. per la

“realizzazione di n° 32 alloggi di edilizia sociale, dichiarando la pubblica utilita ai sensi dell’art.

5 della L.R.1/86

- Assegnare in diritto di superficie alla cooperativa Santa Barbara per la realizzazione di n° 32
alloggi di edilizia sociale I’area oggetto del programma costruttivo contrassegnata con la p.lla
923 del foglio n.90 e quota parte particella 63 foglio 90.

- Approvare lo schema di convenzione allegato

- Dare mandato alla Segreteria Generale di pubblicare ai sensi dell’art.3 dellaL.R. 71/78

- Dare mandato al Settore Urbanistica di trasmettere all’ Assessorato Regionale il presente atto
per gli atti di conseguenza.

VISTI

- 11D DIR n° 124/DRU del 13/03/02 e successive modifiche ed integrazioni di approvazione
del P.R.G. vigente;

- 1l finanziamento di cui alla L.79/78 per n°34 alloggt;

- 1l parere favorevole ai sensi dellart. 13 della L.64/74 dell’Ufficio del Genio Civile ;

- Lo schema di convenzione ai sensi dell’art. 35 della L.865/71

- La Relazione istruttoria del Settore Urbanistica

- L’esclusione della Valutazione ambientale strategica ai sensi del D.Igs 152/06 e ss.mm. ¢ il.

- Latto di indirizzo della G.M. n°155 del 22/10/2012
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PROPONE

Per i motivi esposti in narrativa e che s’intendono riportati:

Individuare I’area interessata dal programma costruttivo, coincidente con p.lla 923 , e q.p.
della part. 63 del foglio di mappa 90 del N C.T. ai sensi della L.R. 22/96 e succ. modifiche e
integrazioni per |edilizia sociale finanziata dalla L79/78;

Adottare la variante urbanistica relativa all’area ricadente nel catasto urbano al foglio 90 quota
parte particella 63 dalla destinazione urbanistica vigente B2 ad area da destinare a viabilita

pubblica.

Approvare il programma costruttivo proposto dalla cooperativa edilizia Santa Barbara,
costituito dagli elaborati elencati in premessa, ai sensi della L. R. 22/96 e succ. mod. per la
realizzazione di n° 32 alloggi di edilizia sociale, dichiarando la pubblica utilita ai sensi dell’art.
5 della L.R.1/86

Assegnare in diritto di superficie alla cooperativa Santa Barbara per la realizzazione di n°® 32
alloggi di edilizia sociale I’area oggetto del programma costruttivo contrassegnata con la p.lla
923 del foglio n.90 e quota parte particella 63 foglio 90.

Approvare lo schema di convenzione allegato

Dare mandato alla Segreteria Generale alla pubblicazione ai sensi dell’art.3 della L.R. 71/78
Dare mandato al Settore Urbanistica alla trasmissione all’Assessorato Regionale
dell’approvazione del presente atto.

Dare atto che dall’adozione del presente atto deliberativo non sorgono a carico del bilancio né
una maggiore spesa né una minore entrata, onde, ai sensi dell’art.12 della L.R.S. n.30/2000 e
succ. mod. e int., non & necessario acquisire il parere di regolarita contabile.

IL DIRIGENTE
Dott.ssa Pa &i Trapani
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11 Dirigente del Servizio Urbanistica esprime in merito, ai sensi e per gli effetti dell’art. 12 della
L.R. n. 30/2000, parere (favorevole/contrario) in ordine alla regolarita tecnica della proposta di
deliberazione in oggetto (motivare il parere contrario e citare la norma violata).

1l Dirigente del Servizio

Dott.ssa Paolgi Trapani

1l Dirigente Coordinatore del Settore/Capo Area, letta la superiore proposta € i relativi contenuti,
appone il proprio visto per condivisione del suddetto parere tecnico.

L’ Assessore al ramo, letta la superiore proposta e ritenuto che la stessa rientra tra gli obbiettivi
programmati dell’Ente, ne propone I’adozione da parte del Consiglio Comunale

|’ Assessor
Ing. Tul)p iuffrm
A

11 Dirigente responsabile d;_gaggﬁziz ﬁsprime in merito, ai sensi e per gli effetti dell’art. 12 della

L.R. n. 30/2000, parere to¥ in ordine alla regolarita contabile della proposta di
deliberazione in oggetto (motivare il parere contrario e citare la norma violata).

ARE SDirigente respbyfsghile di Ragioneria
S *ﬂﬁ

ILRAGIONERE GENERALE
?’9 Dot s50 Cormela Apmello




MUNICIPIO DI PALERMO
Segreteria Generale

Oggetto: Estratto verbale della VI Commissione Consiliare:

Seduta dell’ 11/12/2013
L'anno 2013, il gioro undici, del mese di Dicembre, presso i locali di Via Ausonia n. 69, si &
riunita la VI Commissione Consiliare, formalmente convocata per la trattazione degli argomenti
posti all'ordine del giorno.

Sono presenti i Consiglieri:

Alberto Mangano (Presidente); , e
) . . . L Ur PG DY S TARE DEL CORS, Suw b |
Rosario Filoramo (Vice Presidente); | Erotoomtic ;’,ﬁ;’a.j ' |
l—w - N -5 LE
Pietro La Commare; ; 7

160IC 201 ;

Francesco Mazzola;

Ty

Giulio Tantillo; N e ‘

Alessandra  Veronese.

OMISSIS
In ordine allargomento trattato, avente per oggetto:“ : “Approvazione del Programma costruttivo ai sensi
dell’art.25 della L.R.22/96 e per la realizzazione di n°32 alloggi di edilizia convenzionata, finanziati con L.R.
79/78, nel Comune di Palermo-localita Ciaculli e adozione della variante viaria per I'accesso al lotto ai sensi
della L.R.71/78”
La Commissione, ha espresso il seguente parere:
Parere favorevole alla proposta di deliberazione avente per oggetto Approvazione del Programma
costruttivo ai sensi dell’art.25 della L.R.22/96 e per la realizzazione di n°32 alloggi di edilizia convenzionata,
finanziati con L.R. 79/78, nel Comune di Palermo-localita Ciaculli e adozione della variante viaria per
I’accesso al lotto ai sensi della L.R.71/78"
Hanno espresso parere favorevole i consiglieri: Mangano, La Commare, Filoramo, Mazzola e Veronese.
Il Consigliere Tantillo, si astiene
La presente copia & copia conforme, per estratto, del verbale originale di seduta.
Palermo, 1i 11.12.2013

Il Segretario Il Presidente

Cons, Alberto Mangano
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Oggetto: Approvazione del Programma costruttivo ai sensi dell’art. 25 della L.R. 22/96 e per la
realizzazione di n. 32 alloggi di edilizia convenzionata, finanziati con LR. 79/78, nel Comune di
Palermo-localita Ciaculli e adozione della variante viaria per ’accesso al lotto ai sensi della
L.R. 71/78.
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AlL1 - nota prot. n°® 514529 del 09/07/2010;

AlL2 - nota prot. n. 9477/97 dell’ Assessorato Regionale Cooperazione per il finanziamento di
n. 34 alloggi ai sensi della L. 79/78;

AllL3 - Rogito notarile di vendita del Notaio Adriana Purpura rep. n. 30882;

AlL4 - Relazione tecnica d’ufficio;

AILS - Elaborati grafici di Progetto;

AlIL6 — Preliminare e Atto integrativo del contratto preliminare di acquisto;

AlL7 - Parere del Genio Civile di Palermo prot. n. 16004/2010;

AllL8 - Nota del Genio Civile di Palermo pot. n. 33735 del 18/04/2011;

AlL9 - Nota dell’ Assessorato Reg.le T.A. prot. n. 75838 del 07/12/201 1;

AlL10 - Schema di convenzione ai sensi dell’art. 35 della L.865/71;

AlL11 - atto di indirizzo di G.C.(Deliberazione n. 155 del 22/10/2012);

AlL.12- Supporto informatico contenente i file in formato pdf dei sopraccitati allegati sul
quale ¢é dichiarato che il contenuto dei documenti scannerizzati ¢ conforme agli atti
depositati presso questo Servizio.
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Societa Cooperaiy

“SANTA B ‘
Iscrizione Albo Societa Cooperative 0 / ’ o
ar. A163976 del 30/03/2005 -
Uffici: Via Pietro D’ Asaro nr. 3 Y ao/o
90138PALERMO 5/ 4t
" Copla Conforme Palermo, 11 09/07/2010
e [l
Gotiore Urbanistion | -~ o Spettle
EMTRATA “Ing. (Jrdgiylla Pitrole”  Comune di Palermo
K) Settore Urbanistica
09LUG 2010 o Direzione
Via Ausonia
' 90100 PALERMO
WAL 5417

Oggetto: Programma costruttivo ai sensi dell’art. 25 L.R. 22/96 per la realizzazione
di n. 32 alloggi di edilizia convenzionata finanziata con L.R. 79/78 localita Ciaculli
in conformité alla delibera di indirizzo del C.C. n. 14 del 04/02/2009.

La Cooperativa in intestazione titolare del finanziamento previsto dalla L.R. 79/78 per la

realizzazione di n. 32 alloggi sociali in Palermo
PREMESSO i
- che in data 05/10/2001 aveva inoltrato richiesta di assegnazione area al Comune in indirizzo;
- che tralasciando ogni altra e notevole documentazione amministrativa relativa al travagliato
rapporto fra la ns. societa e I’ Amministrazione in indirizzo
" CONSIDERATO
- che I’ Amministrazione Comunale con delibera n. 14 del 04/02/2009 ha approvato gli indirizzi per
I’approvazione dei programmi costruttivi;
- che la Cooperativa in esecuzione della delibera di cui al punto precedente ha definito con la
Societd SAT Siciliana Alberghi Turismo S.p.a. I’acquisto di una area idonea alla realizzazione del
proprio programma costruttivo relativamente alla costruzione di n. 32 alloggi giusta contratto
preliminare in Not. Masi del 31/07/2008 Rep. n. 25080 reg.to a Palermo il 06/08/2008 n. 7566 e
trascritto il 06/08/2008 ai nn. 48744/32591 integrato con apposito atto per la proroga dei termini di
scadenza, '
CHIEDE

a Codesta Spettabile Amministrazione di volere provvedere a tutte le pratiche necessarie per
I’approvazione del programma costruttivo di cui all’oggetto.

Si fa presente che la Cooperativa unitamente alla proprieta in data 04/08/2006 prot. 390266
aveva presentato un piano di lottizzazione per n. 32 alloggi,
che a seguito di numerosi contatti con il Settore Urbanistica meglio specificati nella relazione
tecnica che accompagna il programma costruttivo si & convenuto per una problematica di accesso
all’area di rinunziare al piano di lottizzazione e presentare un programma costruttivo che per le sue
caratteristiche puo risolvere la problematica sopra evidenziata.
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Nell’inviare distinti saluti si chiede, tenuto conto dei lunghi anni trascorsi., di volere procedere

con massima sollecitudine.
Si allegano n. 3 copie complete del programma costruttivo e si resta disponibili a fomirne

ulteriori copie a Vs. richiesta.
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REGIONE SICILIANA
Assessorato i '
Commercio Artigianato e Pesca “1 DIC, 19y7
Prima Direzione
Gruppo Vil - Cooperazions edilizia
9477
Prot. n, :

OGGETTO: Cooperativa edilizia “S. BARBARA" di PALERMO - Costruzione di n. 34
alloggi in PALERMO - Completamento programma 1991 - L.R. 24 luglio
1897, n. 25 art.1.

RACCOMANDATA AR,

- Alla Cooperstiva Edilizia
*S. BARBARA"
VIA G.PUGLIS! BERTOLINO N.2
PALERMO 90139

e, p.c. Al Comune di
- PALERMO

Allispettorato Reg.le Tecnico
Gruppo IV

Via Munter

PALERMO

Al Genio Civile di
PALERMO

AsequihodipamapazionellbandodieonmindethoconD.A. n. 14368/81, codesta
cooperativa - gia utiimente collocata neila graduatoria approvata con D.A. 17/6/84,-n. 1313 e
successive modifiche - & ammessa a finanziamento per la realizzazione del programma sociale in
oggetto indicato, ai sensi deil'art1 dellalL. R. 24 luglio 1997, n. 25 (in G.U.R.S. 26/7/1997, n. 38).

Aiﬁnldelhoonceuionedelconh'ibub. codesto sodalizio dovra presentare, entro due anni & far
data dalla pubblicazione della citata L. R. n. 25/97 tutta la documentazione necessaria alf emissione dei
prowedimento concessivo, in conformita alle disposizioni riportate nella circolare 15 ottobre 1997, prot.
n. 7348, pubblicata nella G.U.R.S. 31 otiobre 1987, n. 60 che, comunque, potrd essere ritirata presso
questo Asuuomo
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Il glorno e‘aﬁ'wt ol Q,»‘ ‘ "{L

pPalermo, via Cavour n.

innanzi a me dr. ADRIANA PURPURA, Notaio in Palermo,
iscritto al Collegio Notarile di Palermo, esclusa lassistenza
dal tastimoni perche le parti dlaccordo fra loro e con il mio
consenso Vi rinunziano,
SONO PRESENTI:
1)L'avv. GIOIA LUIGI, nato il 16 gennaio 1925 a Palermo, ove
& dom. to per la carica nella via Cavour n. 117, che intervie-
ne quale liquidatore e legale rappresentante del\liSocleté
s A, T. S. p.A. (Siciliana Alber-ghl Turlsmo)",“ cod. fisc.

00157920828, In Ilquldazlone, con i poter-l oonferltl ala sua

,car-lca dal verbale dl Assemblea straordlnarla degll azlonlstl

omdlogato dal Tri-

18.12. 1980 not, Enrico Mirto di Pa|ermo,

bunale di Palermo con decreto n. 755/81 dei 30.1. lQBl,glusq

(=2
[P RN -

!FleIO
Etrako

ll certlflcato filasciato dai Tribunale dl Palermo in data 10,

Rogi

13 1981 che, pr-cvla leuur-a da me Notalo datane alle Par-tl si

al lege al-presente In copla autentica sotto_ lettera “A;

S

)11 sigFINOCCHIO GASPARE, imprenditore edlle, nato a Pat

to via Sebastiano L.a Franc

lermo 11 29 luglio 1931 e qul‘dom.

\:_
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n. 67,| che dichiara di agire quale Aannlstratoro Unlco deilq

"CO. Fl. Costruzionl*Finocchio S.r. . " con sede In Palermo

I

via Francesco > Panzera, palazzo F‘lnocchlo e capitale * soclale

£. 20.000.000, costitulta con atto 23. 3,81 in not. Renato C‘c_s#

Detti comparent! della cql ldentita perfsonale lo Notaio sono !
certo, mi richiedono di ricevere questlatto, co n Ii quale con-
vengono e stipulano quanto appresso, premettendo:

La Societd "S.A. T. S.p.A. (Sicillana Alberghl Turismo)! &
stata costituita con atto del 14,6, 1967 not. Gluseppe Polizzi di
Palermo, ivi reg.to al n. 8536 vol. 71/M, con capitale di £i-
re 1.000.000 elevato a £, 150. 000. OOQ,A Interamente versato,
con il verbale di assemblea degli azionist! in data 1.12. 1972
not. Enrico Mirto, e trovasi Iscritta ml registro delie lmpre-
se presso la Canceller'la del Trlbunale di Paler-mo al n. 2484‘
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del reglstro d'ordlne, n. 10211 di. Soc. ,-vol. 45/123, e pras-—

.- A e ittt 1§ e o o e et o <o e e -

so la Camera dl Commercio lndustrla e Agricoltura dl Palerm&

l - S I

in data 1.9.1967 ai nn. 55832 /n- l'MS/n. La predetta Socletb

- e ———— e A — ————— oo

) i

& pr-oprletarla, fra l'altro, dl un terreno, denominato fondo

f'Costal, gulla via Claculll e dl altrl spezzonl di termno pur-e

SO o wmwm o e
lla vta C culll

e

.hlﬁv

|r~uso, reg. to in Palerm, n1.4.81 o |T ‘

,cod. fisc. J

R A A et

tlnatl nel plano regolator-e della cm& ad odmzla - di borpqtn

. [mentre le rastant! terre de! fondo HCosta!, | n par-tq ad_l acen:

e e - B VUi SO S

ti al terreno per ediifzia di bor-gata ‘sono destlnate a verde




a aa zia
si acquirente di una strisci di teWstlnat d edillyzim‘w

-

di borgata estesa mq.

12. 205 e annessi fabbricatl rurali, fa-
2,205 e anness] TabBIIETE oa

cente parte del fondo "Costa! e prospiciente sulla via Clacul-

li; e, avendo le partl ragglunto gli accordi relativi, sono ora

addivenute alla stlp‘t,lia del pres

vengono quanto agll articoll che seguono, unico contesto con

le superiori premesse:

ART. 1-L'avv. Gioila Luigi,

. irasferisce, con tutte le garanzie come per legge,

ta, una striscia di terren

P.R.G. del Comune di Palermo, de

nella spiegata qualita, vende e

¢
nocchio Gaspare, che}ﬁella spiegata qual#n compra accet-

mq. 12.205 (dodlctmllladuecentocinque) e annessl fabbricati

rurall, e per. quanto in effettl si tr-

strada Comunala Claculll

ente atto, mediante il quale con-

al sig. Fi~-

o destinata ad edilizia di borgata nel

jla estensione catastale di

ova, sita ln Palermo, sulla

lscrltta in magglore estenslone nel.

:Nuovo Catasto Terreni alla partita 12146 a nome dl Tagliavia

Conte Salvatorelan Pa lg‘

) fogllo 90, partlcelle 57 In parte,

. |

62 In parte, 66 In par-te e 63 64

4 e 65 intere, confinante sul

.

- e e

/ . e;a sinistra guardando 1!

fronte con la predetta via, [sul retro

fronte confrestante proprlet& della Socleta venditrice, e a de

stra, sempre guardando i1 fronte sulla via comunale Claculll,

Loda

LXY

con pr'oprletb allena.

3

B .,..r

‘Per il trasferimento conseguente a quest'atto, i terreno-ed i
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-l - fabbricatl rurall venduti sono ora raffigurati ne! fogilo di_map.

S - . 90, dalle nuove particelle 'f (ex 62 Q) di are 47,36, R. D

£, gG,l&B- R.A, £. 132,61; 508 (ex 62/c) di are 26.50, R. D. S
s S
£.1.139,50- R.A. £. 74,20; 509 (ex 66/b) di are 19.20,R..
o £. 691,20~ R.A £. 53 76' 512 lox 5?/d) di are 13.50,
R.D. £.607,50, R.A. £. 37, GOJ nonché dalle intere par'tlcel- |
0 oM o
le 632 4fe 65 7re|ative aj fabbricatl rurali il cul sedime mi- t

sura mq. 1.549 circa, giusta il tipo di frazionamento 133-81
»r‘edatto in data 13.2.1981 dal geom. Francesco Marchese del~-

['{Albo di Palermo; e che, segnatp di lettera "B", al presente,

si allega, previa lettura da me l\rotaio datane alle Parti, per

farne parte integrante a norma dEIIe vigenti disposizioni.

uy

L'appezzamento di terreno oggetto delia presente vendita, com

presi | fabbricati rurali, & individuato nella planimetria che,

sottoscritta dalle parti, viene allegata a quest'atto segnata di

lettera "C", prevla .Iettura da me notaro datane alle.pqml; -]

‘segnato ln rosso e oontran-gna o al var-ucl con 10 !otter-e

o —————* {———————— s o 1o = a4




roy

199

.c‘amuu&& b z&dL.WQU_W gt

< /x’é‘amu v e O l«:mol, 44'494@« Ma_p_., g
,a,(,&/ ek (- /wé;,*ﬁ m/wma,su/’o 2
gééﬁ o w ot Ul 2o il Ueore 20 Oles TEE
é’l/éu ¢ e Gmtio & i1o4 4:7/1: <lv 02 /4a)-

bef v oltde sop puiisCliee, pll 285 )ace
2o ol sael e fui b 2o Woleotf e /wg;a\[,;
7(,.&/,( redics B e " aeedls /‘th Te cdie 0/
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. 'ART. 2-L'avv, Glola Luigl nella quaiita dichiara che |a stri-

'scia'dl terreno avanti descritta, al superlore art. 1 fa parte

. dt una maggiore estensione di terreno, in atto condotto in aft [

o WWM I R PRI AT B AR LN T . ol SN = k) bbbt 7 e

ﬂtto dal sl@. Gmco Gluseppe, Salvatore e Michole, | quall

nalf r-apportl ‘con la Socleta venditrice sl soho obbllgaﬂ alitim

. mediato rilascio di tutto o di parte del terreno stesso a sem-
!




-6 — plice richiesta e con un breve preavviso; tanto che gll .stessi

sigg. Greco hanno gla manife:tato in proposito il loro assen

IART. 3-La veﬁdna viene consentlts < con tuttl 1 dmm :ui
i

-__..._..........___......._..__,...- - o e ..

come |lavv. Glola Luigli nella quallta espressamente dichiara
2 . b — e
|
e garantlsce ad _ognl e_ffetto. *;4
T R EER o I, R o T 'L/

TS o - [ i
B S e O SO RIS x%\” LI g S

T dlr-i;ﬁ]e con‘tutta le azlonl e Ie raglonl che sul terreno com

B R UNUUN

S Skt SpTAtrmo %A Th Al __4..
1

pravenduto s§ appartengono alla ng?gtb vendltrlce, tutto in-
Cluso e nulia esclgso nel!{i_ forma 'pm ampia e generale e con
’tqtte' le seryltt: attive comunque esistentl é con queuepasslve’
) ’sqltanto se legaimente costitqlte e trascritte,
ART, 4-L'avv. Glola Luigi nella sopracitata qualita, dichiara
e garantisce che la S_ogieté"s. A.T. S.p.A. (Siciliana Alber-
ghi Turismo)" in llquidgzione, ¢ piena assoluta proprietaria
.dg_! 'Ferreno e del fabbﬁc‘:atil rurali oggetto della presenié ven-
_dlta, da essa .poss_edutl con buona fede e ad essa pervenuti In
virty di legali titoll, facendo parte di un fondo di maggxom eston-

-— -

;slone acqt.:lstatounltamente ad altr-l !mmobul ‘con i'ntto 2. 4

— G e shaen i e e e - . ——

1974 not. Enr-lco ‘Mlt-to, m 1o in P&lomo u m.@. 94 al no

666 e ivi trascritto il 3.4, 1974 alm 13832/11636 dai sigg,

-t o mm

|
Vittorio, Filippo o Flllppo John, Claudlo 2 F'ablo Tagliavla qua

IT ered! dei Conte Salvatore Tagl!avla fu Paolo, doooduta ln

.,—---.._..-. b - ———

| ity g S RN L . LE ]
L R nﬁ% {den:"n, 48 5, Vol. 1945-Uff. Suge. di Pay

‘ S S termo,! trucrltta ] ;@’"“'ﬂ!’ue" —— 1 o
e S LB & W — \ N

L. olglusta testamento olografo 14, s.sseeod:cmo 5.11 mso pub-

!bllcatl con verba!e 20 4.65 In not. Mar-glotta Mlchele reg. to

————




= 1122, 4,65 al n. 5290, trascritto il 6,6.-66 al nn, 20267/16916, -7 -

~ e rinunzia del coniuge superstite contessa Philipps Margheri-
— ta ved, Tagllavia di cul ad atto 7.2, 69 not, E. Rocca, reg. to

i S T STy + S
I
'
L

a Palermo il 24,2.69 al n. 2655, trascrltto it 26.2. 69 al nn,
: iy il B TSSO

7999/6210. B RS
1l fondo di cui fa parte i terreno compleuendqto e anr)esgl fap-i

bricati rurall era pervenuto al Conte Salvatore Tagliavia fu

FPaolo per successione deila moglie Cammarata Caterina fu

Francesco, morta in Palermo 11 11.12.1924, in forza del te- A

stamento olografo 6,1.1922, pu»b‘blicato con verbale 18.12,1 92_4

not. DI Chiara, reg.to a Palermo il 19,12.24 al n. 4584, tra-

scritto presso |a Conservatoria dei Registri Immobiliari il 2.»

2.1925 ai nn., 2965/2627; nonche, per acquisto fattone da Co-

lonna Glovanni duca di Cesard con atto 3.8.1938 not. Vincenzo

Trapanese di Roma, trascritto in Palermo il 16.8, 1938 ai no.:

18918/15504,

Dichiara e gar-anusce, lnoltre, I"avv. Glola Luigi nella qualH

‘té che |a strlscia di terreno compravenduta e annessl fabbri-lr

!catl rurall & |ibera da canonl censi, livelll, usl civicl e prlvll-

o em i a— .._—_..__.....—13 RIS -~ -

'Iegl flscall ©° di altra natura oneri r-eall di qualslasl genere,

hmd't& da trascriziont dl attli e sentenze che, oomt.mquo, pos

no‘*ecctudor-ne o diminuirne s disponlblllt& o il valore e.da Ipd :

N B i A

zechc anchv sampllcemento cartolarl, all'infuor deli'ipoteca.

iscrlttall 23.1.195¢ ' - e .rinnovatal

e e S e e e Bt oo - presso la Con-




psarvatorla dei Registrl Immobitiart di Pnlormo In favor-e de|

0

Banco di $lcllla delia Cassa Centrale di Rlsparmlo V. Ey

detia Banl:a Commerprclale ltallana del Banco di Roma e della

r—— e —— i & p—— B

Banca Nallonalo del l._aVoro a garanzla della obbngazloni as-

.sunte dal Co Salvatora‘ Tagllavla‘oon l'atto'dl towonzlone

S e———— s

,lpotecarla 20, l 1959 not. Angllella nonché della iscr-lzlone

og9l.

. 'h.'yT o R Y s 15\1"»"72:',:~7wm, ARCSCAC Rr S s et A "m” e Za Tk |
Ak s ;

!

227 3.71 a) nn. 11174/907 in favore di L.a Deca Gluseppe, anno-

tata di riduzione il 27.11. 79 ai nn. d;n /3684, ‘

e

In ordine alle predette formallt&, itavv, Gloia Luigi netla :ma-

litad, dichliara e garantisce che dette formallté sono puramente
. €

|
cartolari gssendo stato estinto |1 relatlvo debito,in data 2.4..

Zu

79[e dlchl#!ra di avere gla ottenuto dai predetti creditor! il re-

lativo con%enso alla cancellazione, ‘alla quale sara provwveduto

a cure e spese della Socleta venditrice entro quattro mesi da

ART. 5-11 corrlspettlvo della vandlte é sxato daile partl deter--

,mlnato ed Laccettato a oorpoe*non a m‘!mva L] qulndl a sthal-

;'clo e In via aleatoria nelia oompmﬂw somma | tlre Y:u,

“- :....._..-,.._..’.-.. L ey

chlav‘a

S

Sl cowpratore, ‘con 1a fir-

%«*)uf* *-q' w o y Ry Vet s —g—vjb e

- ima m sente contréiio, ‘ampla, vaﬂﬂa ® ﬂberatorfl quict-n—

a_.s.muumm e I st O

JART. G-II]polm-o materiale ¢ glurldlco del terreno o::mpr-l--

‘venduto e L:nnessi fabbricati rurall passa ora stesso al compra-
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;tore, con effettl sla utili che onerosi; e, 'quindi, la Socleta -0

iveﬂdltr:lcca, spogllandosi di ogni diritto, azione e ragione, ne

Investe @ surroga I|'acquirente per goderne e disporne a nor—

=
ma di Jegge. :

.
..... O C e I T we i e T I SR

ART. 7-1i vendltore nel nome rlnunzla ospressamome ad ogﬂli

e s, e 8 e—— . ¢ . v —————

iscrizione di ufficlo e discarica I| Conser-vatore f??_' Reglstrl
Immoblilarl di Palermo da ognl ingerenza e r'esponsab‘lllt& al
riguardo,

ART. 8-Le spese del presente e conseguenziali a carico del
compratore,

ART. 9-Dichiarano lg partl agli effetti del registro che |a pre-
sente vendita & sottoposta al regime I.\V/. A,

ART. 10-Al fini del D.P.R. 29.10.72 n. 643 || venditore, nel
nome, mi consegna | moduli della dgnuncia INVIM, discarican-
do me Notajo da ogni ingerenza e responsablllté

Rlchiesto lo Notan r'icevo questo atto scrltto da per-sona di

mia fiducia e da me conpletato ln nove pagine di tre fogli, da |

e e e et 4 e i e e e ..

me letto alle parti che a mia domanda lo approvano;

2 deber’o quﬂ:l 7 dm?tF.-_____-_-_._*_ |

i BPA_31129  £2 230/ | -



204

e e i & i Attt . e

.

ALpIS NP
N . ~
. s /

&

e ’-/.((&QZ).LL

/@&ww&_i;zaw&ﬂz_/ " o
MW o _alo_nlr2 28 a[émcc
Aride Fa 'utz/fc& _;m¢ LPZZ_/f’?./)f |
Jduiza @2,
.'*-_cac, 0 ethla uuafb.,- *foé& wa« «/w
¢ [ e NS )}o&b L Fools e 2%
“ieelu o Puéuua o(’ e /PlrSer '
" \— c.c/.pzl

, /WM
YA S
Qu,/’ 2ef2c coun S il
86 e 13 éo“ Cesld 0l ane 0. P37,

VP opetl b a0 P2

Yy

g .
N oGl et i €

, Firet 640 (/Iu,(.ue
77

/ L
}‘5-24270& e

fige s (el s

’4, G‘Oé’ él /,p&lﬁe 7(1( y(

plste be cobrn2oun of o ctureno Gas/p Jiemo
M

1}1 wo/u.a cou (o esfoyut e fﬁt‘/zztfe
et -venolTric ;aa,éwo}'vz
‘Fmﬁ moa za

P O




\ 205

;" #m A MM_WI £ 0
?!(A{JLMJQ‘;KMQ’Jd’ ' -

Dl dw . gm,.,,&‘?}‘]ﬁmﬁw&a%w e
M%{M(c éﬁ'. o e LA . Mk_.l[uv_u_... _________ R

. Lo f«.«afw /ubd/a,a.uoa&’e» ol zpenss io - oo oo T

A s g::ﬂ'w &w; Yeod v.l-cote focon.

IRV (o 0l ol b € Ju S 2 S
oleil ;uuf i gro Ll ﬂ{‘&cw J2 fﬂl.a.[.
Fao (Detre g au i o w udt/"u’u"fe,;-a )]«/c._
AT, /ﬂ/ﬂ i llt Tosen wd/ wr (e colee
/ZQ pREXP ol )’Q—,z/u/j)/ w&&u«}’i—vﬂkc«.
Niteob i
o 2w b coit Lo pb ot 1 co-w:v/«_p
olte 24 0l (e tlo ol cer m/ la. -
Qe 71.{1/& - comflq//e, Co. Y/#J@f:‘? é*id/[.;’___
o [ravle— rpecousle d[npfuz ele

Z#WQ%(%M )',) @ Uida vwajdl.ﬁszﬂugg_ I

l
-
l
|
\




206

%,‘ | ,ﬁd céqumw Q%&Mw %teﬂue

‘3 (\ v&/XO /{[{0{0)’ e 4/(,&6(4( ZEA ¥ Q{/r;l f(@«
N ' ./{’/[le, /%Q )od&fw V2 P) )’Z, f;;. e L0044
B ~ /)OIWMW (L:. ; o tees F e a(/

B bl el 90 rewsls ftectnrs O C{)%
/E) uz:(;éu r/ ) L"Z/'Dbt é’é F?/W‘a t’bézé-&s..

,.Qa,z7/tc’—1.,a G’lfa—u.e' %é<c’/vlo) (,Mf,za,,g,.

xi /azYJ’) %,ucw °VW7/W 750 fc’(‘
\m

 ewolwV) { Tave s Veras ww;é,_g
\ Citeole S0 ¢ c/dfmw&_ éuc,fzp/' |
&

ié &cﬁ, OM’L@_’.JDC ﬂaciy fzau.{}




-207

PO
. *
g are
. Cme =
oy .

} A et

0‘2 ozw o1l f—ta‘;]wu,\a (/Wa,am a:LL
L/.vuwb .(od t//g,& ,@)prd;/‘mé,'ﬁ lels .
o %a) S avin ) cants AR /wca\

o[-0, ﬁa"uf’&),)_pa/w < 9C -
pfrealol) o e JoaX: 0l Ferren:s o -

/QIJ.«UVL@ f@ﬁwfa oletls ?/@zf? uﬁdf;

Are Vi w s @ e o (Ftacs oo vafe .

G ow it fotee L2 na (o Vo T o AL
A S alte 2 c%woaﬂwwf&wfw e
W@Vw\-/ C@deSp & Ltop 0 [ali—
i o fgee wlptle wiauu § el deotes 70 ﬂzz){‘
s R JuwrOl wans llls $J 200
Afne— st cd” Veih 2 &.t;/dd—t 24

Jroler | cote 40 oy fpnceticl s

plcl/ Mﬂ%w ety v e /W

AL @RARUR , £ CAp f““’ a7/a ac 990 az/l\

'_/za)’a(,(( 7@ ﬂllézﬂ"c //a‘od

")’44 ¢ tcar srew . wa,/aaﬂ- |
o (S0l ctte A@rcins DeodtR oo
‘Q.e,rt- WIWW Wil
e T i s | S
" /ﬂ Lo tenlionnpiou ot Tobicorlre |

“ l A& /m«. W_@J_%__JW‘———————~ S




208

,_@‘f«,‘t.rza f fé wheedi /«/%1
' ' a/ / ~#,

Rioalieedir ¢ U eocee fen

ﬁl-?’o«ﬂlo&"" 94STI/ut e cae C‘/d& Q G, 62:

COUTIFICA

3 L Aol
Do ] 1Y)
Moo

s (00
Kl N(wuxg

R} 2"';'.1«1
a sy
1o

¢ 8 8 ¢ & & ¥
p -]
>
g

¥

i

< S22 ol t
J&,&"’

f&’ /7

SPothe “Franpuiie 0 ou veee ~
&l’d& ;- ",L/J}/"

Zz"’zA][(,ZWeouwu Le
wolol 7 eol o wio e 1A
A/

/)

‘7

7€ ooiol. ;" e il 7[41»6’« fo -
\?b . M

/ '// 2c< ﬂé L

R

j@g{,c) Lted i1 el

-'\;‘{""{f LJQLL.J.M,./@?[ e coee 27 aLcle ¢"3é i/é@“‘*é(
cﬂadi/ﬁ@ Olo e Gl ¢ B J-’ah‘

Vs Wa/auwfo% 4?270 ( 41
W &{, A /@PDW(

A Voug e :
. ]
0% Pua |
AaTe e B
Tieg
i - r.,

- ——




K W\’ L&ﬂtfhfoq(o el

mmDme_LmﬂCIO SOCIETA' CO‘&:’.EBCIALI-L. S
‘ IL_CANCELLIERE _ . __ . ’ u_ﬁ,,}';‘_i.éf_?_[__
- ___esamipato 1l regisiro delle societd e gli atti in
,  _angﬁsqﬂiﬁgxitji_gugggggiigii_ig‘ngato Ufficio
‘ _ e cﬂmmm., e e e
" _che al n.I021T di Soc.Vol.45/193 risulta iscritta la
54T+ S.p.d._(Siciliana Alberghi Turismo) ‘con sede

UREDUEMMA 1

__in_Palermo,via Oavaur,1]7. e cavitale sociale 4i lire [ X- f”f”ﬁ

. 150.000.000_costituita con_atto del 14/5/1987 a ro- = B
__ gito Fotar Giusepye Polizzi omologato_éa questo Tri-
__hunale con_decreto_ del 14/7/1C87 cui dedositato e

. annotato al n. 2484 reg, d'ordine del 24/7/1CS7 e

MARCA

. & . _mbblicato nella G,U.R.S. n.32 del IC/e/IC375 . Comune =
i ) - . . ° 4 i . URE :
Qhe__a_nariamdella.aaiia,sgcig 12 non risulta annoia- _ 5 0 U O

_.1a_senienza gdm.aaz:a_tna_d;.ial_l;_enﬁap_._Lr‘coma 0 .

' ..‘____pxzexeniim _&.nmisjm1QMJanm=L_ta -ne la stes- /Wf? .

- sa risulta trovarsi in stato di liguidazione coaita . . ... ___
_amminiainaiim_nb_mlnnta*
_che.laJnciﬁinnn_vaLbale_ﬂalJ BAZﬁ_ﬁ_O_Qelllg_ss_e__

% m i&ﬁa;kalama_il_lﬁﬂ’/ISBS;_sonféxendo_.alln- stesso . .. . ..

_..tutti i roteri e le facoltdh previscte dalla legge com-.



B

.
» e

{0 '
%12

E'presi i poteri conferiti all'organo

H
' dallo Statuto 3ocig1e - -

tSi rilascig per gli usi di legee.

Palerno,ll T

AR

W:

R Lot

© s - s 2 et e

JRNSIRORRPTS I

N ) N PN
—‘—M__-’—_— - - .- . ;
= T PPTAN -
;""“"“’“:"%“‘——.-‘—-—"_———", o tamn ) _ N
= - ' ‘
o o = G oL ‘uintt gOPK e
: e g
;mﬁﬂts
. -
1-3
g i
=
- -
; e
] .
! ~ s <
.
L]
o Ay A s e O M 5 A = 4 b - L. —‘—"'"- —
SS l
p—— e e
- - - —— o —
t B T . e

e s



D" '.Q.L' & ! [t T R TR Y
IREZIONE GENERALE DEL CATASTQ E DEI SERVIZI TECNICH ERARIALI

DIMOSTRAZIONE DF FRAZIONAMENTO e Rl D

-l

Comuns ¢ Fulexme .
//)/ 0 Sex. Cons. ¥ . ... T U
O'fué ot (Qusnde shbis. soluts - seperets)

. } Themtveds ogit. Uikl
rmm Palexme . == - : J}J?
it N PROTOCOLLD . TWO / -
ta presente dimesteaziong & riferits of tipes di hui,nm' . - )
rodaria sull'estratte di mapps N. B5248 ¥  det'anne 1980 L) ""“"“« S e s

A2

IlSUl'k‘Q ﬂl& 'Rlllﬁ:“‘"!"‘fof
nm&/‘ ESIR ( - . 5 A e .
feeet T

1
il K . .

v golea | I | ‘9!35015 60, 2153 76 | ' :;

e T RLGET 1.,;"_‘_413&2036 4J 1;3 & n_‘

- I A A AT AT M . ' :

& P e 1 2650 1139 50( 74 203‘
Tt e ' ‘20 17 726 12 5648
w-~—~~-:~~~.--~~-*“ R S T

L I .%o L SL:; 54 92' L2724

R PR A A ”"1920 69120 376 B

. g oS (%t d pman W vt ey e e mam ——e

. — v d e

' 5 L . {
LGN Gt 5 A S - Sy Ah Gl Y . v Sm— " ——— b

. . t oyt e ; . e
' st b T gl 30 14098'50' 877 24

e A | 1i89.72, 8537.40; 531 22 .4 .
b .. i~ 1.00.00i 4500: 00 28000, ¢ |
o |t P 10,08 | 453;60! 222!
| la {52 13150| 6or;s0 3780(3
- §.4 .coonns 10 u prege ]

. 4di  confraddisinguers.
T cen ura madanms sigl

S ingicative, e garicalle 103 | 52 1 95 13 } 8585]72| 546 36
| sesunste od essere uni- i
61163 | T111{72| 452 56

de Oer costituire un lohs.
00| 93

— R,

[+]
o

t




LI ] 1 (retro) =

;A). - ‘
" - frﬁﬁ ) - . ‘
I ) RISULTATO DIEL FRAZIONAMENTO oo

; T NOMENO -
i - . - m';'fg REDOITY CATASTALY <
‘ Foo W Agrorie ; A S ‘.‘}2
'f'» . Prine Prane [ K
: ' ~ 13 b 1 e o] we [&3 $
. ) p ] RJ "3 L 3% 0 4 2 'S -
: 103 | 10 . o 4Ty 169£ 96 131 51
al{2 27991100476 78i15] 4
»HBA1] igieo|-emie] mire|n| ‘
. b3 .
;~;J“r o O g Rt T €. eﬁ,«§w ~ _i
3 43 109 | 1766 69] 12065
y - I )
TR LS I 127 09 L1110 69' 75 85. A
: N e =5 T
i 1 be b 16 .00 656 00 44 ’80!
i’ i 0 N : 202
i GRS S SN SO T DR,
i T |
ip L b ] 4
l;‘ . - . ; I '-'i-" [ o —
i - ;
i N Tt — , e
P __‘_i__ ! o . f
X SRS N U S0 U SN S wf
i T i
s?: R -
Al : B o 7 '
o - e T 1 - e - .
R T B : | 5
1 L P C
3 P | ! \
: i t - 1

—
.

A B ) i b

« 3 gl ‘\ﬂ‘l s . el B ETR - S

- .:' :g-
i

) ..
. . . . . N i "'
i .- ) ot o " . . 2y " I R

g me Ans p e ) R - el o PURLE PN PR Bt feac- U0 F Baw TNl RS PSS
. e - . 1t waga: ™ B ~
1 R » . \ i L RN
i " - . . " 5
.
.

M R e e e
Sl RS JEY TR -




@TRATTO 0] HAPPA

Prot. (Mod. 8 N. é’:’f’?j

...........

Sez. Come.

MJQ

*
2 413 sl

it

Mmm olwe: tale: acadenze. deve.
“richiests: el Uicie; limitatamente: sile. parts:

mhwmtmmammnlun-
mummmwnﬂhmfm

mtmm;mawu

lm.mmmm.mmmomnwu ,

LINCARICATO:

oo froevsoas

.....




COPIA CONFORME
DOCUMENTO ESIBITOMI

{8 -4 -~ %06




A L L ) L‘- PDCGY/a

ax\ 2
= «j

ALLEGATO ALLA PROPOSTA DI ,
DELIBERA N° @.) peL 4.3/c€/43. : DI PALERMO
IL RESPONSABILE DEL PROCEDIVE NSOt tOre P zione Territoriale e Mobilita

Servizio Urbanistica

Oggetto: Approvazione del Programma costruttivo ai sensi dell’art. 25 della L.R. 22/96 e per la
realizzazione di n. 32 alloggi di edilizia convenzionata, finanziati con LR. 79/78, nel Comune di
Palermo-localita Ciaculli e adozione della variante viaria per I’accesso al lotto ai sensi della
L.R. 71/78

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con nota n. 514529 del 09/07/2010 la Cooperativa edilizia Santa Barbara ha richiesto a questo
Settore 1’approvazione del programma costruttivo per la realizzazione di 32 alloggi su un’area
localizzata a Ciaculli, ricadente nel foglio di mappa n° 90, p.lla 923, e quota parte p.lla 63. La
Societa Cooperativa a.r.l. Santa Barbara € destinataria di finanziamento dell’ Assessorato Regionale
alla Cooperazione ai sensi della L.R. 79/78 per la realizzazione di 34 alloggi sociali.

Dalla relazione Tecnica allegata al programma costruttivo a firma del progettista si evince quanto
segue:

Il lotto interessato dal programma costruttivo, di superficie complessiva di circa mq. 8.413,96,
ricade secondo il P.R.G. vigente in zona omogenea “Ca”.

Il lotto in questione & collegato alla via Ciaculli da una accesso viario che si innesta
trasversalmente alla Via Ciaculli, all’altezza del civico 28, ricadente in q.p. particella n.63 dello
stesso foglio di mappa n.90, pertinenziale ad alcuni edifici residenziali esistenti € sulla quale
insiste un diritto di passaggio carrabile per I’accesso al fondo oggetto in parte del programma
costruttivo, giusto rogito notarile di vendita del Notaio Adriana Purpura rep.n. 30882. La suddetta
area ¢ destinata dal PRG vigente a zona omogenea “B2”.

Con riferimento pertanto alla ubicazione della zona residenziale, per consentire I’accesso al
complesso & necessario adottare una variante urbanistica, che trasformi I’area destinata
attualmente a zona B2, in viabilita pubblica e procedere all’esproprio dell’area per la realizzazione
della suddetta via. Tale realizzazione consentira di accedere ad aree limitrofe destinate dal PRG
vigente ad Servizi pubblici (52 e IC9) attualmente interclusi e non raggiungibili.

Il programma costruttivo € cosi articolato:

11 lotto destinato alla residenza & pari a mq 5024.19 di cui 815,58 destinati a verde condominiale,
mq 437,54 a viabilita pedonale privata, mq 628,73 destinati a viabilita a servizio della residenza,
mq 1264,58 destinati a parcheggi pertinenziali ai sensi della L. 122/89, realizzati a raso.

La densita territoriale prevista dal PRG per le zone Ca ¢ paria a 1,5 mc/mq, pertanto la cubatura
massima realizzabile ¢ pari a mq 8.413,96 x mc/mq 1,5 = mc. 12.620,94.

1l volume di progetto ¢ mc 12.617,22 pertanto minore di quello teorico realizzabile (mq
12.620,94).

La popolazione insediabile ¢ pari a 188 abitanti (base di calcolo area= mq 10.000 come previsto
dalle N.T.A del PRG art.12 comma 4 (mq10.000*1,5/80=187,5 arrotondato a 188).



Per quanto riguarda le aree da destinare agli standars urbanistici previsti dal D.M. 1444/68, il
valore minimo in applicazione del suddetto decreto comporta una individuazione di superficie
minima pari a mq 18 x 188 abitantj = mq 3.384.

Nel programma si individuano aree per mq 3.389,72 (maggiori dello standards di legge) distribuite
nelle seguenti destinazioni (tra parentesi il minimo inderogabile previsto dal D.M. 1444/68 per
ciascuna tipologia di servizio) :

Area per istruzione (11mg/ab, mq2.068,00) mgq 2.070,79
Area per spazi pubblici attrezzati (4,5mq/ab, mq 846,00) mq 846,46
Area per parcheggi (2,5 mg/ab, mq470,00) mq 472,52

Alle suddette aree per servizi si accedera dalla Via Ciaculli, attraverso la trasformazione
dell’attuale strada da privata a pubblica via e il suo prolungamento di ml 6,00*20,91 previsti nel
programma che consente I’accesso anche al complesso residenziale .

In particolare I’area destinata all’ istruzione ¢é stata posizionata in adiacenza alla zona gia destinata
dal vigente strumento urbanistico, ad attrezzature per Iistruzione (S2), cosi da consentirne un
ampliamento. L’area destinata a spazi pubblici attrezzati e ’area a parcheggio, sono state poste in
adiacenza alla zona destinata dal vigente strumento urbanistico ad attrezzature d’interesse comune
(1C9).

La tipologia edilizia ¢ in linea con edifici multipiano.

Il progetto prevede la realizzazione di n.4 edifici multipiano dell’altezza complessiva di mt. 12,80
ognuno dei quali ¢ costituito da un corpo scala ed ascensore che distribuisce ai 4 piani previsti n.2
appartamenti.

11 progetto della stecca edilizia ¢ stato redatto in applicazione delle LL.RR. 79/75, 95/77 e 25/97:

- Superficie abitabile mq 110,00 max

- Superficie non residenziale mq 49,50 (45% della s.u. max)
- Superficie garage o posti auto mq 25,00 max

- Altezza utile abitabile mt 2,70 min.

Gli alloggi finanziati dall’Assessorato Regionale alla Cooperazione sono 34, le unita abitative

previste dal programma costruttivo sono in totale n 32 , € gli 8 appartamenti per scala si

differenziano per tipologia secondo la superficie :Al di superficie pari a mq 109,64;: A2 di

superficie pari a mq 90,01; A3 ed A4 di superficie pari a mq 74,72.

Gli appartamenti dei piani rialzati sono corredati da aree di pertinenza da destinare a verde privato,

gli appartamenti tipo A3 e A4, sono dotati di ampie terrazze; gli appartamenti intermedi sono

anch’essi dotati di spazi terrazzati.

La copertura ¢ in parte a falde e in parte piana.

Il Programma costruttivo si compone dei seguenti elaborati:

TAV. 01 - Stralcio del rilievo aerofotogrammetrico;Stralcio della mappa catastale; Stralcio della
Variante al P.R.G., Documentazione fotografica dei luoghi

TAV. 01 bis - Stralcio del rilievo aerofotogrammetrico; Stralcio della mappa catastale; Stralcio
della Variante al P.R.G., Documentazione fotografica dei luoghi

TAV. 02 - Planimetria con indicazioni d’uso, Calcolo delle superfici.

TAV. 03 .- Planimetria di progetto, Assonometrie, Conteggi urbanistici, Particolare sezione
stradale

TAV. 04 - Profili di progetto.

TAV. 05 - Planimetria con evidenziazione dell’area a parcheggio pari a 1/10 della cubatura

TAV. 06 - Tipologie edilizie - Piante

TAV. 07 - Tipologie edilizie - Prospetti e sezioni

TAV. 08 — Planimetria generale con indicazione della rete idrica, Particolare locale autoclave e
riserva idrica

TAV. 09 - Planimetria generale con indicazione della rete fognante (acque bianche e nere).

TAV. 10 - Planimetria generale con indicazione della rete di illuminazione;

ALL. A Relazione Tecnica



ALL. B Norme tecniche di Attuazione
ALL.C Relazione Geologica e geomorfologia
ALL. D Piano particellare — Relazione di Stima-Elenco delle Ditte con calcolo indennita.

Tutto cio premesso , al fine di dare riscontro alla delibera di Consiglio Comunale n.14 del
04/02/2009 avente ad oggetto “Indirizzi per I’approvazione dei programmi costruttivi presentato da
cooperative edilizie e/o imprese” si prende atto che il programma costruttivo ricade in zona Ca del
PRG, idonea per la realizzazione degli alloggi sociali finanziati.

Dal punto di vista dei rapporti con la proprieta dell’area la societa Cooperativa Santa Barbara ha
operato inizialmente in virtu di un accordo definito con la Societa Alberghiera Turistica S.p.A.
proprietaria dell’area con sede a Palermo, secondo il quale ad approvazione del progetto esecutivo,
la cooperativa avrebbe proceduto all’acquisto dell’area; successivamente la Societa SAT Siciliana
Alberghi Turismo S.p.A. in liquidazione ha stipulato con la societa cooperativa Santa Barbara a.r.l,
un contratto preliminare di vendita, giusto atto in Notaio Masi del 31/07/2008 rep.n. 25080
racc.3455, registrato a Palermo il 06/08/2008 n. 7566 e trascritto il 06/08/2008 n.ri 48744/32591,
integrato per la proroga dei termini di scadenza dal 31/12/2010 al 31/06/2011, dell’area edificabile
in localita Ciaculli, esteso mq.8000 ca, facente parte di una maggiore porzione di terreno distinto al
catasto terreni del Comune di Palermo foglio 90 particella n.62. In data 27/03/2012 ¢ stato stipulato
atto integrativo del contratto preliminare, non registrato, pertanto I’'ufficio con nota prot. n. 705144
del 04/10/2012 ha invitato il Presidente della cooperativa edilizia a trasmettere il suddetto atto
debitamente registrato alla Conservatoria dei Registri Immobiliari. In data 25/01/2013 con nota
assunta al prot. di questo Servizio al n°68981 il Presidente della cooperativa edilizia ha trasmesso
I’atto integrativo riformulato tra la cooperativa e la proprieta dell’area, debitamente registrato e
trascritto presso la conservatoria di Palermo.

Con nota prot. n°570443 del 04/09/2010 questo Ufficio ha trasmesso il programma costruttivo
all'Ufficio del Genio Civile di Palermo, in duplice copia, per il parere ex art. 13 della L..64/74,
rappresentando che il lotto su cui insiste detto programma ¢ destinato dal vigente strumento
urbanistico a zona Ca e che su detta area codesto Ufficio ha gia rilasciato parere n. 9815 del
14/06/06 su altro programma costruttivo.

In data 12/11/2010 I'Ufficio del Genio Civile di Palermo, con prot. n.16004/2010 ha rilasciato
parere favorevole annullando e sostituendo il precedente emesso in data 14/04/2008 con prot. n.
12121/07.

In data 26/01/2011 con nota prot. n. 67056 questo Ufficio ha trasmesso all'Ufficio del Genio
Civile di Palermo, in duplice copia, per I’apposizione del medesimo parere di competenza, la tav.
1 bis nella quale ¢ evidenziata I’area destinata a pubblica via di accesso al lotto, che sebbene
ampiamente descritta ed indicata in tutti gli elaborati tecnici costituenti il programma costruttivo
gia vistato, non ¢é rappresentata graficamente nella tav. 1.

Con nota prot. n. 33735 del 18/04/2011, I'ufficio del Genio Civile a trasmesso la tav. 1 bis vistata
dal medesimo parere rilasciato in data 12/11/2010 con prot.n. 16004/2010.

In data 29/06/2011 con nota prot. n. 487753 & stata chiesta I’esclusione dalla procedura di
valutazione ambientale strategica (VAS) ai sensi del D.Igs 152/06 e ss.mm. e ii., trasmettendo la
“Relazione motivata”

In data 07/12/2011 con nota prot. n. 75838, I'Assessorato regionale T.A. ha preso atto
dell’esclusione dalla VAS del programma costruttivo e il Comune nel rispetto di quanto previsto
dal D. lg 152/06 € ss.mm.ii ha reso pubblica la citata nota di esclusione nonché le motivazioni
poste a base dell’esclusione sul sito del Comune di Palermo.

E’ stato predisposto lo schema di convenzione ai sensi dell’art.35 della L.865/71 che riguarda gli
oneri a carico della Cooperativa S.Barbara per il diritto di superficie consistenti in:



- esproprio dell’area interessata dal programma costruttivo e dalla nuova viabilita di accesso al
lotto,

- cessione gratuita delle aree destinate ai servizi e a viabilita pubblica,

- realizzazione della strada di accesso al lotto e delle urbanizzazioni primarie comprendenti anche
il parchegglo ed il verde pubblico a scomputo degli oneri di urbanizzazione relativi al rilascio
della concessione edilizia in applicazione dell’art.16, commi 2, 2bis,e 7del D.P.R. 380/2001; L’art.
16 citato, infatti, al comma 7 individua le urbanizzazioni primarie, al comma 2 stabilisce che la
realizzazione delle opere pud essere scomputata, ed al comma 2 bis stabilisce che le
urbanizzazioni in caso di piani esecutivi, siano a carico del titolare del permesso di costruire.

Si richiama di seguito I’art. 16 del D.P.R. 380/2001 nei punti che interessano.

Comma 2. La quota di contributo relativa agh oneri di urbanizzazione va cornisposta al comune allatto del
rilascio del permesso di costruire €, su richiesta dell’ /nteressato, puo essere rateizzata. A scomputo totale o
parzidle della quota dovuta, il titolare del pemmso puo obb//gam/ a reallzzare direttamente le opere d/
urbanizzazione, nel rispetto dell articc 294, n, 109, e s
modificazioni, (ora art. 32. comma 1. lett. g) emmmw ndr) con le
modalit3 e le garanzie stabilite dal comune, con conseguente acquisizione delle opere realizzate al
patrimonio indisponibile del comune.

(comma cosi modificato dal d.lgs. n. 301 del 2002)

Comma 2-bis. Nellambito degli strumenti attuativi e degli atti equivalenti comunque denominati nonché degli
interventi in diretta attuazione dello strumento urbanistico generale, I'esecuzione diretta delle opere di
urbamzzaz:one primaria d/ cu1 al comma 7 dj importo inferiore alla soglia di cui allarticolo 28, comma L

> gel decrelp legis 0 12 aprile 2006, n. 163, funzionali allintervento di trasformazione urbanistica
del temtvr/o, € a arico del t/tobre del pennesso di costruire e non trova applicazione il decreto legisiativo
12 aprile 2006, n. 163.
(comma introdotto dall art. 45, comma 1, della legge n. 214 del 2011)

Comma 7. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono relativi ai seguenti interventi: strade residenziali, spazi di
sosta o di parcheggio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dellenergia elettrica e del gas, pubblica
illuminazione, spazi di verde attrezzato.

(tra le opere di urbanizzazione primaria sono incluse le infrastrutture di comunicazione elettronica per
impianti radioelettrici e le opere relative, in forza dell art. 86, comma 3, del decreto legisiativo n. 259 del
2003)

Atal proposno ¢ stata effettuata una valutazione dell’ammontare delle opere di urbanizzazione per
le quali si prevede lo scomputo. Si sono adottati come prezzi unitari gli stessi utilizzati
dall’ Amministrazione Comunale per la valutazione degli oneri di urbanizzazione concessori, come
riportati nella delibera n 643 del 29/11/2011.

L’ammontare delle opere di urbanizzazione di cui si prevede lo scomputo € dunque il seguente:

viabilita mgq 635,45 €82,78/mq €52.602,55
parcheggio pubblico mq472,52 €137,32/mq €64.886,44
verde pubblico mq846,46 €141,38/mq €11.9672,5
rete illuminazione n°6 pali € 2.617,88/palo €15.707,28
fognatura ml 57,10 €230,18mi €13.142,13

TOTALE €266.010,9

L’ammontare degli oneri di urbanizzazione che la cooperativa deve scomputare ¢ il seguente:
€ 2733x0,40 x mc 12.617,22 =€137.931,45



La Cooperativa dovra impegnarsi a realizzare le opere a scomputo anche se queste ammontano ad
una cifra maggiore di quella dovuta per gli oneri

Sono stati prodotti gli avvisi di avvio del procedimento finalizzato all’approvazione di programma
costruttivo ai sensi degli art.8, 9, 11 della L.10/91, e all’adozione della variante per la strada di
accesso senza che siano pervenute osservazioni.

Per I’approvazione del programma costruttivo in argomento e della variante viaria il Settore
Urbanistica aveva predisposto e trasmesso al Consiglio Comunale proposta di delibera n° 20 del
19/07/2011.

La suddetta proposta di delibera ¢ stata restituita al Settore (con nota del 05/09/2011 prot. n.
616448) su richiesta dell’ Assessore alla Pianificazione territoriale e mobilita, insediatosi in seguito
al rinnovo degli organi istituzionali di governo della citta. Infatti con nota prot. n. 40 del
31/08/2012 I’ Assessore chiedeva il ritiro per sottoporre all’esame della nuova G.M. I’elenco
completo di tutti gli atti deliberativi aventi per contenuto I’approvazione, revisione, ed
aggiornamento dei programmi costruttivi, al fine di prenderne atto per il successivo inoltro al C.C.,
organo competente dell’adozione dei suddetti atti.

Considerato che:

- con nota della Prefettura, assunta al protocollo di questo Ufficio al n® 81814del 30/01/2013 ¢é
stato acquisito che non sussistono a carico della Cooperativa cause di decadenza, di
sospensione o di divieto ai sensi dell’art. 67 della L.159/2011;

- sono pervenute le autocertificazioni antimafia richieste.

Per quanto sopra detto, si ritiene di potere procedere alla formulazione della proposta di delibera di

Consiglio comunale finalizzata a:

- individuare I’area interessata dal programma costruttivo, coincidente con p.lla 923 | e q.p. della

part. 63 del foglio di mappa 90 del N.C.T. ai sensi della L.R. 22/96 e succ. modifiche e

integrazioni per I’edilizia sociale finanziata dalla 1.79/78;

- Adottare la variante urbanistica relativa all’area ricadente nel catasto urbano al foglio 90 quota
parte particella 63 dalla destinazione urbanistica vigente B2 ad area da destinare a viabilita
pubblica.

- Approvare il programma costruttivo proposto dalla cooperativa edilizia Santa Barbara,
costituito dagli elaborati elencati in premessa, ai sensi della L. R. 22/96 e succ. mod. per la
realizzazione di n° 32 alloggi di edilizia sociale, Dichiarando la pubblica utilitd ai sensi
dell’art. 5 della L.R.1/86

- Assegnare in diritto di superficie alla cooperativa Santa Barbara per la realizzazione di n° 32
alloggi di edilizia sociale I’area oggetto del programma costruttivo contrassegnata con la p.lla
923 del foglio n.90 e quota parte particella 63 foglio 90.

- Approvare lo schema di convenzione allegato

- Dare mandato alla Segreteria Generale alla pubblicazione ai sensi dell’art.3 della L.R. 71/78

- Dare mandato al Settore Urbanistica alla trasmissione all’Assessorato Regionale
dell’approvazione del presente atto

Il Funziopari nico Il Responsagbilk
Arch. M.LyPgg6raino :

del procedimento
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del contratto preliminare di vendita autenticato nelle firme

dal Not. Sergio Masi di Palermo repertorio n.25080 raccolta n.

3455 registrato a Palermo 1 il 6.8.2008 al n.7566 ed ivi tra-

scritto presso 1'Agenzia del Territorio di Palermo ai n.ri

48744/32591 del 6.8.2008.

REPUBBLICA ITALIANA
L’anno duemilatredici (2013).

N. 151848 del Repertorio

Il giorno dieci (10) del mese di gennaio.
In Palermo, nel mio studio.
Avanti a me Dottor VITO SPEDALE notaro iscritto nel ruolo del
Collegio del Distretto notarile di Palermo con sede in qguesta
Citta e studio nella via Isidoro La Lumia n.ll
SONO PRESENTI:
La Societa SAT Siciliana Alberghi Turismo S.p.A. in liquida-
zione con sede in Palermo nella via Cavour n.l117 societa i-
scritta nel Registro delle Imprese di Palermo al n.00157920828
corrispondente al numero di codice fiscale ed al REA n. 55832
In persona dei legali rappresentanti pro-tempore, signori 1li-
quidatori:
Ruisi Maria Gabriella nata a Palermo il 3 Ottobre 1957 ed ivi
residente nella via Francesco Scaduto n.l0B - c.f. RSU MGB
57R43 GZ273E;
Tagliavia Claudio nato a Palermo il 6 Aprile 1933 ed ivi resi-
dente nella via Emerico Amari n.8 — c.f. TGL CLD 33D06 G273M;
Gioia Marcello nato a Montelepre il 21 Maggio 1943 e residente
in Castellammare del Golfo contrada Ciacca di Baida n.28 -
c.f. GIO CML 43E21 F544M;
Tagliavia Fabrizio nato a Palermo il 30 Gennaio 1985 ed ivi
residente nella via Domenico Russo n.32 - c.f. TGL FRZ 85A30
G273M, tutti autorizzati al presente atto in forza della deli-
bera del 28 giugno 2006;
da una parte; e dall’altra:
La Cooperativa Edilizia Santa Barbara a r.l. con sede in Pa-
lermo nella via Pietro D’Asaro n. 3 societa iscritta presso il
Registro delle Imprese di Palermo al n. 02647250824, corri-
spondente al numero di partita iva ed al REA n. 183652, rap-
presentata in quest’atto dal Presidente del consiglio di ammi-
nistrazione signor Randazzo Francesco nato a Palermo il 6 A-
prile 1953 e come tale legale rappresentante della societd do-
miciliato, per la carica, presso la sede delle societa stessa
ed autorizzato al presente atto in forza dei poteri conferiti-
gli dalla delibera del consiglio di amministrazione in data 9
gennaio 2013 che, in copia rilasciata conforme da me notaro in
data odierna repertorio n. 151847 al presente si allega sub
“A” previa lettura datane.
I comparenti, della cui identita personale io notaro sono cer-
to, col presente atto
PREMETTONO:



che in data 31.7.2008 hanno stipulato un contratto preliminare
di compravendita autenticato nelle firme dal Not. Sergio Masi
di Palermo indicato in epigrafe e che in fotocopia sottoscrit-
ta dalle parti al presente si allega sub “B” previa lettura
datane;
che la Societa Cooperativa ha riconosciuto di non avere ese-
guito le obbligazioni dalla stessa assunte nel citato contrat-
to preliminare secondo le modalita ivi indicate, ma continuan-
do ad avere interesse ad acquistare il fondo gia promessole in
vendita per ivi realizzare il proprio programma costruttivo ha
proposto alla S.A.T. S.p.A. in liquidazione di convenire un
nuovo termine per 1’adempimento offrendo di incrementare il
prezzo di vendita del fondo da euro settecentomila e centesimi
zero zero (E.700.000,00) pattuito ad euro ottocentocinquanta-
mila e centesimi zero zero (E.850.000,00), delle quali euro
centocinquantamila e centesimi Zzero zero (E.150.000,00) gia
versate alla promittente venditrice a titolo di caparra con-
firmatoria, quale suo reale valore di mercato, a mezzo:
~ Euro 100.000,00 (centomila ﬁirgola Zero zero) come indicato
nell’allegato preliminare;
- Euro 50.000, 00 (cinguantamila virgola zero zero) a mezzo as-
segno bancario n. 281395904-10, tratto in data 11 febbraio
2010 con la clausola non trasferibile su Banca Carige, Agenzia
n. 566 di Vvia Ugo La Malfa, 76 Palermo.
che la S8.A.T. S.p.A. in liquidazione considerande vantaggiosa
la sopra detta proposta si ¢ determinata ad accettarla;
Quanto sopra premesso e ritenuto da formare unico ed inscindi-
bile contesto con quanto segue e col citato contratto prelimi-
nare qui allegato

Si conviene e si stipula quanto segue:
a modifica ed integrazione dell’art.4 del contratto prelimina-
re di vendita del 31.7.2008 il prezzo di vendita viene conve-
nuto a corpo nella somma complessiva di euro ottecenticinquan-
tamila e centesimi zero zero (E.B50.000,00);
a modifica ed integrazione dell’art.4 lettera b) del contratto
preliminare di vendita del 31.7.2008, in aggiunta alla caparra
confirmatoria gia versata ed indicata nel citato contratto si
aggiunge 1’importo di euro cinquemila e centesimi zero zero
(E.5.000,00) a mezzo assegno di conto corrente tratto sulla
banca IntesaSanpaolo di Palermo via Roma n.405 portante il
n.ro 8214720291/11;
Altre euro cinquantamila e centesimi zero zero (E.50.000,00)
Saranno pagate entro il 31.5.2013 sempre a titolo di caparra
confirmatoria e coll’accordo della comminatoria della risolu-
zione in caso di mancato pagamento e 1le restanti euro
645.000, 00 (seicentoquarantacinquemila virgola zero zero) sa-
ranno versate contestualmente alla stipula dell’atto pubblico
di compravendita che avverra entro e non oltre il 30.9.2013.
Restano valide ed invariate 1le restanti clausole previste
nell’allegato preliminare Sé non variate col presente atto.



Si chiede 1’ annotazione a margine della trascrizione del pre-
liminare del 31.7.2008 del presente atto con esonero da ogni
responsabilita da parte del Capo dell’Agenzia del Territorio.
Le spese del presente e sue consequenziali secondo legge.

Le parti prendono atto dell'informativa avuta da questo studio
notarile ai sensi del Decreto Legislativo 30 Giugno 2003, n.
196, e pertanto:

- prestano il proprio consenso al trattamento e conservazione
dei dati personali, necessari anche per 1'istruttoria pre €
post contrattuale, sia su materiale cartaceo sia per via in-
formatica, in relazione alla presente operazione nonché alla
comunicazione dei dati medesimi che gquesto studio notarile ef-
fettuera ai pubblici registri e uffici secondo precisi obbli-
ghi di legge, servendosi anche di proprio personale ©O di col-
laboratori esterni all'uopo incaricati;

-~ prendono atto che responsabile del trattamento dei dati per-
sonali & il Notaio Vito Spedale, titolare del suddetto studio.
Le parti si dichiarano altresi edotte del diritto loro spet-
tante ai sensi dell‘'articolo 7 del citato decreto legislativo,
salve le parti di tale articolo che sono incompatibili con
precisi obblighi di legge prescritti a carico dei Notai (ad
esempio impossibilitd per l1a parte di chiedere la cancellazio-
ne dei dati), e del fatto che, essendo talil dati inerenti ad
atti redatti in forma pubblica, e annotati al repertorio che
costituisce pure atto pubblico, ai sensi della vigente legge
notarile chiunqgue vi abbia interesse ha diritto di richiedere
copia autentica del presente atto.

Dichiarano le parti sotto la loro responsabilita penale, civi-
le, amministrativa e fiscale che:

non si sono serviti dell’opera di mediatori;

il prezzo & stato pagato per la gquota in acconto come soOpra
detto.

Richiesto 1o notaro ho ricevuto quest’atto che ho personalmen-
te diretto e letto con gli allegati ai comparenti che
1’ approvano. Seritto in parte da persona di mia fiducia ed in
parte di mia mano, occupa cingue intere facciate e quanto di
questa sesta di due fogli.

Viene sottoscritto alle ore diciotto e minuti trenta (h.
18,30} .

F.to Maria Gabriella RUISI ng.

.to Claudio TAGLIAVIA n.q.

.to Marcello GIOIA ng

.to Fabrizio TAGLIAVIA N.Q.

.to RANDAZZO Francesco ng

.to Dottor Vito SPEDALE Notaio
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L anno 2013, il giorno 9 del mese di gennaio alle ore 17,00 nei Jocali sociali defla “@i“i‘}ﬁ

Coop.va a.r.l.con sede in Palermo, si é riunito il Consiglio di Amministrazi
deliberare sui seguenti punti all’0.d.G.:

;\ 'ﬂ‘ \x."': ;
Ty
1) Autorizzazione al Presidente di integrare il contratto preliminare di vendita der=3%,

i contratto con la S.A.T. S.p.A;
2) Varie ed eventuali.

i Sono presenti i Sigg.ri: Randazzo Francesco, Presidente; Randazzo Omella, Vice Presidente; Triolo
. Santa Daniela, Consigliere. '

Presiede la seduta il Sig. Randazzo Francesco, mentre le mansioni di segretario sono affidate alla
Sig.ra Randazzo Omella.

11 Presidente, constatato che il numero dei presenti ¢ valido per deliberare , dichiara aperta la seduta
e passa a trattare il primo punto posto all’o.d.g..

Informa i presenti la necessitd di modificare ed integrare Iatto preliminare di vendita del
31.07.2008 stipulato con la S.A.T. Sp.A, incrementando il prezzo di vendita del fondo da euro
700.000,00 pattuito ad euro 850.000,00, poiché, precedentemente, la cooperativa, non ha eseguito le
obbligazioni assunte nel contratto preliminare pur continuando ad avere I'interesse ad acquistare il
fondo per la realizzazione del programma costruttivo.

Dopq_quanto sopra, il Presidente invita i presenti a deliberare in merito. Dopo vari interventi €
jagussion i presenti con diritto di voto all’unanimit

«

CAN
Y,
3 o DELIBERANO
T e

3:'3 d? -3 autorizzare il Presidente Sig. Randazzo Francesco alla stipula di un contratto integrativo
7 fonlaS.A.T. Sp.A.per conto della “Santa Barbara Coop.va ar.l.”;

) di autorizzare altresi il Presidente a produrre e presentare tutta la documentazione
necessaria.

" Dopo quanto sopra deliberato, constatato che nessuno dei presenti chiede la parola, il Presidente alle

- ore 19,00 scioglie la seduta previa lettura, approvazione e sottoscrizione del presente verbale come
per legge. '

&EW IL PRES




N. 151847 DEL REPERTORIO
REPUBBLT ITALIANA

<0 sottoscritto Dottor Vito SPEDALE Notaro iscritto nel
Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Palermo con
sede in questa Citta e studio nella Vvia Isidoro La Lumia n.
11, certifico che 1a Presente copia costituita da numero
uno (0l) pagina & conforme aila pagina del iibro verbali
consiglio di amministrazione della Cooperativa Edilizia
Santa Barbara a r.l. con sede a Palermo Via Pietro D’ Asaro
n. 3, libro esibditomi e restituito, regolarmente bollato e
vidimato a norma di legge prima della messa in uso.
Palermo, li dieci gennaio duemiladodici (10/01/2013) .

CODIA TOR - s

b e . f) {3 ].‘ “,
b fod,
// ’

~

COPIA CONFORME




| % i-F- 200 Dott. SERGIO MASI

| NOTAIO

\. Via Imp. Federico, 60 - tel. 091 6371040

| ‘ 90\}43 PALERMO

| Repertonio n. 2EQ80 Raccolta n. 3¢ S5 P.i :A03291060824

’ |

E CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA \

._--—-——T—i : 1}

| Con la presente scrittuna privata, da valere ad ogni eééej,to! 5—%3 o 57 )
' *‘“&.1.. 4 ,&gdi Hsp.

i di Legge tra! d&.#gw‘dikaca

i

l

)

|

| La Societd SAT Siciliana Atberghi Turismo S.p.A. in  Liquida-
{

|

zione con sede {n Palewmo, Via Cavounr, 117, C.F.:

00157920828, in persona del fegali napp.tdl pro  tempore, SJ:‘

gnoni Liguidatardi, Puisi Marnia Gabrlella, nota a Palewno L

(9]

. 03.10.7957 ed 4ivi residente nefla Via Siracusa n. 1 - olias

p m RSl MGB 57R43 G273E, Tagliavie Claudioc, nato a Palewno u.‘

05\04 1633 ed ivd residente nella Via Emerico Amari n. § —‘:
i

..51

Fa

# TGL CLD 33006 G273M, Gloia Ma~ cello, nato c Mﬂm‘.e,tepne!R?s}rato Il\"bf‘f2 L

. W6 ng_,,,_f_ﬁéé

‘,(#A) 1 71 05.1943 & neaidente in Paleamo nefla Via V.

D“Mod A/ VOl e

Mormoc n. @ - C.F.: GIGO MCL 43EZ2] F544M, Tagliavic Fc.b»u’.zx.o,

1
- nato a Palormo il 30.1.1985 éd ivi nesddanie nefla Via RUA—QO‘\ (}7

Doamerico n. 32 - C.F.: TGL FRZ §5A30 G273M, tuttdl a.u,tou'zza-"

|

i
ti, al presenrte atto, in dipendenza della de,e,cbe/w. delt’ M“iN

TOTETR
i

N IEEH, g Pon.

semhleq dei 4oci, in deta 28.6.2006, di seguito denominata

wnahe poate promittante venditrnice, =2 Randozzo Francesco

cote ¢ Palenmo L) G4.04.01953% il quale intznwwdienz el pn.e/sen,te.f

ragzreszntonte 220200 Societd Ccopezwbi.va Editizia Santa Bar

bara a.n.l. con sede in Palenno nella Via Cfu.Aa.()L«LU. n. 3

siuste delibera del C.d.A. del 2§.07.2008, C.F/ P.IUA:l

03553800826 di seguito anche denomdnata pa/z,te pnommen,te
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el f4ondo denomi*;
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Y, dscritto al C.T. qi Palermo axg boglio;
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tura a Tagliavia Salvataonre nato q Palermo i

1869 ;
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~che La Societd Cooperativg Edilizia Santa Bq
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1
i
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Eztm,tto preliminare di compravendita;

|

1
{ ~quanto sopra premesso e ltenuto da poumare parte ntegran-

e e unico contesto del predente atto

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1} La porte promittente venditrice con ogni garanzia di Leg-

1 9€, promette e Al obblLiga a vendere atlla parte paomu:ten,te
i

l
xacqu,uzenre, che promette e 44 obbliga ad acquistare La piena
!

f

¢ propadetd dell’ Unmobide appresso descritto: appezzamento di

terreno, pen 4L quale é stato presentato congiuntamente datl-

£

1. Le parti un piano di Lottizzazione, 4ito nel comuwne di Pa-

Y

‘%wuno, C/da Fondo Co.sta, esteso mq &.000 (ottomila), e penr

/ quanto efpettivamente 44 trova. In catasto ck poghio 90 par-

:'I,Lceua 923 (ex 62) di are 80,00 e Cloe Lo stesso itewvrweno

i

per L quafe é stato presentato L& progetto di Lottizzazione.,

Eds0 congina con altro terreno di propriets della parte pro- |

| mittente venditrice e, comunque, nzfla Loro esatta condi-

_—F

. stenza.

2] L’immobide oggetto della compravendita sard traspenito

nells stato di fatto e di diritto in cud 4L trova, con e Ai-

nerenti senvitly attive, 4ccessioni 2 pertinenze ¢ con tuttli

i

!

L dirnitii e gl obblioni quali nisultano dal titolo dd pro- ‘

vanienza inkna indicats, ed in pa.n,f,l.co!.a/ze con  La Aefcvi,u‘ci

Stidva di gpastassio carrabile che, partends dal JLato e/.yt

dellao carticzila $23 e atiravensando al,t/u porzione di tu— !

720 di proprietd deldls parte promittente uand,bt/u_c;, AL ¢<.— '
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Dichianono espressamente fLe parti comparenti e Eonﬂmabu

che un eventuale e successivo provvedimento amminlLstrativo

i dednitivo di Localizzazione e/o assegnazione dell'area di

proprietd SAT s.n.L., oggetto del presente pareliminare di

compravendits, alla Rosae Garden, prima della stipula  del-

L'atto pubblico di compmvend,uta. che d.owza. cel,e_bnm en,v:.o

x

AL 30 Aprite 2009 costituisce causa di rnisoluzione contrat-

tuakle,non addebitabile a nedsuns ded contraentd, nredtando

“\.‘K

‘.’:‘g;‘ \inteso che fLe parti avaanno 2’ obbligo di attivarnsl in sede
‘ﬁ*~ St \

¥ T T

3 ‘,} g,’wdx.zwua per L’'impugnazione di detto eventuale provvedi- !

La parte promittente venditrice 44 dmpegna inoftre a fouiine

LntempouLLLeaLnotaAoMaM&e,uoda,uapmg p/z,ome,t~§

t
. tente acquirnente tutti i documenti necessari per 4La stipula ;

defl’atto pubblico di compravendita.

i .
‘l} 4) 1L prezzo della presente promedssa di vendita é .4tato con—i

veuwlo a coapo pen La somma complessiva di Euno 700.000,00'

{ 4eLtacen,tonu,Za/ 00} che {a parte promittente acquirente pro- i

mette di pagare come .segue:

. a) in quanto alla somma di  Euno  100. 000,00 (cemtonula/oo)

La parte paomittente venditrice dichigra di averla zu.ceuuta.

e ——— e

o titolo di

capatrg c:unéuuncutozu.a con assegno Banca di Roma

j n. 0804974777 =03 def 20.07.2006 di _.50.000,00 aego&vunente‘

. dncassato come da ricevuta di versamento del 27.07.2006 det

Credito Siciliano S.p.A. e con addegno Banca di

Roma.

2t A Al U/@V/}Zf,/;qr w[c
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volendo fqa parte  pro-

T .

- e venditrice u,éu&w,ute_ delflg rvaliutazione delle arce .
¢ Y
?; ;"iiﬁ.bbuca.bi,u, non anconra edificate, di cui alla ([, 266/2005,
¥
~ 1 A

o L’utcuzzaz(one edificatoria detge aree dovrd avvenire entro |

5 anni sUccessivi a,u’eéée«ttualeone delia Mvalutazione e,

| QUndE, net - nozers cado,

entro 4L 31.12.2010.

Ove cosl non 60442,




za della Libentd da ipoteche o da altri vincoli pregiudizic~

voli dell’immobile in oggetto alla data del contratto defd—

nitivo.

Per ogni caso di inadempienza o inosservanza o quanto sopra

stabilito Ll presente atto sand da intendensi espressamente

rdsolro, pewmo restando tra Le parti che:

0} se sard inadempiente La parte promittente venditrice,

quedta nrestituind al promittente acquirente il doppilo della

coparia ricevuta;

b) e sard inadempiente fa panrte promittente acquirente,

questa perdend L’importo oggd vernsato a titolo di caparna.,

'
L P

Le parti, anche ai sensi e per gli eppettl deff’ant. 1341

C.C., approvano specificatamente e pen JlAcuitio  tutto AL

contenuto dal presente atto in ess0 {incluse Jle pALLLUALZLONA

edpressamente indicate alla fLetterna a) debl’art.? deb pre-—

<
<
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' REPUBBLICA ITALIANA

Raccotta ng 4‘55’

esenzq in calce
alla Presente Arnittung o nedl $oge nlenmedy dg

"€ nella Vig Emesrico Ameni n. 5;

=~ Glodia Mazacu?.o, nato q Mon,teiep.ze (PA} (¢ 21.05.1943 e ine-

ddderte in Paterms nefia Vig V. DL Ma
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' quidatoni e come tall Legali nappresentanti defla Societd SAT

- Sicitiana Atbenghi Turismo S.p.A. in Liquidazione con 4ede in

T

!
e
I
!

Patenmo, Via Cavour, 117;

- Randazzo Francesco nato a Paleamo il 06.04.1953 nella

qualitd detfa Societd Cooperativa Editizia Santa Banrbara

‘a.n.f. con sede in Palewmo nefda via P. D'Asaro n. 3, delke

cui personali identitad, capacitd e potend di gluma Lo Notadlo |

!

|

! %

i sono ceato. ;

1 i

: t

“~ ' Detla presente scrittura ho dato fLettura alle parti che 2al

. » |

‘\‘.' A 1

| niconoscona condoame alla propria volontd. 3

e ; l

Sy | patermo, Via Imperatore Federdico n.60 r

. 1 A i i

v i Trentuno Luglio Duemilaootto |
it 1 L

‘- Chiwso e sottoscrnitto alle ore azfl./wua(/- 2 ¢ o

‘ '/‘::v— 'i. e, < !
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Ufficio provinciale di PALERMO - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

UTC: 2013-01-22T11:055 7.697858+01:00

Domanda di annotazione

Registro generale n, 3746

Registro particolare n, 379

Presentazione n, 262 del 22/01/2013
Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione ~ Totale ~ €203,00
Imposta ipotecaria ¢ 168,00

Tassa ipotecaria € 35,00

Eseguita la formalita.

Sommapagata € 203,00 (Duecentotre/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 2702
Protocollo di richiesta  PA 10797/1 de] 2013

Imposta di bollo -
Sanzioni amministrative -

1l Conservatore
Conservatore GANGEMI GIUSEPPE

Sezione A - Generality

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 10/01/2013

Notaio SPEDALE VITO

Sede PALERMO (PA)

Dati relativi all'annotazione

Tipo di annotazione ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE
700 ATTOINT EGRATIVO DI PRELIMINARE DI VENDITA

Descrizione
Voltura catastale dell'atto originario NO

Altri dati

Formalita di riferimento: Trascrizione Numero di registro particolare 32591

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 1

Numero direpertorio  151848/18800
Codice fiscale  SPD vT] 47L02H700 X

del 06/08/2008

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobil;

Unita negozialen, 1

Immobilen, 1
Comune G273 - PALERMO (PA)
Catasto TERRENI]
Foglio 90  Particella 923
Natura T - TERRENO
Indirizzo CONTRADA FONDO COSTA

Capitale - Ipoteca

Subalterno -
Consistenza 80 are

N.civico -
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Sezione C - Soggetti
A favore (come nella formalita originaria)

Soggetton. 1
Denominazione o ragione sociale ~ SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA SANTA BARBARA AR.L.
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 02647250824
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi -
Per laquotadi -

Contro (come nella formalita originaria)

Soggetton. 1
Denominazione o ragione sociale ~ SAT SICILIANA ALBERGHI TURISMO S.P.A. IN LIQUIDAZIONE
Sede PALERMO (PA)
Codice fiscale 00157920828
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi -
Perlaquotadi -

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd immobiliare

ATTO INTEGRATIVO DEL CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA AUTENTICATO NELLE FIRME DAL

6.8.2008 AL N.7566 ED IVI TRASCRITTO PRESSO L’AGENZIA DEL TERRITORIO BLRALERMO Al N.RI
48744/32591 DEL 6.8.2008. | COMPARENTI PREMETTONO: CHE IN DATA 31.7.2008' HANNO STIPULATO UN
CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA AUTENTICATO NELLE FIRME DAL NOT. SERGIO MASI
DI PALERMO INDICATO IN EPIGRAFE E CHE IN FOTOCOPIA SOTTOSCRITTA DALLE PARTI AL PRESENTE Sl
ALLEGA SUB "B" PREVIA LETTURA DATANE; CHE LA SOCIETA' COOPERATIVA HA RICONOSCIUTO DI
NON AVERE ESEGUITO LE OBBLIGAZIONI DALLA STESSA ASSUNTE NEL CITATO CONTRATTO
PRELIMINARE SECONDO LE MODALITA' [VI INDICATE, MA CONTINUANDO AD AVERE INTERESSE AD
ACQUISTARE IL FONDO GIA' PROMESSOLE IN VENDITA PER IVI REALIZZARE IL PROPRIO PROGRAMMA
COSTRUTTIVO HA PROPOSTO ALLA S.A.T. S.P.A. IN LIQUIDAZIONE DI CONVENIRE UN NUOVO TERMINE
PER L’ADEMPIMENTO OFFRENDO DI INCREMENTARE IL PREZZO DI VENDITA DEL FONDO DA EURO
SETTECENTOMILA E CENTESIMI ZERO ZERO (E.700.000,00) PATTUITO AD EURO
OTTOCENTOCJNQUANTAMILA E CENTESIMI ZERO ZERO (E.850.000,00), DELLE QUALI EURO
CENTOCINQUANTAMILA E CENTESIMI ZERO ZERO (E.150.000,00) GIA' VERSATE ALLA PROMITTENTE
VENDITRICE A TITOLO DI CAPARRA CONFIRMATORIA, QUALE SUO REALE VALORE DI MERCATO, A
MEZZO: - EURO 100.000,00 (CENTOMILA VIRGOLA ZERO ZERO) COME INDICATO NELL’ALLEGATO
PRELIMINARE; - EURO 50.000,00 (CINQUANTAMILA VIRGOLA ZERO ZERO) A MEZZO ASSEGNO BANCARIO
N. 281395904-10, TRATTO IN DATA 11 FEBBRAIO 2010 CON LA CLAUSOLA NON TRASFERIBILE SU BANCA
CARIGE, AGENZIA N. 566 DI VIA UGO LA MALFA, 76 PALERMO. CHE LA S.A.T. S.P.A. IN LIQUIDAZIONE
CONSIDERANDO VANTAGGIOSA LA SOPRA DETTA PROPOSTA SI E' DETERMINATA AD ACCETTARLA;
QUANTO SOPRA PREMESSO E RITENUTO DA FORMARE UNICO ED INSCINDIBILE CONTESTO CON
QUANTO SEGUE E COL CITATO CONTRATTO PRELIMINARE QUI ALLEGATO SI CONVIENE E SI STIPULA
QUANTO SEGUE: A MODIFICA ED INTEGRAZIONE DELL’ART.4 DEL CONTRATTO PRELIMINARE DI
VENDITA DEL 31.7.2008 IL PREZZO DI VENDITA VIENE CONVENUTO A CORPO NELLA SOMMA
COMPLESSIVA DI EURO OTTECENTICINQUANTAMILA E CENTESIMI ZERO ZERO (E.850.000,00); A
MODIFICA ED INTEGRAZIONE DELL’ART.4 LETTERA B) DEL CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA DEL
31.7.2008, IN AGGIUNTA ALLA CAPARRA CONFIRMATORIA GIA' VERSATA ED INDICATA NEL CITATO
CONTRATTO SI AGGIUNGE L IMPORTO DI EURO CINQUEMILA E CENTESIMI ZERO ZERO (E.5.000,00) A
MEZZO ASSEGNO DI CONTO CORRENTE TRATTO SULLA BANCA INTESASANPAOLO DI PALERMO VIA
ROMA N.405 PORTANTE IL N.RO 8214720291/11; ALTRE EURO CINQUANTAMILA E CENTESIMI ZERO
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ZERO (E.50.000,00) SARANNO PAGATE ENTRO IL 31.5.2013 SEMPRE A TITOLO DI CAPARRA
CONFIRMATORIA E COLL’ACCORDO DELLA COMMINATORIA DELLA RISOLUZIONE IN CASO DI MANCATO
PAGAMENTO E LE RESTANTI EURO 645.000,00 (SEICENTOQUARANTACINQUEMILA VIRGOLA ZERO ZERO)
SARANNO VERSATE CONTESTUALMENTE ALLA STIPULA DELL"ATTO PUBBLICO DI COMPRAVENDITA
CHE AVVERRA' ENTRO E NON OLTRE IL 30.9.2013. RESTANO VALIDE ED INVARIATE LE RESTANTI
CLAUSOLE PREVISTE NELL’ALLEGATO PRELIMINARE SE NON VARIATE COL PRESENTE ATTO. SI CHIEDE
L’ANNOTAZIONE A MARGINE DELLA TRASCRIZIONE DEL PRELIMINARE DEL 31.7.2008 DEL PRESENTE
ATTO CON ESONERO DA OGNI RESPONSABILITA' DA PARTE DEL CAPO DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO.
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Servixio Ufficio ded Genio Civile di Pelermo
EX U.0.B.Cé6

f12 NOv. 2010

Prot. n. 16004/2010 Palermo, Ii

OGGETTO : LEGGE 02.02.1974 N. 64 ART. 13 — COMUNE DI PALERMO.

Programma costrattivo ai sensi dell’Art. 25, L.R. 22/96, per la realizzazione di n. 32 alloggi di
edilizia convenzionata, afferente Pappezzamento di terreno in localita Ciaculli, distinto al
foglio di mappa n. 90, particella n. 62 (parte), in testa alla ditta “Coop. Edilizia a r.I. Santa

Barbara”.
) /'j 3
Y V]
- g ,\,/ *dJ\OQ
AN § A
\\,\«bé‘,\ ) '"“";1' ey ;; Al Sig. Sindaco
A QV\') — e del Comune di
&y (ERTLY PALERMO
) S Rif. Prot. N 570443.
g ¥So36F del 04/08/2010.

Si trasmettono debitamente vistati ai sensi dell’art, 13 della L. 2/2/74 n. 64 gli elaborati

tecnici riguardanti il progetto in oggetto specificato, corredati del parere favorevole di questo
~ Ufficio di pari data della presente.

I presente provvedimento annulla e sostituisce il precedente, emesso da questo Ufficio con

prot.lio n. 12121/07 del 14/04/2008.
L'INGEJN CAPO

DIRIGENTE
v‘Y‘/Q (Ing.VinJ z¢ Di Rosa )

A

17
e
Vv



Uniona Europes
REPUBBILICA ITALIANA

EX U.0O.B.Cé
Prot. n. 16004/2010

OGGETTO : LEGGE 02.02.1974 N. 64 ART. 13 — COMUNE DI PALERMO,

Programma costruttivo aj sensi dell’Art. 25, L.R. 22/96, per la realizzazione di n. 32 alloggi di
edilizia convenzionata, afferente Pappezzamento di terreno in localita Ciaculli, distinto al
foglio di mappa n. 90, particella n. 62 (parte), in testa alla ditta “Coop. Edilizia a r.]. Santa
Barbara”. '

L’INGEGNERE CAPO

dell'art. 13 della Legge 02.02.1974 n. 64 i parere sul progetto in oggetto specificato, datato
luglio 2010 ed allegato alla predetta nota;

® VISTO il precedente provvedimento ai sensi dell’ Art. 13, L. 64/74, emesso da quest’Ufficio sulla
medesima area, protocollo n. 12121/07 del 14/04/2008.

® VISTO il R.D. del 25.07.1904 n°523;

® VISTA la Legge del 02.02.74 n°64;

® VISTA la legge del 10.05. 1976 n°319;

® VISTO il DM. del 16.01.96,

® VISTA la L.R. del 15.05.1986 N. 27,

® VISTO il D.M. del 11.03.88;

® VISTOil D.L. 152/06;

® VISTO il D.M. 14/01/2008;

® VISTO il P.A.L (Piano Assetto Idrogeologico) vigente.

® ESAMINATI gli I'elaborati a firma del progettista Arch. Donatella Lino;

¥ VISTO lo studio géologico allegato redatto dal - Dott. Francesco Zerilli;

® VISTO il Verbale dj Sopralluogo redatto da) /0 in data /10101101y,

A seguito delle risultanze complessive degli studi sopra riportati

ESPRIME PARERE

geomorfologiche e geologiche generali de] territorio, nonché alle Osservazioni e prescrizioni
contenute nella relazione geologica ed alle prescrizioni riportate in calce.

Tuttavia, il presente parere favorevole non esime sia i privati che Ig pubblica
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claborati geologici e geotecnici, redatti da professionisti abilitati, contenenti i risultati delle indagini

geognostiche e delle prove geotecniche di laboratorio di dettaglio, eseguite nell'area direttamente
interessata dalle opere.

Quanto sopra in conformitd con le disposizioni citate dal D.M. 11.03.1988 e successive
modifiche ed integrazioni. ‘

In tale sede quest'Ufficio esaminerd le opere da realizzarsi nel contesto del piano,
correlandole alla situazione dei luoghi.

11 presente parere, inoltre, comporta l'osservanza completa delle norme attuative della Legge
64/74 e del D.M. 14.01.2008.

Nei riguardi dei valloni e dei corsi d’acqua in genere, dovranno essere rispettate le distanze
di cui agli artt. 93 e seguenti del R.D. n. 523 del 25/7/1904.

Si raccomanda, infine, di limitare al massimo le opere di sbancamento sia nel caso che
queste attengano ad insediamenti edilizi sia che riguardano l'adeguamento e la creazione di
infrastrutture viarie; in ogni caso si dovra operare in modo da conseguire un modellamento del
suolo il pit aderente possibilé alla attuale configurazione morfologica.

Si raccomanda, altresi, che gli insediamenti abitativi avvengano contestualmente alle opere
di canalizzazione delle acque reflue e che lo smaltimento dei liquami sul suolo e nel sottosuolo,
laddove gli scarichi stessi non recapitano in pubblica fognatura, venga effettuato nel rispetto della
Legge 319/76 e relative "Norme Tecniche Generali" di cui all'Allegato n. 5 della predetta Legge,
nonché in osservanza della L.R. n. 27 del 15.05.1986 ed eventuali modifiche e/o integrazioni,
nonché in osservanza della Legge 152/06. _

Ulteriori prescrizioni riguardano quanto contenuto nello studio geologico.

11 presente provvedimento annulla e sostituisce il precedente, emesso da questo Ufficio
con prot.llo n. 12121/07 del 14/04/2008.

Prot. n. 16004/2010

Palermo, li ‘ ﬂ._z NOV. Zum




AD

DELIBERA N°. 3 ppr {3/c€ U3
il PROCEDIMENTO

2 09710l

LA

U.0. 6 Coordinamento Geologia e assetto idrogeologico

Palermo, i

PROT. 4627/11 n B PR, 200
Prot. uscira 33735‘ .

Al Comune di Palermo

Settore urbanistica ed edilizia.

OGGETTO: Programma costruttivo per la realizzazione di n°32 alloggi, Cooperativa Santa
Barbara, in locallta’ Ciaculii. Trasmissione tav.1/bis

Con riferimento al programma costruttivo in oggetto , che ha gia avuto rilasciato da questo
Ufficio il parere ai sensi dell'art.13 della L. 64/74 prot. 16004/2010, si trasmette per il medesimo

parere di competenza, la Tav. 1 bis nella quale si evidenzia l'area da destinare a pubblica via

d'accesso al lotto che non era stata descritta ed indicata negli elaborati tecnici allegati al
programma costruttivo.

Settore Urbanistica
ENTRATA

2 7 MAG 2011

N
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Num. Codice Fiscale 800711000828
. 3 Purthin | V_A. 02711070827
REPUBBLICA ITALIANA POF ia Conforme

L ALLEGATO ALLA PROPOSTA b1 |

DELIBERA N 3. pEy 4.3 (oYY ;.2,0"{';' :
Regione Sici

1L RESPONSABILE DEL ppro DIMENTO
; Ing. Glgazlella Pitroly”

ASSESSORATO TERRITORIO ED AMBIENTE A@
DIPARTIMENTO REGIONALE TERRITORIO E AMBIENTE > A

RISPOSTA A NOTA PROT. 487753
DEL 29.06.2011

FSdSy w7 BiC. UM

OGGETTO: PAS4-VAS24 Comune di Palermo - Programma costruttive per Ia
realizzazione di 32 alloggi presentato dalls Cooperativa Santa Barbara in
localita Ciaculli a Palerme.
.!{qu{c.z.zig_rzgAmb.ignf.ﬂe.s?mmgq..—.ng!gﬂmq.dqug.-.

SERVIZIOAVAS. - VIA. PROT. N.

P, <
g
Al

—~ &g Comune di PALERMO
S \N| ~ Settore U’bm :j> Via Ausonia, 69

\w ENTRATA ' 90146 PALERMO
M 7& ‘

M g DIC 201 ejp.c. Dipartimento Regionale Urbanistica

23\ S‘S;ETziozc:S
| i
<) B "‘..—~>'LJ1N. 8856&8

L

Si prende atto della nota prot. n. 487753 del 29.06.2011, acquisita al protocollo di questo
Assessorato al n. 44144 del 01.07.201 1, con la quale codesta Amministrazione Comunale hg comunicato
Iesclusione dalla procedura di Valutazione Ambientale Strategica del “Programma costruttivo per la
realizzazione di 32 alloggi presentato dalla Cooperativa Santa Barbara in localita Ciaculli a Palermo”,
secondo quanto previsto dal D, Igs. 152/06 € ss. mm. e ii. e dal punto 1.2 comma 8 dell’allegato “A” alla
Delibera di Giunta di Governo regionale n.200 del 10.06.2009.

Si invita codesta Amministrazione Comunale, nel rispetto di quanto previsto dal D.L.vo 152/06
§8. mm. € ii., a rendere pubblica la su citata nota di esclusione, nonché le motivazioni poste a base
dell’esclusione.

La nota in argomento verra sottoposta a pubblicazione sul sito S.1V.V] dello scrivente Servizio
all’indirizzo web: h //si-vvi.artasicili i-vvi.
Si rimane a disposizione per ulteriori chiarimenti.

IL DIRIGENTE UNITA’ OPERATIVA VAS
(dott. Gugls ia)

o Unitk Operativa S.1.1 Coordinamento delle procedure di VAS
 Dirigente responsabile def procedimento Dott. Guglielmo Loria - tel. 091.7078540, e-mail gloria(@artasicilia, it
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CONVENZIONE AI SENSI DELL'ART. 35 DELLA LEGGE N° 865/71 E DELLA L. R..
71/78 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONL,
FRA IL COMUNE DI PALERMO E LA COOPERATIVA S. BARBARA
PER LA CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE A
PROPRIETA’ DIVISA SU AREA DESTINATA AD EDILIZIA RESIDENZIALE PER LA
REALIZZAZIONE DIN°32 ALLOGGL

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno il giorno del mese di avanti a me Notaio
Dott. iscritto al collegio notarile dei distretti riuniti di Palermo e senza

l'assistenza di testimoni, per espressa rinuncia fattane dai Sigg. comparenti, tra loro
d'accordo e con il mio consenso in conformita di legge sono personalmente comparsi i

Signori:

- da una parte per il Comune di Palermo, il Sig nato a il (CF
80016350821 in prosieguo chiamato anche “Comune”in esecuzione della Determina
Sindacale n°..... del......... , che in copia autentica si allega ad integrare il presente atto
sotto la lettera "A" omessa la lettura per dispensa dei comparenti,

-dall'altra parte:

il Sig. Franceso Randazzo nato a Palermo il 06/04/1953 il quale interviene n.q. di
Presidente e Legale Rappresentante della Cooperativa S.Barbara , con sede in Palermo, in
Via Crisafulli,3, giusta delibera del C.d.a. del 10/02/2010, Codice Fiscale n.03553800826,
che in copia autentica si allega sotto la lettera “B”.

Detti comparenti, aventi i requisiti di legge, della cui identita personale io Notaio sono
certo.

PREMETTONO

Che I'Assessorato Regionale alla Cooperazione con provvedimento n° 9477
dell’11/12/1997, tutt'oggi vigente , ha incluso la cooperativa nelle graduatorie delle
cooperative edilizie, per la realizzazione di n® 34 alloggi sociali nel Comune di Palermo;

- Che il Consiglio Comunale, con Deliberazione n° .... del .... , ha localizzato ed
assegnato in diritto di superficie, alla Cooperativa edilizia S. Barbara, l'area annotata al
N.C.E.U. di Palermo al foglio n°90 particella n° 62 per l'insediamento di mc 12.617,22 atta
alla realizzazione di n°32 alloggi, dei 34 assegnati dall’ Assessorato Regionale alla
Cooperazione con il suddetto provvedimento, che determina una superficie utile
complessiva di mq 2994;

- Che il Comune con deliberazione di C.C. n. 643 del 29/11/2011 ha determinato
l'incidenza degli oneri di urbanizzazione ai sensi della L.R. n. 71/78 ;

Che gli oneri dovuti dalla Cooperative, ai sensi dell'art. 14 della L.R. 70/81, devono
essere limitati soltanto a quelli previsti dall'art. 5 della legge 10/77, ridotti al 40%, rispetto a
quelli determinati dai Comuni, sulla base delle tabelle parametriche approvate con
D.AR.S.E. del 31 maggio 1977 ed in conformita a quanto disposto dall'art. 41 della L.R.
71/78 e successive modificazioni;



Che i predetti oneri sono determinati, ai sensi dell’art. 24 della L.R. 25/97, con
decreto dell’ Assessore Regionale per il Territorio ed Ambiente entro il 30 ottobre di ogni
anno;

Che i Comuni sono tenuti ad applicare gli oneri aggiornati dal primo gennaio
dell’anno successivo. Poiché gli oneri predetti sono variabili per ogni anno in funzione
dell'aumento dei costi dell'indennita di espropriazione, le concessioni dovranno essere
subordinate al pagamento, oltre che degli oneri previsti per I'anno 2012 (che nel presente
atto vengono considerati), della differenza fra tali oneri e quelli che stabilira I’ Assessorato
Regionale Territorio ed Ambiente per I'anno di rilascio della concessione medesima;

Che alla cooperativa vanno addossati gli oneri stabiliti dal C.C. con la citata C.C. n.
643 del 29/11/2011, con la riserva innanzi esplicitata, relativi alla zona nella quale ¢ ubicata
l'area di insediamento, meglio specificato all’art. 3b);

Che gli oneri a carico della Cooperativa S.Barbara per il diritto di superficie
consistono in:

a) Esproprio dell’area interessata dal programma costruttivo e dalla nuova viabilita di
accesso al lotto;

b) Cessione gratuita delle aree destinate a servizi ed a viabilita pubblica;

¢) Realizzazione e scomputo degli oneri di urbanizzazione della strada di accesso al
lotto e delle urbanizzazioni primarie compresi il parcheggio ed il verde pubblico in

applicazione dell’art.16 commi, 2, 2bis, e 7 del D.P.R. 380/2001.

Che in applicazione del suddetto comma 2 dell’art.16 la realizzazione delle opere
puo essere scomputata,

Che, in applicazione del comma 2 bis dello stesso art. 16, le urbanizzazioni, in caso
di piani esecutivi sono a carico del titolare del permesso di costruire

Che il Sig. Francesco Randazzo, nella qualita di Presidente e legale rappresentante
della Cooperativa S. Barbara, ha dichiarato, ai sensi della L. 04/01/68 n. 15, sotto le
comminatorie di Legge per il caso di mendacio, che dagli atti della Cooperativa risulta che 1
singoli soci posseggono i requisiti richiesti dalla Legge per usufruire delle agevolazioni
sulla Edilizia Convenzionata e Agevolata e che il Programma Costruttivo, per la cui
realizzazione & stato concesso il finanziamento Regionale ed assegnata l'area, non &
eccedente rispetto al numero dei soci aventi i requisiti legali prescritti al momento della
richiesta dell'area e dei finanziamenti;

Tutto cid premesso, considerato, descritto e ritenuto parte integrante e sostanziale del
presente atto, le parti convengono e stipulano quanto segue:

TITOLO 1°
GENERALITA'

ART.1
CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

Il Comune di Palermo , come sopra rappresentato, in persona del suo legale rappresentante
pro-tempore, concede, sin da ora e con effetto dalla data dell'atto pubblico di trasferimento
in capo allo stesso dell'area sotto descritta, alla Cooperativa Santa Barbara, che come sopra
rappresentata accetta, per se e per i loro aventi causa, il diritto di superficie a proprieta
divisa, sull'area destinata alla Edilizia Residenziale, estesa mq 4898,74 e per quanto in



effetti risultera dalla delimitazione degli isolati, atta alla edificazione di n® 32 alloggi, per

circamc 12.617,22.

Tale area individuata dal vigente Catasto Terreni del Comune medesimo, al foglio di mappa

n°90 particella n® 62 & quella contornato nella planimetria allegata e contrassegnata dalla

lettera a).

Nella suddetta planimetria, oltre al lotto residenziale esteso mq 4898,74 e contrassegnato

con la lettera a) sono indicate, nel rispetto dell’art.3 del D.M.1444/68, le aree destinate a

servizi pubblici estese complessivamente mq 3389,77 e distinte come segue:

- Area da destinarsi ad istruzione estesa mq 2070,79, contrassegnata con lettera b)

- Area destinata a verde pubblico estesa mq 846,46, contrassegnata con lettera c)

- Area destinata a parcheggio pubblico estesa mq 472,52, contrassegnata con lettera d).
Inoltre nella suddetta planimetria sono contrassegnate le aree destinate a viabilita
pubblica cosi distinte:

- Areadestinata a via di accesso al lotto di mq 125,45 contrassegnata con la lettera e)

- Nuova via di PRG estesa mq 510 circa , che si diparte dalla via Ciaculli fino al confine
con la p.lla 62 contrassegnata con lettera f).

Le sopraddette aree contrassegnate con lettere b), c), d), e), f) , escluse dal diritto di

superficie, dovranno essere espropriate in nome e per conto dell’Amministrazione e

rimarranno in proprieta dell’ Amministrazione comunale.

La suddetta planimetria sottoscritta dai comparenti e da me Notaio, si allega ad integrare il

presente atto sotto lettera " ... "

Il diritto di cui sopra si intende esteso anche alla utilizzazione del sottosuolo nel lotto

residenziale nei limiti necessari alla esecuzione delle opere previste nel programma

costruttivo e nella concessione edilizia.

La Cooperativa si impegna a procedere, all’acquisizione, in nome e per conto del Comune

mediante espropriazione, in conformita all'art. 8 della L.R. n°86/81, e nella considerazione

che al comma 4 dell’art. 9 della L.R. 25/97 ¢ stato chiarito che, ai fini dell’espropriazione
valgono le disposizioni di cui ai comma 4° e 5° dell’art. 8 della citata L..R. 86/81, delle aree
interessate dal programma costruttivo.

Resta inteso che il Comune & sollevato da qualsiasi responsabilitd per la mancata

acquisizione delle aree in questione e cid per qualsivoglia motivo e per qualsiasi

controversia o danno nei confronti degli attuali proprietari o di terzi.

Si precisa che il Concessionario si impegna, anche in conformita alle disposizioni

particolari contenute nei successivi articoli, alla edificazione, sull'area oggetto della

concessione del diritto di superficie, del programma di edilizia convenzionata agevolata,
indicato in premessa, e consistente nella edificazione di n°32 alloggi, delle relative

pertinenze previste nel progetto, in conformita alla concessione e alle norme tecniche di

attuazione del P.R.G, e dalle leggi vigenti in materia.

ART. 2
PRESCRIZIONI E MODALITA' DI CARATTERE GENERALE

11 diritto di superficie, come sopra indicato, ¢ esercitato nei limiti e con le modalita fissate
dalla presente convenzione, secondo i principi generali e le norme vigenti in materia per il
diritto di superficie e per la particolare costituzione di esso ai sensi della legge 20 ottobre
1971 n° 865 art. 35.

11 diritto ¢ esteso:



- alla realizzazione di abitazioni, garage ed altri locali consentiti dal P.R.G.

- al mantenimento ¢ godimento di esse costruzioni e delle relative aree di pertinenza, in
favore del concessionario e degli aventi causa, nei limiti e secondo le modalita fissate dalla
presente convenzione.

Il progetto relativo agli edifici dovra essere predisposto secondo le modalita fissate
rispettivamente nel successivo art. 7 e dovra ottenere la concessione edilizia.

Nella realizzazione degli edifici saranno osservate le prescrizioni e limitazioni specificate
nella presente convenzione e nella concessione edilizia.

L'istrutioria delle domande di concessione edilizia seguira le ordinarie disposizioni in
materia.

Tutte le aree, edifici, manufatti ed impianti rimangono vincolati alle destinazioni e modalita
di utilizzazione individuate nella presente convenzione e nella concessione edilizia.

Per superficie utile, ai fini della presente convenzione, si intende la superficie di pavimento
misurata al netto dello spazio occupato da muratura, pilastri e tramezzi, sguinci, vani di
porte e finestre, eventuali scale interne, logge e balconi.

Per superficie complessiva vendibile, ai fini della presente convenzione si intende quella
(Sc) definita dall'art.7 del D.M. dei LL.PP. n° 13053 del 23-11-79.

TITOLO 1I
DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE E DELLE
OPERE DI URBANIZZAZIONE - MODALITA' PER IL PAGAMENTO DEL
CORRISPETTIVO, GARANZIA FIDEJUSSORIA.

ART.3
DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE A PROPRIETA’ DIVISA

11 corrispettivo per la concessione del diritto di superficie di cui all'art. 1 resta convenuto, in
forza del disposto dell'art. 35 della legge 865 del 22-10-71 e di quanto espresso nelle
premesse, nelle seguenti voci:

a) in una somma pari al costo complessivo di qualsivoglia onere di espropriazione per
l'acquisizione delle aree oggetto del programma costruttivo valutato circa in € 884.870,91
(ottocentoottantaquattromilaottocentosettanta/91) come da piano particellare d’esproprio
allegato al programma. Il valore definitivo sara determinato sulla esatta delimitazione
dell’area concessa in diritto di superficie a seguito del frazionamento dell’intera area.

b) in una somma pari agli oneri di urbanizzazione cosi come determinati con delibera di C.C.
n. 643 del 29/11/2011, da adeguare ai sensi della L.R. 4 del 16/04/2003 art.17, ridotti al
40% secondo quanto determinato dall'art. 14 della L.R. 70/81, ammontante a
Euro/me.27,33.

Tale importo preventivo & pari a €/mc 27,33 x 0.40 x me.12.617,22 = Euro 137.931,45
(euro centotrentasettemilanovecentotrentuno/45).

Rientra tra gli oneri del concessionario 1" espropriazione in nome e per conto del Comune
dell’area della via di accesso di mq 510 circa che consente di accedere al lotto oggetto del
Programma costruttivo dalla via Ciaculli, il cui onere di esproprio & stato valutato nel Piano
particellare d’esproprio pari a € 35.054,91 (eurotrentacinquemilacinquantaquattro/91).



Resta inteso che il concessionario, con la sottoscrizione del presente atto, ¢ impegnato a
corrispondere la differenza fra I'onere preventivo fissato nel presente atto, calcolato sulla
base della delibera consiliare n. 643 del 29/11/2011, per I'anno 2012, e quello in cui verra
rilasciata la concessione edilizia.

Per le differenze sopra dette, le modalita per il pagamento del corrispettivo della presente
concessione sono uguali a quelle specificate al successivo art. 4.

Si conviene ancora, che entro 15 giorni dall'accertamento di maggiori somme dovute,
rispetto a quelle fissate nel presente atto dal Concessionario, quest'ultimo dovra provvedere
ad aumentare, in proporzione, la polizza assicurativa di cui al successivo art. 6.

Il concessionario si impegna a scomputo degli oneri dovuti, a realizzare la strada di accesso
con le reti di urbanizzazione necessarie (impianto di illuminazione e impianto fognario), a
cedere all’amministrazione comunale, le aree destinate a parcheggio pubblico, a verde
pubblico e all’istruzione e a realizzare quali urbanizzazioni primarie il verde pubblico e il
parcheggio.

Propedeutico al rilascio della concessione edilizia & la definizione dell’esproprio dell’ area
per la realizzazione della strada di accesso nonché quella destinata ai servizi pubblici da
dimostrare o con ’acquisizione delle aree tramite atto di concessione, o con provvedimento
di espropriazione previo deposito delle somme eventualmente non concordate.

ART. 4
MODALITA' PER IL PAGAMENTO DEL CORRISPETTIVO DELLA
CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
Il Concessionario nei confronti del Comune si impegna ad effettuare il pagamento del
corrispettivo nel rispetto delle norme previste nel Testo Unico per gli espropri vigente
(D.P.R.n°327/01 e s.m.i.) con le seguenti modalita:
a) Le somme relative all'acquisizione delle aree del programma costruttivo e della
viabilita di accesso nuova via di PRG, sono corrisposte ai soggetti espropriati direttamente
dalla Cooperativa Santa Barbara che ai sensi del precedente art.]1 procedera direttamente,
quale delegataria, alle espropriazioni assumendone i relativi oneri e le spese consequenziali,
sia dirette o indirette, tutto compreso e nulla escluso, ivi comprese eventuali integrazioni
che dovessero scaturire da nuove normative in materia di espropriazioni, restando a suo
carico anche le spese per le eventuali controversie e danni nei confronti degli espropriati e
di terzi;
Qualora il costo di acquisizione dell'area dovesse mutare a seguito della determinazione
della indennita provvisoria o definitiva, fissata questa ultima anche con sentenza, oppure in
seguito ai diversi criteri fissati da nuove normative di legge, il corrispettivo si intendera
automaticamente modificato e la concessionaria sara tenuta ad operare gli opportuni
conguagli ed a versare le eventuali differenze.
In caso di modifiche intervenute dopo l'avvenuta assegnazione degli alloggi costruiti da
parte della Cooperativa concessionaria, i conguagli di cui sopra saranno dovuti in solido
dagli assegnatari degli alloggi realizzati sull'area concessa con il presente atto in diritto di
superficie alla Cooperativa concessionaria che non ¢ comunque liberata fino al pagamento
integrale di detto conguaglio.
La concessionaria si obbliga, pertanto, ad inserire in tutti gli atti di assegnazione delle
singole unita immobiliari, loro pertinenze e parti comuni, la clausola, da riportare nella nota
di trascrizione, con cui gli assegnatari degli alloggi ed i loro eventuali aventi causa,




pongano a loro carico, in solido con la Cooperativa, l'obbligo di corrispondere al
proprietario espropriato il conguaglio e le differenze di cui sopra.

La mancata osservanza della sopracitata pattuizione da parte della Concessionaria
comportera la decadenza della concessione del diritto di superficie.

La mancata osservanza da parte degli assegnatari degli alloggi o loro aventi causa,
dell'obbligo di inserire la sopracitata clausola negli eventuali atti successivi di vendita,
comportera gli effetti di cui sopra nei confronti degli assegnatari stessi o loro aventi causa.
Le clausole in questione dovranno essere specificatamente confermate per iscritto ai sensi
dell'art. 1341 c.c..

b) La somma di € 137.931,45 (euro centotrentasettemilanovecentotrentuno/45), dovuta per
gli oneri concessori verra scomputata con la realizzazione delle opere di urbanizzazione, in
applicazione dell’art.16 commi 2, 2bis ¢ 7 del D.P.R. 380/2011, previste nel programma
costruttivo consistenti in: viabilita di accesso (mq 635,45 circa), parcheggio pubblico (mq
472,52) e verde pubblico (mq 846,46 circa). Qualora I’ammontare di tali opere dovesse
risultare inferiore all’onere dovuto il concessionario versera la differenza direttamente al
comune con le modalita previste per il versamento degli oneri di urbanizzazione. Qualora
I’ammontare di tali opere dovesse risultare maggiore degli oneri dovuti il concessionario si
impegna a realizzarli senza nulla pretendere dall’Amministrazione comunale. I progetti
relativi alle suddette urbanizzazioni dovranno essere presentati contestualmente alla
richiesta di concessione edilizia e presentati contestualmente ai Settori competenti
(Manutenzione, Verde,) per le prescrizioni tecniche. In seguito alla realizzazione, previo
collaudo a carico del concessionario le opere dovranno essere prese in consegna dal
Comune prima del rilascio del certificato di abitabilita

Il concessionario si impegna altresi ad accollarsi gli oneri per gli allacciamenti alla
fognatura, alla rete idrica, alla rete di energia elettrica e del gas comprensivi di tutte le
spese derivanti da particolari prescrizioni che dovessero essere date per ogni singolo
allacciamento, obbligandosi altresi di acquisire le relative prescrizioni tecniche costruttive,
nonché di acquisire il relativo nulla osta di corretta esecuzione prima del certificato di
abitabilita.

La somma corrispondente a tale onere verra versata direttamente al Comune entro quindici
giorni dalla richiesta dello stesso nei casi in cui questi ritenga, per il necessario
coordinamento, eseguire le opere relative contestualmente a quelle di urbanizzazione
primaria del quartiere.

Per ogni giormo di ritardo nel versamento della somma richiesta la Cooperativa
corrispondera al Comune gli interessi relativi, pari a quelli fissati dalla Banca d’ltalia
all’atto della contestazione

ART.5

ATTI ESPROPRIATIVI
Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 6 comma 8 del D.P.R. 327/01, il Comune di Palermo,
con il presente atto, delega al soggetto attuatore l’esercizio dei poteri espropriativi
occorrenti per I’acquisizione delle aree oggetto della presente convenzione.
Per effetto di tale delega, i cui estremi dovranno essere specificati in ogni atto del
procedimento espropriativo, il soggetto attuatore potra porre in essere tutti gli atti finalizzati
all’acquisizione delle aree suddette, col rispetto delle norme di cui al D.P.R. 327/01 e s.m.i.,
ivi inclusi:
- determinare I’indennita provvisoria di espropriazione secondo i criteri di legge;



- effettuare e depositare i tipi di frazionamento eventualmente occorrenti delle aree da
espropriare,

- richiedere la determinazione dell’indennita definitiva alla C.P.E. presso 1’ Agenzia del
Territorio;

- resistere in giudizio, o transigere, in caso di opposizione alla stima proposta dai soggetti
espropriati o comunque in qualsiasi controversia che dovesse insorgere per effetto e in
conseguenza della procedura espropriativa in argomento;,

- liquidare e pagare le indennita, anche aggiuntive;

- compiere ogni altro atto previsto per legge nell’ambito della procedura espropriativa,
fatta eccezione per il ricorso alle procedure d’urgenza di cui agli artt. 22 e 22 bis del
citato D.P.R. 327/01 e I’emissione del provvedimento di espropriazione in favore del
Comune.

Per effetto della presente delega il soggetto attuatore assume su di sé la responsabilita di
tutti gli atti della procedura, rispondendo direttamente degli stessi e sollevando il delegante
da qualsivoglia responsabilita civile, penale e contabile che dovesse derivare dalla
procedura in argomento.
Rimangono a carico del soggetto attuatore gli adempimenti derivanti dall’art. 17 comma 2
del D.P.R. 327/01.
La Concessionaria procedera all'espropriazione assumendo gli oneri relativi alla
formulazione delle pratiche nei termini e nei modi previsti dalla D.P.R.n°327/01 e
successive modificazioni ed integrazioni e trasferendo al Comune le aree espropriate prima
del rilascio delle certificazioni di abitabilitd. Le pratiche espropriative dovranno essere
condotte fino alla stipula del contratto definitivo, nel caso in cui l'espropriando accetti
l'indennita provvisoria, mentre, nel caso in cui l'espropriando non accetti, la Cooperativa
dovra versare alla Cassa Depositi e Prestiti, nei termini previsti dalla legge, le somme di cui
sopra fino alla concorrenza degli oneri di cui all'art.4 comma a), ed immediatamente
trasmettere al Comune-Ufficio Autonomo Espropriazione- le pratiche relative per gli
ulteriori adempimenti di legge.

ART. 6

GARANZIA PER GLI OBBLIGHI ASSUNTI DAL CONCESSIONARIO
A garanzia del pagamento dell’adempimento degli obblighi di cui all'art. 4 b), viene
rilasciata a favore del Comune, prima del rilascio della concessione edilizia, polizza
assicurativa di gradimento dell' Amministrazione Comunale, per I'importo, di Euro
137.931,45 (euro centotrentasettemilanovecentotrentuno/45).
La garanzia di cui sopra verra ridotta in relazione ai progressivi adempimenti degli obblighi
assunti.
Detta garanzia potra essere sostituita da cauzione di uguale ammontare costituita in titoli di
Stato o garantiti dallo Stato, in cui eventuali interessi fruttiferi saranno a favore del
depositante.
A garanzia della definizione delle procedure di esproprio, prima del rilascio della
concessione edilizia, viene rilasciata a favore del Comune, polizza fidejussoria per
I’'importo di € 35.054,91 (eurotrentacinquemilacinquantaquattro/91)........

TITOLO Il
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DELLE ABITAZIONI E
TERMINI DI INIZIO E DI ULTIMAZIONE.



ART. 7
LE CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DELLE
ABITAZIONI

Tipologie, dimensioni, caratteristiche costruttive e di finitura degli alloggi e degli edifici
dovranno rispondere a quelli risultanti dalla relazione tecnica ed economica e ai relativi
progetti, approvati ed autorizzati dagli organi a cio preposti dalla legge e dovranno, in ogni
caso, essere conformi alle prescrizioni del Piano e delle vigenti leggi.
Le caratteristiche delle rifiniture degli immobili realizzati non potranno, in ogni caso essere
inferiori a quelle riportate di seguito:

a) PAVIMENTI
1) Ambienti :in graniglia con scaglia grossa di marmo cm. 30x30 o in ceramica;
2) Bagni e cucine : in ceramica;
3) Terrazzi : in gres;
4) Scala e androni : in marmo botticino, ceramica

b) RIVESTIMENTI :
1) Bagni e cucine: ceramica fino ad altezza maggiore ouguale a ml. 2,00.

¢) INTONACI
1) Interni in malta bastarda al 2° strato di tonachina o ingesso scagliola;
2) esterni con resine poliviniliche al quarto tipo rullato o graffiato su sottostrato, previa
impermeabilizzazione delle murature.

d) COLORITURE : con pitture lavabili.

e) INFISSI :
1) Interni in legno tamburato o in PVC;
2) Esterni in profiltubi di lamiera zincata con avvolgibili in plastica.

f) APPARECCHI SANITARI :
1) Bagno princip.: vaso n. 1, bidet n. 1, vasca n. 1, lavabo n. 1
2) Bagno di servizio: vaso n. 1, lavabo n. 1;
3) Cucina: lavello n. 1, attacco per lavatrice n. 1, attacco per scaldabagno n. 1.

g) ISOLAMENTI TERMICI E ACUSTICI: Secondo le vigenti leggi

h) COPERTURA: a tetto o a terrazzo, con l'impermeabilizzazione in manto di lamina. Nella
costruzione non potranno apportarsi modifiche di alcun genere, se non regolarmente
autorizzate.
Il Comune si riserva di fare eseguire opportuni controlli da parte dei propri tecnici
competenti, in qualunque momento e di ordinare le modifiche necessarie.
La corrispondenza del fabbricato alle opere autorizzate ed alle norme contenute nel presente
atto, dovra essere accertata in sede di rilascio del certificato di abitabilita, previa
certificazione del Direttore dei Lavori e del Collaudatore delle opere.
Nel caso venga contestata nel corso dei lavori, difformita dell'edificio rispetto al progetto
approvato, il Sindaco ordina la immediata sospensione dei lavori ed il concessionario dovra
provvedere alle necessarie modificazioni.
La sospensione dei lavori a causa di ordinanza sindacale, non interrompe il decorso dei
termini stabiliti per I'ultimazione dei lavori.

ART. 8
TERMINI DI INIZI1O E DI ULTIMAZIONE DEGLI EDIFICI



Il Concessionario si impegna a rispettare i termini per I'inizio e 1'ultimazione delle opere
fissato nell'atto di concessione edilizia e comunque previa comunicazione ai componenti
organi comunali, di fare decorrere detti termini dalla data di registrazione del decreto di
finanziamento.

ART.9

PROROGHE

Il Comune potra, in base a motivata richiesta del Concessionario, accordare eventuali
proroghe nei casi previsti e consentiti dalla legge.

ART. 10
SANZIONI

La inosservanza dei termini di inizio, comunque prorogati, comportera la decadenza della
presente concessione € la conseguente estinzione del diritto di superficie, con facolta per
I'Amministrazione Comunale di trattenere il 10% dell'intero corrispettivo della concessione
medesima, salvo maggiori danni.

In caso di inosservanza dei termini finali, comunque prorogati, si avra la decadenza della
concessione, € la conseguente estinzione del diritto di superficie.

TITOLO IV
CRITERI PER L'ASSEGNAZIONE IN USO DELL’IMMOBILE - PER LA
DETERMINAZIONE E REVISIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE

ART. 11
OBBLIGO DI OSSERVARE LE CONDIZIONI E I VINCOLI PER IL REGIME
D’USO DELL’ALLOGGIO - CRITERI PER L’ASSEGNAZIONE

La concessionaria dichiara di essere a conoscenza che il terreno a cui si riferisce il presente
atto, fa parte di aree destinate ad edilizia residenziale ai sensi della L. 22/10/71 n°® 865 e
successive modifiche ed integrazioni,

Dichiara altresi di accettare le condizioni ed i vincoli di seguito specificati e regolanti
I’eventuale vendita o locazione e la costituzione di diritti reali di godimento relativamente
agli edifici esistenti sul terreno di che trattasi.

Prima del rilascio del Certificato di Abitabilita ¢ vietato assegnare ed abitare gli alloggi
realizzati. E' comunque vietata, salvo preventiva autorizzazione dell Amministrazione
Comunale da esercitare con delibera di Consiglio Comunale, la cessione a terzi del diritto di
superficie relativo all'area non ancora edificata o parzialmente edificata. In caso di
inosservanza del suddetto divieto la concessione si considera immediatamente decaduta e
I’ Amministrazione Comunale proprietario sia dell’area che degli eventuali immobili
realizzati, potra previo bando pubblico, individuare idonei soggetti per la successiva
assegnazione a chi abbia i requisiti previsti dalla vigente legislazione in materia di edilizia

economica € popolare.
ART. 12
REQUISITI DEI SOCI
Il concessionario dichiara che i propri soci sono persone che possono beneficiare di
assegnazione di alloggio di Edilizia Economica e Popolare a proprieta divisa a termine di
legge. In caso di sostituzione dei soci, per qualunque motivo, il concessionario si impegna a
fornire all’Assessorato regionale finanziatore la documentazione atta a dimostrare che il



nuovo socio, ammesso dalla Cooperativa e destinatario di un alloggio costruito sull'area
oggetto del presente atto, possiede 1 requisiti di cui sopra.

Al sensi e per gli effetti dell’art.20 della L.179/92, sostituito dall’art.3 della L. n° 85/94, la
vendita e la locazione da parte dell’assegnatario potra avvenire nei primi cinque anni
decorrenti dall’assegnazione, solo se sussistono gravi, sopravvenuti ¢ documentati motivi.
Decorso tale termine gli alloggi possono essere alienati e/o locati.

ART. 13
COSTO DI PRIMA CESSIONE — OBBLIGHI DELLA COOPERATIVA
OBBLIGHI DEL SOCIO IN CASO D’ ALIENAZIONE

A - COSTO DI PRIMA CESSIONE - PREZZO MASSIMO DI CESSIONE DEGLI
ALLOGGI

I prezzo massimo di cessione degli alloggi ai soci € determinato con i criteri fissati a norma
dell'art. 4 lettera g) legge n. 457/78 del Decreto del Ministero del LL.PP. in vigore al
momento dell'inizio dei lavori, relativamente al limite massimo del costo dell’edilizia
agevolata e convenzionata e maggiorato di un utile convenzionale pari al 10% applicato al
costo dell'intervento.

Detto prezzo va riferito ad una superficie convenzionale che sara costituita dalla somma
delle superfici seguenti:

a)- superficie utile dell'alloggio misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni, delle
soglie di passaggio da un vano all’altro, degli sguinci di porte e finestre includendo come
superficie utile anche quella relativa ad eventuali armadi a muro.

b)- Superficie netta degli accessori direttamente annessi all'alloggio costituita da verande,
balconi, logge, terrazzi, cantinole e soffitte.

¢)- Superficie netta degli accessori indirettamente annessi all'alloggio, per la quota di
competenza di ciascuno di essi sulla base della relativa caratura millesimale (volumi
tecnici, androni di ingresso, scale, pianerottoli, porticati liberi, centrali termiche e altri
locali anche esterni all'alloggio e a stretto servizio della residenza quali deposito materiali
di pulizie, attrezzi manutenzione, locali contatori....).

d)- Superficie netta di eventuale autorimessa o posto macchina al coperto (con il massimo di
mgq 18,00) annesso direttamente all’alloggio.

Le superfici nette non residenziali di cui ai punti b), ¢) e d) verranno valutate ai fini della
loro determinazione del prezzo massimo di cessione in misura non superiore al 60%.

Le superfici nette non residenziali di cui ai punti b) e c) saranno contenute nel loro
complesso, entro il 45% della superficie utile abitabile di cui alla lettera a).

Il prezzo di cui sopra sara aggiornato, relativamente alla quota non afferente il corrispettivo
di concessione, sulla base della variazione dell'indice ISTAT per il costo delle costruzioni
per la provincia di Palermo per il periodo compreso tra la data di riferimento del D.M.
LL.PP. richiamato al primo comma e quella di inizio lavori.

Nel periodo compreso tra I'inizio e la fine dei lavori, con esclusione dei periodi di proroga
complessivamente superiori a tre mesi concessi dall'’Amministrazione, salvo che la proroga
non sia conseguente a disposizioni delle superiori Autorita, l'aggiornamento del prezzo
suddetto verra fatto sulla base della variazioni mensili dell'indice ISTAT considerando
convenzionalmente un andamento lineare, continuo ed ininterrotto dei lavori.
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Prima dell'ultimazione dei lavori, e comunque non oltre la data di richiesta del certificato di
abitabilita, la concessionaria dovra predisporre per il Comune e trasmettere al Settore
Urbanistica una tabella riepilogativa nella quale dovranno essere precisati:

a)- La ripartizione millesimale;

b)- 11 prezzo massimo di cessione degli alloggi;

¢)- La dimostrazione della loro determinazione secondo i criteri sopra indicati.
Detta tabella, approvata con determina dirigenziale del settore Urbanistica, dovra essere
allegata ad ogni singolo atto di compravendita.
Ogni atto di compravendita, dovra essere trasmesso al Comune entro 30 giorni, il quale
potra espletare la facolta di controllo sulla compatibilitd dello stesso con la normativa
sull'’Edilizia Economica e Popolare.
La inadempienza del Concessionario comportera la nullita dell’atto medesimo

B — VENDITE SUCCESSIVE ALLA PRIMA CESSIONE

Per ogni vendita successiva alla prima il corrispettivo non potra superare il prezzo di prima
cessione aggiornato sulla base delle variazioni mensili dell’indice ISTAT del periodo
considerato.

C - DIRITTO DIPRELAZIONE

Il Comune ha diritto di prelazione sugli immobili realizzati, su ogni cessione successiva alla
prima. Tale diritto potra essere ceduto allo I.A.C.P. competente.

Gli atti di vendita sono nulli in mancanza della dichiarazione rilasciata dal Comune
attestante la rinunzia ad esercitare tale diritto e della lettera raccomandata di cui al comma
successivo, comprovante 1’avvenuto decorso dei termini previsti per ’esercizio del diritto
di prelazione da parte del Settore Risorse Immobiliari del Comune.

A tal fine il proprietario che intende vendere I’immobile, dovra darne comunicazione con
lettera raccomandata indirizzata al Settore Risorse Immobiliari ed al Settore Urbanistica,
indicando il prezzo di vendita che comunque non dovra superare i valori stabiliti dal
comma B del presente articolo.

Entro trenta giorni il Comune — Settore Risorse Immobiliari, sentito il parere sulla congruita
del prezzo da parte del Settore Urbanistica, dovra comunicare di volersi avvalere o meno
dell’esercizio del diritto di prelazione.

Trascorso comunque tale termine la dichiarazione di rinunzia si riterrd automaticamente
concessa e la raccomandata dovra essere allegata agli atti ed ai contratti.

ART. 14

CRITERI RELATIVI ALLA DETERMINAZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE
Nei casi in cui I'alloggio possa essere locato ai sensi delle vigenti legislazioni sull'Edilizia
Economica e Popolare, il canone annuo di locazione di ciascuna unita immobiliare e delle
relative pertinenze ¢ determinato nella misura stabilita dalla vigente legislazione in materia
di locazione di immobili urbani adibiti ad uso di abitazione, avendo a riferimento, per il
costo base, quello determinato dal precedente art. 13 A se piu favorevole all’inquilino.

I1 contratto di locazione dovra contenere la clausola, specificatamente approvata per iscritto
ai sensi dell’art. 1341 C.C., con cui il locatore dichiara di conoscere il disposto del presente
articolo.
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Il contratto di locazione dovra essere inviato, in copia autentica, entro 30 giorni, al Comune
Settore Urbanistica, per consentire il controllo sulla compatibilita dello stesso con la
normativa sull'Edilizia Economica e Popolare.

La inadempienza comportera la decadenza della concessione per il socio assegnatario.

ART. 15
OBBLIGHI GENERALI

La concessionaria, in ogni caso, si obbliga a non porre in essere atti che in modo diretto o
indiretto, compromettano le finalita per le quali la Cooperativa si ¢ costituita o per le quali
I'insediamento viene realizzato.

In caso di inosservanza la concessionaria, decade dalla concessione con la conseguente
estinzione del diritto di superficie.

ART. 16

STATO DI MANUTENZIONE DEGLI IMMOBILI - OBBLIGHI
La Cooperativa concessionaria, i vari assegnatari ed i loro eventuali aventi causa si
impegnano a mantenere in buono stato di manutenzione, secondo gli standard residenziali
correnti, le singole unita abitative e le altre parti del fabbricato (autorimesse, parti comuni,
verde, strade e viabilita e servizi interni al lotti).
Per le parti comuni dei fabbricati, I'Amministrazione Comunale si riserva, se del caso, di
rilevare con lettera raccomandata insufficienze di manutenzione straordinaria.
Le eventuali opere necessarie per il ripristino, delle condizioni delle parti comuni,
dovranno essere definite con stima peritale compiuta da due tecnici nominati
rispettivamente dal Comune e dalla parte interessata. La stima peritale, stabilira il congruo
termine per 1’esecuzione delle opere richieste.
In caso di inadempienza le opere potranno essere eseguite di Ufficio dal Comune in danno
dell'obbligato.

TITOLO V

SANZIONI A CARICO DEL CONCESSIONARIO PER INOSSERVANZA DEGLI
OBBLIGHI STABILITI DALLA CONVENZIONE ED I CASI DI MAGGIORE
GRAVITA' IN CUI TALE INOSSERVANZA COMPORTI LA DECADENZA
DELLA CONCESSIONE E LA CONSEGUENTE ESTINZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE.

ART. 17

La violazione o l'inadempimento da parte del Concessionario degli obblighi assunti di cui ai
predetti articoli, in aggiunta all'applicazione, ad iniziativa e cura del Comune, delle sanzioni
penali ed amministrative previste dalle leggi vigenti e dai regolamenti comunali,
comportera 1’applicazione delle sanzioni previste nei precedenti articoli ed ancora le
seguenti:

A)La decadenza della concessione, con conseguente estinzione del diritto di superficie:

1) Qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie difformi da quelle previste nella presente
convenzione € nella concessione edilizia.
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2) qualora si verifichino modifiche negli scopi istituzionali della Cooperativa;

3) qualora la Cooperativa ponga in essere atti che, in modo diretto o indiretto, compromettano
le finalita pubbliche e sociali per le quali I'insediamento residenziale ¢é stato realizzato;

4) qualora sia notificata al Comune, a mezzo ufficiale giudiziario, su istanza dell'Istituto di
credito che ha concesso alla Cooperativa il mutuo fondiario per il finanziamento delle
costruzioni, la inadempienza della Cooperativa medesima nel pagamento di almeno due
semestralitd consecutive del mutuo.

La decadenza della concessione del diritto di superficie deve essere approvata dal
Consiglio Comunale.

B) L'applicazione alla Cooperativa di una pena pecuniaria, compresa tra un minimo dell'1% ed
un massimo del 7% dell'importo delle opere eseguite, da determinarsi in relazione all'entita
ed all'importanza delle violazioni od inadempimenti, in tutti i casi in cui dette violazioni od
inadempimenti non comportino la pronuncia di decadenza della concessione. La
determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria avverra a cura del Comune che
introitera le corrispondenti somme.

TITOLO V1
DURATA DELLA CONCESSIONE -CORRISPETTIVO PER IL RINNOVO DELLA
CONCESSIONE — TRASFORMAZIONE IN DIRITTO DI PROPRIETA’

ART. 18
DURATA DELLA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE E RINNOVO
DEL. MEDESIMO

La concessione del diritto di superficie avra una durata di anni novantanove e potra essere
rinnovata fino ad un massimo di altri novantanove anni purché ne venga fatta richiesta da
chi di diritto, almeno un anno prima della scadenza.

ART. 19
COORRISPETTIVO PER IL RINNOVO DELLA CONCESSIONE

Il corrispettivo, in caso di rinnovo, sard determinato in misura pari alla somma che risultera
dalla capitalizzazione del reddito netto, a quella data, ricavabile dagli alloggi in questione,
al tasso di interesse legale vigente. Tale somma non potra in nessun caso essere inferiore
alla differenza tra il valore venale ed il minore prezzo corrisposto per la concessione del
diritto di superficie delle aree di cui alla presente convenzione.

ART. 20
TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI
PROPRIETA’

La Concessionaria, o gli aventi diritto in base alle leggi vigenti, potra richiedere per le aree
assegnate in diritto di superficie I'assegnazione in diritto di proprieta ai sensi dell’art. 31
commi da 45 a 48 della L. 448/98, ed a cio provvedera, se ne ricorrono le condizioni di
legge, I'Amministrazione Comunale con successivi atti, previo adempimenti di legge
previsti a carico della Concessionaria medesima o degli aventi diritto.
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Il passaggio dal Diritto di superficie al Diritto di proprieta potra avvenire dopo I’ottenuto
certificato di abitabilita.

TITOLO VvII
DISPOSIZIONI FINALI

ART. 21
EFFETTI DELLA CESSAZIONE DELLA CONVENZIONE E DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE

Nei casi in cui la presente convenzione e relativa concessione vengano a cessare, si estingue
il diritto di superficie e il Comune diviene proprietario di edifici, alloggi ed opere e ne
acquisisce la disponibilita; il Comune subentrera nei rapporti obbligatori derivanti da mutui
ipotecari concessi dagli Istituti di Credito per il finanziamento delle costruzioni con
l'obbligo di soddisfare, fino alla estinzione, le ragioni di credito di detti Istituti.

ART. 22
PERIMENTO DEGLI EDIFICI

Ove, per qualsiasi causa, prima della scadenza della concessione si abbia il perimento degli
immobili costruiti sul suolo oggetto del diritto di superficie la Concessionaria deve
comunicare al Comune, entro sei mesi dal perimento, se intende 0 meno procedere alla
ricostruzione degli immobili.

Nel caso di ricostruzione il Comune fissera con la stipula di una nuova convenzione
nuovamente i termini di inizio ed ultimazione dei lavori.

Trascorso il termine di sei mesi, sopraindicato, senza che il Concessionario abbia
comunicato l'intendimento di ricostruire, il diritto di superficie si estingue ed il suolo, nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova, ritorna nella completa disponibilita del Comune.

ART. 23
IPOTECHE

I manufatti potranno essere ipotecati soltanto a favore di enti pubblici e di diritto pubblico,
istituti bancari di interesse nazionale ed altri soggetti che pratichino la concessione di mutui
ipotecari o fondiari, a soggetti che esplichino interventi nelle aree per I'Edilizia Economica
e Popolare.

ART. 24

VARIE E FINALI

Il Comune di Palermo rinuncia all'ipoteca legale nascente da questo atto ed esonera il
Conservatore dei RR.II. da ogni responsabilita al riguardo.
Le spese relative, accessorie e conseguenti alla convenzione sono a carico della parte
concessoria che intende avvalersi delle agevolazioni fiscali esistenti in materia.
Quant'altro non previsto espressamente ¢ regolato dalle disposizioni vigenti in materia
emanate ed emanande.
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LA GIUNTA COMUNALE

Vista Iallegata proposta di deliberazione concemente I"oggetto:
Visto I"allegato toglio pareri:

Ritenuto opportuno cosi come richiesto dall’Ufficio proponente al 3° ¢pv. della parte
propositiva del provvedimento impartire il seguente indirizzo:

“Demandare al Servizio Urbanistica di inoltrare le proposte deliberative
afferenti I'approvazione di Programmi costruttivi per la realizzazione di alloggi di
edilizia convenzionata al competente organo consiliare, previa acquisizione delle
informative prefettizie antimafia sugli organi rappresentativi ¢ sui soci delle
Societa Cooperative proponenti*.

Considerato che il documento di che trattasi. per le motivazioni ivi esplicitate. &
meritevole di approvazione;

Ad unanimita dei voti espressi dai presenti in forma palese
DELIBERA

I- Di approvare la proposta di deliberazione riguardante nel testo allegato alla presente
impartendo all"ufficio proponente il seguente atto di indirizzo:

“Demandare al Servizio Urbanistica di inoltrare le proposte deliberative
afferenti I'approvazione di Programmi costruttivi per la realizzazione di alloggi di
edilizia convenzionata al competente organo consiliare, previa acquisizione delle
informative prefettizie antimafia sugli organi rappresentativi e sui soci delle
Societa Cooperative proponenti”.

Dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile. stante I'urgenza di
provvedere.
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II Dirigente del Servizio Urbanistica in riferimento all’argomento in oggetto indicato. sottopone alla Giunta
Comunale la seguente Relazione:

OGGETTO: Programmi Costruttivi, Presa visione e Atto d’indirizzo.

PREMESSO che:

tra gli obiettivi dell’Amministrazione acquista prioritaria rilevanza Iattivita finalizzata alla revisione
del Piano Regolatore Generale della citta. strumento indispensabile per lo sviluppo socio economico e
culturale del territorio:

con riferimento ai provvedimenti in itinere. finalizzati all’attuazione del vigente P.R.G.. al fine di
evitare pregiudizi per le future scelte pianificatorie. si pone I'esigenza di verificare la coerenza degli atti
rispetto agli obiettivi programmatici dell’Ente e di valutarne la compatibilita con gli indirizzi espressi
dalla Giunta sul P.R.G., fermo restando la competenza del Consiglio Comunale,
In conseguenza. il Sig. Assessore al ramo con nota prot. n. 40/12 del 21/08/2012 avente ad oggetto
“richiesta di inserimento argomenti all’O.d.G. delle sedute di Giunta Comunale”™ (ALL.T) . ha chiesto di

“sottoporre all’esame della Giunta Comunale I'elenco completo di tutti gli atti deliberativi aventi per

‘fontenuto I'approvazione, revisione ed aggiornamento di programmi costruttivi che saranno sottoposti

all’approvazione del Consiglio Comunale. invitando il Segretario Generale a chiedere il ritiro di tutte le
eventuali proposte di deliberazione all'esame delle C ommissioni Consiliari. inserendo le stesse all ordine
del giorno di una prossima seduta della Giunta Comunale™

il Sig. Presidente del Consiglio Comunale, in seguito a tale richiesta. con nota n.702/PRES del
23/08/2012 (ALL.2). di pari oggetto. ha restituito al Segretario Generale le proposte di deliberazione
non ancora iscritte all'0.d.G. del Consiglio Comunale, e con nota prot. n. 703/PRES del 23/08/2012.
(ALL.3). ha condiviso pienamente Iopportunita di sottoporre all'esame della Giunta C omunale le
proposte di deliberazione sopraindicate.

Con nota del 05/09/2012 prot. n. 616448 (ALL.4). il Segretario Generale ha restituito le proposta di
deliberazione da sottoporre al Consiglio Comunale. istruita dal Settore Urbanistica ed avente ad oggetto
I"approvazione di un “Programma costruttivo ai sensi dell'art. 25 della L.R. 22/96 per la realizzazione di
n.32 alloggi di edilizia convenzionata, finanziati con la L.R. 79/78. nel Comune di Palermo-localita
Ciaculli. Cooperativa S. Barbara™ affinché sia previamente portata a conoscenza della Giunta C omunale,
ai fini del successivo inoltro della proposta al Consiglio Comunale. organo competente all’adozione
dell"atto deliberativoﬁ' stata altresi restituita al Settore Urbanistica. in quanto non esitata dallo scorso
Consiglio Comunale per la sua eventuale riproposizione. la proposta di deliberazione n.15 prot. n.

572174 del 04/08/2012 avente ad oggetto  Programma costruttivo a Borgo vecchio™. istruita



tavorevolmente dall Ufficio nell’ambito degli interventi PRUSST. che in riferimento alla nota

dell” Assessore al ramo rientra tra la proposte da sottoporre alla presa visione della Giunta MunicipaleJ

PRESO ATTO della richiesta del Sig. Assessore. d'intesa con il Sig. Sindaco. di predisporre apposito
atto di indirizzo da sottoporre relativa all'oggetto alla Giunta Municipale. fermo restando e competenze

del Consiglio Comunale.

CONSIDERATO che:

* in ottemperanza alle disposizioni emanate dei superiori organi, ai fini della riproposizione ad opera del
Settore delle proposte di deliberazione al Consiglio Comunale, occorre che previamente la Giunta
Comunale, quale organo collegiale deputato all attuazione del programma politico del Sindaco, con
I"adozione di espresso atto deliberativo prenda conoscenza dej contenuti delle proposte di D.C.C. n.
20/2012 prot. n. 540083 del 19/07/2012 e della proposta D.C.C. n.15 prot. n. 572174 del 04/08/2012. gia
esitate  positivamente dagli Uffici proponendone I"approvazione. che si allegano al presente

provvedimento per costituire parte integrante e sostanziale (ALL.5. ALL.6)
Per quanto sopra €sposto. che qui si intende integralmente riportato ¢ trascritto, si propone

3

ozixrendcre visione dei Programmi costruttivi denominati: “Programma costruttivo aj sensi dell’art. 25

. della L.R. 22/96 per la realizzazione di n.32 alloggi di edilizia convenzionata. finanziati con la L.R.

| 79/78. nel Comune di Palermo-localita Ciaculli. C ooperativa S. Barbara™ e - Programma costruttivo a
Borgo vecchio ~ PRUSST di Palermo™

e Fomire indicazioni al Servizio Urbanistica in merito al consequenziale inoltro delle proposte
deliberative al Consiglio Comunale, per I'approvazione. facendo espresso riferimento al presente atto
deliberativo.

* Fornire indirizzi all' Ufficio per altre successive richieste di approvazione di programmi costruttivi.
trasmettendo. in esito all istruttoria, proposta di D.G.M. per presa visione e facendo espresso riferimento
all"atto deliberativo adottato dalla Giunta comunale. nella proposta di deliberazione consiliare. organo
competente all approvazione.

* DARE atto che il presente provvedimento non comporta impegno di spesa.

IL DIRIGENTE
. laDiT ’
Dott.ssa Ef@ Vz\i 1 Trapani

N



11 Dingente responsabile del Servizio Urbanistica esprime in merito. ai sensi e per gli etfetti dell’art.12 della
L.R. n. 30/2000. parere (favorevole/contrario) in ordine alla regolarita tecnica della proposta di
deliberazione in oggetto (motivare parere contrario e citare norma violata).

I Dirigentfjdql Servizio
Dott.ssa Pab\a Di Trapani

Il Dirigente Coordinatore del Settore. letta la superiore proposta e i relativi contendti. appone il proprio visto
per condivisione del suddetto parere tecnico.

Il Dirigefite Coordinatore

- del § g)re
Dogt'ssa Paoja'Di Trapani
:/ ! '

L"Assessore alla Pianificazione Territoriale ed alla Mobilita letta la superiore proposta e ritenuto che la
stessa rientra tra gli obiettivi programmati dell ‘Ente, ne propone I'adozione da parte della Giunta Comunale.

L’ Assessore allg Pianifiears =pritotiale ¢ Mobilita

Il Dirigente responsabile di Ragioneria gsprime in merito. ai sensi e per gli effetti dell'art. 12 della L.R. n.
30/2000. parere ( RMMi ordine alla regolarita contabile della proposta di deliberazione in

oggetio (motivare parere contrario e citare la norma violata).
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¢ a prosente debiberazione ¢ divenuta esecuuve g
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IL CONSIGLIE Am‘i IL SEGRETARIO GENERALE
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Ne¢ Registro pubblicazione Albo Pretorio

Affissa all'Albo Pretorio di questo Comune in data O‘:& ~O |-~ Z,D I L{ per la pubblicazione a tutto il quindicesimo giomo
SUCCESSivo.

IL MESSO COMUNALE
Palermo li,........................
CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
HERREE SRR ER R RN E o
Copia della presente deliberazione & stata pubblicata all'Albo Pretorio di questo Comune dal...........................& tutto il
quindicesimo giomo successivo.
IL MESSO COMUNALE . IL SEGRETARIO GENERALE

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA'

RREFANAREERER AR RS

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il

in seguito al decorso di giorni dieci dalla pubblicazione all'Albo Pretorio di questo Comune come sopra certificato

in quanto dichiarata immediatamente esecutiva in sede di approvazione da parte dell’Organo Collegiale deliberante
e pubblicata ex art.12 Legge Regionale n.5/2011.

IL SEGRETARIO GENERALE

Palermo, li........ PR



