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VALUTAZIONE DEL PROGETTO - (art.3, D.P.R. I51/] 1) (favorevole)
Istanza . Prot. 21174 del 12/08/2016
Ditta Palazzo Del Gran Cancelliere s.r.|
N° pratica 59870
Attivita Autorimessa privata_con superficie compresa tra 1000 mq e 3000 mq (75.2.B, D.P.R.151/11)
Indirizzo Via Candélai . n°®
Progettista Arch. Curcio Giuseppe RE

Con riferimento all’istanza indicata in oggetto, il sottoscritto DVD Richiusa Salvatore in qualita di
responsabile della verifica e controllo dell’attuazione delle norme di prevenzione incendi, ha provveduto
all’effettuazione dell’esame tecnico del progetto allegato all’istanza e della documentazione integrativa
assunta al protocollo con nota n° 18870 del 28/06/2018.

All’esito dell’attivita di esame la documentazione tecnica & risultata conforme ai contenuti previsti
all’allegato [ del D.M.I. 07/08/2012.

Pertanto, anche ai sensi dell’art.86 del D.P.R. n.64/2012 e per quanto di specifica competenza, il
progetto € conforme alla normativa ed ai criteri tecnici di prevenzione incendi, a condizione che vengano
attuate le prescrizioni di seguito indicate:

l. Venga integralmente .rispettato il punto V 6.5.8 del D.M. 3 agosto 2015 con particolare
riferimento al punto 3 relativamente alla conformita del sistema monta auto alle direttive CE ed
alla dotazione di alimentazione elettrica di riserva.

2. L’impianto ad idranti, I’impianto sprinkler e relativi locali antincendio devono essere realizzati nel
pieno rispetto delle norme UNI 10779 — UNI EN 12845 e UNI | 1292.

1| responsabileﬁ%l verifica e controllo
DVD Richj vatore

. Questo Comando, con riferimento alla istanza inerente IPoggetto ed in ottemperanza a quanto previsto

dall’art. 3 del D.P.R. n. 151/2011,

* visto il parere espresso dal responsabile della verifica e controllo dell’attuazione delle norme di
prevenzione incendi;

* accertata la regolarita del procedimento amministrativo da parte del responsabile del Procedimento ex
art.5 della legge n.241/90;



comiunica ¢l 1 vagetto, poesentato ¢ rna del prsfessionisie Soch. Curcie Gilusepp.  2i sensi
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Si fi preséntc i, prima deliinizio deli’siivita, il titolare & tenui = presentare a questo Cenando la
Segnalazione Certificai: di Inizio Attivita (SCix). previst{i al comma | dell’art. 4 del D.P.R. n.151/2011,
secondo le modalita riportate all’art.4 del ' DM 7.8.2012 e con la modulistica reperibile sul sito istituzionale
del Corpo Nazionale dei Vigili del Fuoco www.vigilfuoco.it. _
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Pubblico e della Difesa Civile

COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO
PALERMO Al Comune 4 Palermo

Area Techica della Rigenérazione Urbana delle
OO.PP. e dell’Attuazione delle Politiche di

UFFICO PREVENZIONE INCENDI E POLIZIA GIUDIZIARIA

Coesione
Via A. Scarlatti, 16 — 90134 Palermo Ufficio di Staff del Capo Area .
@ 091.6059126 - 091.6059111 tecnicainfrastrutture@cert.comune.palermo.it
£/ com.prev.palermo@cert.vigilfuoco.it f.demarines@comune.palermo.it

‘ (Rif.nota prot.n.1258387 del 21/09/2018)

PreT. £8400 23077 2018

e,p.cC.

Al SUAP di Palermo
suapfacile@cert.comune.palermo.it

Oggetto: PRUSST Palermo - Convocazione conferenza dei servizi per il 25/10/2018, per I’esame
dei progetti dei seguenti interventi:
- Intervento n.6.09: struttura alberghiera in piazza Vittorio Veneto con annesso parcheggio
interrato, Societa ANGALA S.r.l.
- Intervento n.013: realizzazione di parcheggio multipiano privato con accesso da via
Candelai e verde per la fruizione della vestigia di mura puniche.

Con riferimento alla nota di convocazione della conferenza dei servizi in oggetto, assunta agli
atti di questo Comando al prot.26289 del 25/09/2018, relativamente agli interventi indicati in
oggetto, si comunica quanto segue:

- Intervento n.6.09: non ¢ possibile esprimere il parere di propria competenza in quanto non &
stato dato riscontro alla nota di questo Comando, prot.n. 16678 del 06/08/20, con la quale si
richiedeva, tra I’altro, la presentazione del progetto dell’attivita, con riferimento alla conformita
alla specifica normativa antincendio;

- Intervento n.013: nel confermare le due prescrizioni indicate nel parere favorevole di cui alla
nota prot.n.23415 del 22/08/2018, si aggiunge la seguente ulteriore prescrizione:

* in ciascun piano dell’autorimessa dovra essere realizzata una seconda uscita di sicurezza la

cui ubicazione sia tale da garantire che i percorsi massimi di esodo (percorsi che conducono

su luogo sicuro e percorsi dei corridoi ciechi) siano conformi a quanto previsto dal punto
S.4.8 del DM 03/08/2015.

I1 Funzionario tecnico istruttore

Ing. Salvatore Ingianni ‘
II Comandafite Provinciale VV.F.
Ing. Pietr 5{5‘1/\/\:‘
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Il Responsabile del Procetlimento

ASP

PALERMO

AZIENDA SANITARIA PROVINCIALE 1l Funzion

Sede legale: Via G. Cusmano, 24 - 90141 PALERMO
C.F. e P..V.A.: 05841760829 - www.asppalermo.org

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
U.0.C. Igiene degli Ambienti di Vita cp.c. acPreavor
Via Carmelo Onorato n. 6 - 90129 PALERMO TEL. 091 7033563 — FAX 091 7033561

E mail ; uoc.siav@asppalermo.org
Posta certificata: uoc.siav@asppa.it

Prot. //l S gZ Palermo, /) +0 +- 15’

U.O. Progetti opere pubbliche
Responsabile del procedimento: Dott. Giuseppe Greco

OGGETTO: PRUSST di Palermo. - Determinazione Sindacale n. 73/DS del 13/06/2016.
Indizione della decima Conferenza di Servizi per la valutazione e I'approvazione di

progetti inseriti nel PRUSST di Palermo.
intervento 013 - “Realizzazione di un parcheggio multipiano privato con accesso
dalla via Candelai e verde per la fruizione delle vestigia di mura puniche’.

Al Comune di Palermo
Area Tecnica della Rigenerazione Urbana, delle
0O0.PP. e dell'Attuazione delle Politiche di Coesione
Ufficio di Staff del Capo Area
Via Ausonia, 69 — Palermo
p.e.c. tecnicainfrastrutture@cert.comune‘palermo.it

In riferimento alla nota prot. n. 940632 del 27.06.2018 con la quale & stato richiesto il
parere igienico sanitario per il progetto relativo alla “Realizzazione di un parcheggio multipiano
privato con accesso dalla yia Candelai e verde per la fruizione delle vestigia di mura puniche”

Esaminati gli elaborati progettuali, si esprime

PARERE FAVOREVOLE

sotto il profilo igienico-sanitario, relativamente alle opere previste nel progetto in esame.
Sono fatti salvi eventuali pareri e/o autorizzazioni di competenza di altri Enti o Autorita.

Il Responsabile dell’ U.O. Il Dir e f.f.

(Dott. Wco) (Dott. Dorpgnigo Mirabile)
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Regione Siciliana
Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente
Dipartimento dell’Urbanistica

Servizio 2/Unita Operativa S2.1 : ecnico’
tel. 091. 7077253 - fax 091.7077824 1 zu}u i.onarg TM el |
via Ugo La Malfa 169 - 90146 Palermo Arc 0 L04 Mariies, |

U.R.P.: tel. 091.7077846 - 091.7077994
fax 091.7077096
urp.urbanistica@regione.sicilia. it

OGGETTO: Comune di Palermo (PA) — Art. 89, comma 1, L.r. n. 6/2001 e s.m.i. — Determinazione
Sindacale n. 73/DS del 13/06/2016. Indizione della conferenza di servizi per la valutazione di
progetti inseriti nel PRUSST di Palermo. 013 — Realizzazione di un parcheggio multipiano con
accesso dalla via dei Candelai, e verde per la fruizione delle vestigia di mura puniche — Ditte
“Societa Palazzo del Gran Cancelliere S.r.l. e Societad Palermitana Alberghiera S.r.1.”.

Parere n. 40/S2.1 del 29/10/2018

PREMESSO CHE:

Lo strumento urbanistico generale del Comune di Palermo ¢ il P.R.G., approvato con

Decreto Dirigenziale n. 124 del 13/3/2002, e successivo Decreto Dirigenziale n. 558 del

29/7/2002, i cui vincoli preordinati all’esproprio sono pertanto decaduti, essendo ormai

trascorso il quinquennio di validita.

Il Piano Particolareggiato Esecutivo del Centro Storico e i Piani di Recupero dello stesso,

approvati precedentemente all approvazwne del P.R.G., sono stati recepiti all’mterno dello

strumento urbanistico generale, consenfende la regolamentarione dell®attvieh & ¢
del Centro Storico.

L'Ufficio Pianificazione Urbana e Territoriale, esaminate le istanze pervenute (n. 111),

aderenti al Il Avviso del Programma PRUSST, in data 08/01/2013, ha presentato la proposta

di delibera di Consiglio Comunale n. 02 avente ad oggetto: "PRUSST di Palermo -

Selezione e localizzazione di nuove proposte presentate a seguito dell'avviso del 20/08/2006

per il reperimento di nuove iniziative private".

In data 02/05/2013 il Consiglio Comunale con delibera n. 33 ha approvato la proposta di cui

sopra, approvando la localizzazione di n. 47 interventi di iniziativa privata, sulla base delle

istruttorie d'Ufficio riportate nelle schede allegate alla delibera.

Con decreto del Ministero delle Infrastrutture e Trasporti n. 50 del 14 febbraio 2014 ¢ stato

prorogato il termine di utilizzo dei contributi ministeriali residui assegnati ai soggetti

aderenti.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 89 della L.R. 3 maggio 2001, n. 6, con Determinazione

Sindacale n. 73/DS del 13/06/2016. & stata indetta la conferenza di servizi per la valutazione

dei seguenti progetti, in variante urbanistica, inseriti nel PRUSST di Palermo:

1. 013 — Realizzazione di un parcheggio multipiano privato con accesso dalla Via dei
Candelai, e verde per la fruizione delle vestigia di mura puniche — Ditta “Societa Palazzo
del Gran Cancelliere S.r.l. e Societa Palermitana Alberghiera S.r.1. ”;

2. 059 — Realizzazione di un centro per il restauro conservativo del patrimonio artistico del
Territorio — Ditta “Di Giovanna S.r.1.”;

3. 064 — Realizzazione di una media struttura per la vendita di prodotti alimentari € non —
Ditta “Panormus Costruzioni S.r.1.” .

AT

Responsabile procedimento: ing. Salvatore Catania

Plesso B, Piano 2, Stanza 10 - tel. 0917077253 - e-mail salvatore.catania@regione.sicilia.it

Orario e giorni di ricevimento: martedi e giovedi dalle ore 9,00 alle ore 13,00.



e Con nota prot. n. 670705 del 07/04/2016 sono stati trasmessi i progetti di cui sopra ed e stata
data notizia dell’avvio delle procedure per la pubblicazione dell’avviso al pubblico con le
modalita dell’art. 3 della L.r. n. 71/78. : :

e Con nota prot. n. 29670 del 13/01/2017 & stata convocata la prima seduta della conferenza di
servizi in data 10/02/2017_.(le successive sedute si sono svolte in data 18/07/2017, in data
15/09/2017, e 25/09/2018).

e In occasione del precedente esame di altri progetti inseriti nel PRUSST, con nota prot. n.
1200669 del 18/07/2016, I’Ufficio Pianificazione Urbana e Territoriale ha trasmesso una
relazione in merito ai contenuti della contrattazione tra i soggetti privati ¢
I’ Amministrazione, richiesta da questo Ufficio in sede di conferenza di servizi, dalla quale si
evince che il D.M. 08/10/1998 - Promozione di programmi innovativi in ambito urbano
denominati “Programmi di riqualificazione urbana e di sviluppo sostenibile del territorio”
prevede che i soggetti privati debbano concorrere per quota parte significativa, da stabilirsi
da parte del soggetto promotore secondo criteri di convenienza, al finanziamento delle
opere pubbliche o d’interesse pubblico, e che i soggetti promotori e quelli proponenti
individuino . gli interventi pubblici da ricomprendere nel programma anche in base alle
possibilita che i medesimi interventi possano essere realizzati con risorse private sulla base
di piani finanziari e di corrispettivi di gestione. L’art. 11 del medesimo decreto prevede che
il Ministero dei Lavori Pubblici, i Soggetti promotori e i Soggetti proponenti sottoscrivano
un Accordo Quadro. Il suddetto Accordo Quadro, per gli interventi inseriti nel PRUSST di
Palermo, & stato sottoscritto in data 31/05/2002, e dispone che [’attuazione degli interventi
pubblici e privati previsti sia disciplinata da intese, convenzioni, accordi di programma,
ecc... Per gli interventi privati proposti in variante agli strumenti urbanistici vigenti, fermo
restando il pagamento degli oneri concessori vigenti alla data di rilascio della concessione
edilizia, I’ Amministrazione Comunale si & determinata introducendo degli ulteriori oneri a
carico dei proponenti privati, con possibilitd di scomputo per la realizzazione di opere
pubbliche previste dal PRUISST, seconde criteri di eopwveniensa indicatt nells relavione
allegata alla delibera di G.M. n. 114 del 23/05/2003.

e Con nota prot. n. 940632 del 27/06/2018 il Comune di Palermo ha trasmesso copia del
progetto di variante alla “Proposta per la realizzazione di un parcheggio multipiano con
accesso dalla Via dei Candelai”, redatto a seguito della conclusione della campagna di scavi
archeologici disposti dalla Soprintendenza BB.CC.AA. di Palermo.

VISTI I SEGUENTI ELABORATI PROGETTUALI D’INTERESSE:
(Progetto architettonico definitivo)

Relazione tecnica generale

Relazione tecnica delle opere architettoniche;

TAV. E.1 — Stralcio dello strumento urbanistico generale e area d’intervento;

TAV. E.2 — Planimetria, Prospetti, Sezioni — Stato di fatto (Scala 1:100);

TAV. E.3a — Pianta del piano terra, Piano primo, Pianta alla quota di Via del Celso;
TAV. E.3b — Sezioni, Prospetti;

TAV. E.3c — Raffronto tra Stato di fatto e Progetto — Prospetti.

VISTI I SEGUENTI ATTI AMMINISTRATIVI:

— Parere della Soprintendenza BB.CC.AA. di Palermo prot. n. 1240 del 13/03/2018,
favorevole a condizione che venga segnalata all’ingresso di via dei Candelai 1’esistenza dei
ritrovamenti archeologici e la possibilita di visita degli stessi, nonché la presenza di un
archeologo professionista e/o di personale della Soprintendenza durante le fasi di lavoro che
prevedono scavi o collocazione di pali di fondazione.

Responsabile procedimento: ing. Salvatore Catania
Plesso B, Piano 2, Stanza 10 - tel. 0917077253 - e-mail salvatore.catania@regione.sicilia.it

Orario e giorni di ricevimento: martedi e giovedi dalle ore 9,00 alle ore 13,00.



— Parere della Soprintendenza BB.CC.AA. di Palermo prot. n.5673/515.3 del 23/10/2018,
favorevole a condizione del rispetto delle prescrizioni espresse nel precedente parere;

— Parere dell’Ufficio Citta Storica del Comune di Palermo prot. n. 117470 del 05/09/2018,
favorevole a condizione che “vengano prodotte sezioni di dettaglio dalle quali si evincano
le tipologie dei contenitori e lo spessore del terreno vegetale nel quale verranno impiantate
le essenze vegetali di media dimensione”.

— Parere positivo con condizioni dell’Ufficio del Genio Civile di Palermo prot. n. 223360 del
25/10/2018, reso ai sensi dell’art. 15 della Lr. n. 16/2016 (ex 13 della Legge n. 64/74);

— Pareri favorevoli con prescrizioni del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco prot. n.
23415 del 22/08/2018 e prot. n. 29400 del 23/10/2018; : : :

— Parere favorevole dell’A.S.P. - U.O.C. SIAV - Igiene degli Ambienti di Vita, prot. n. 1582
del 17/07/2018.

— D.A. n. 294 del 23/06/2015 con il quale il progetto in esame ¢& stato escluso dalla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica di cui all’art. 13 e segg. del D.Lgs. n. 152/2001 e
s.m.i.

CONSIDERATO CHE:

Il progetto prevede la realizzazione di un parcheggio multipiano con accesso dalla via dei
Candelai, e verde per la fruizione delle vestigia di mura puniche, sito nella citta di Palermo, su
un lotto di terreno con accesso da via dei Candelai; in un’area identificata in catasto al Foglio 131,
plla n. 1252, ricadente nel vigente P.R.G. in area normata dal Piano particolareggiato del Centro
storico, vincolata a zona archeologica, € destinata a “yerde pubblico con modalitd d’intervento
demolizione senza ricostruzione”. L’area d’intervento, estesa circa mq 485, risulta nella piena
disponibilita delle Ditte proponenti, che I’hanno acquistata nell’anno 2007, unitamente ai resti
del compendio immobiliare oggi denominato “Palazzo del Gran Cancelliere”. Una porzione
dell’area & gia stata edificata giacché costituisce il piano terra e primo del suindicato compendio
immaobitiare,

La proposta progettuale originaria, come modificata a seguito al ritrovamento di reperti

~ archeologici rinvenuti durante gli scavi ultimati nel settembre 2017, ripropone la ricostituzione

del volume dell’antico bastione demolito negli anni cinquanta del secolo scorso, dopo i crolli
causati dagli eventi bellici. Pertanto, I’area con accesso dalla quota (-7.30) di via dei Candelai,
sara destinata a parcheggio privato multipiano (a meno di una parte a verde in corrispondenza
ai ritrovamenti archeologici), a servizio delle vicine strutture ricettive. La copertura a tetto
giardino del quale, destinata a verde, sara posta a quota pari a quella della parallela Via del
Celso (0,00) ove insiste il compendio immobiliare del “Palazzo del Gran Cancelliere”, i cui due
piani interrati sono gia destinati ad autorimessa, cosi ricostituendo la corte dell’antico palazzo
dei Principi di Lanza ivi esistente.

I principali parametri urbanistici di progetto sono i seguenti:

superficie del lotto =mq 484,86;
superficie a parcheggio piano terra =mq 397,56;
superficie a parcheggio primo piano =mq 397,56;
superficie a parcheggio sottostante il palazzo del Gran Cancelliere (pt) =mq 222,71;
superficie a parcheggio sottostante il palazzo del Gran Cancelliere (p. 1) =mq 256,15;
superficie a parcheggio totale (n. 16 posti auto, n. 42 posti motocicli) =mgq 1.273,98;
superficie a verde piano terra =mq 100,91;
superficie a verde primo piano (copertura) =mq 337,53;
superficie a verde totale =mq 438,44,
volume da edificare — ripristino volume bastione preesistente (397,56 * 7,00) ~=mc 2.782,92;

L’Istituto del PRUSST si basa sulla considerazione che I’intervento privato, se congruente con i
programmi di pianificazione dell’ Amministrazione, se compatibile con 1’ambiente e qualora
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determini il concreto sviluppo della societd, in termini di ricchezza sociale, nuovi posti di
lavoro, attivazione di indotto, possibilita di creare sistema con altre imprese, sia da considerare
sostenibile e di pubblica utilita alla stregua di qualunque infrastruttura urbana pubblica;

e L’intervento & stato inserito tra quelli ammessi dal Consiglio Comunale con delibera n. 33 del
02/05/2013 (“PRUSST di Palermo - Selezione € localizzazione di nuove proposte presentate a
seguito dell'avviso del 20/08/2006 per il reperimento di nuove iniziative private”) con la quale &
stata approvata la localizzazione di n. 47 interventi di iniziativa privata, configurandosi quindi
come intervento privato d’interesse pubblico;

e Dalla relazione integrativa prot. n. 1200669 del- 18/07/2016, si evince che le Ditte proponenti
saranno onerate. per intero del versamento del contributo aggiuntivo previsto dalla delibera di
G.M. n. 114 del 23/05/2003.

Per quanto sopra premesso, visto e considerato, limitatamente agli aspetti urbanistici di

competenza, si esprime il presente

parere positivo
per quanto riguarda I’approvazione da parte del Consiglio comunale della variante urbanistica
connessa al progetto architettonico definitivo per la realizzazione di un parcheggio multipiano con
accesso dalla via Candelai e verde per la fruizione delle vestigia di mura puniche, proposto dalle
Ditte “Societa Palazzo del Gran Cancelliere S.r.l. € Societa Palermitana alberghiera S.r.1.”.
11 suddetto parere € condizionato all’effettiva realizzazione, nella sua interezza, del progetto cosi
come dimensionato. Il Consiglio comunale & pertanto onerato, in sede di approvazione definitiva
del progetto medesimo, a fissare un termine adeguato entro il quale devono essere iniziati ed
eseguiti i relativi lavori, secondo le modalita previste dall'art. 15 del testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia di edilizia, di cui al D.P.R. 06/06/2001, n. 380 (recepito con
modifiche dall’art. 6, l.r. 16/2016), decorsi i quali la variante urbanistica connessa al progetto
approvato deve intendersi decaduta.

L’assenso regionale all’approvazione dell’insediamento produttivo in wvariante allo strumento
urbanistico vigente € iimitato al tipo di attivita produttiva proposta (parcheggio privato multipiano,
a servizio delle vicine strutture ricettive, con accesso dalla via Candelai e verde per la fruizione
delle vestigia di mura puniche), con ’assicurazione del rispetto delle finalita produttive di interesse
generale. Pertanto, il divieto di futuri frazionamenti e/o cambi di destinazione d’uso dovra essere
previsto nel titolo abilitativo all’edificazione e successivamente trascritto.

IL DIRIGENTE DELLA U.O. IL DIRIGENT L SERVIZIO 2
(ing. Salvatore Catania) (ing. Salvatgse Cirone)

.

Responsabile procedimento: ing. Salvatore Catania
Plesso B, Piano 2, Stanza 10 - tel. 0917077253 - e-mail salvatore.catania@regione.sicilia.it

Orario ¢ giorni di ricevimento: martedi e giovedi dalle ore 9,00 alle ore 13,00.



