Regione Siciliana

SCATO ALLA PROPGSTA DI
1w AD. . D QJOQ[WQ"

Assessorato del Territorio e dell’ Ambiente 11 11 NEABILE DEL TROCEDIMENTO Allegato .
i [l Funzionario Tecnico
Arch. Fiipp Marines

Servizio 2/Unita Operativa 8§2.1 4
tel. 091. 7077253 b
e-mail: salvatore.catania@regione.sicilia. it
via Ugo La Malfa 169 - 90146 Palermo

Per comunicazioni in entrata utilizzare
esclusivamente il seguente indirizzo di posta
elettronica certificata:
dipartimento.urbanistica@certmail.regione.sicilia.it

Palermo, prot. n\if)/[(% del ) Lol W {F

OGGETTO: Comune di Palermo (PA) — Art. 89, comma 1, L.r. n. 6/2001 e s.m.i. — Determinazione
Sindacale n. 28/DS del 03/03/2016. Indizione della nona conferenza di servizi per la valutazione di
progetti inseriti nel PRUSST di Palermo. 002 — Ampliamento dell’hotel Plaza Opera — Ditta
GESTAR S.p.A.

Trasmissione via PEC
Al Dirigente dell’Ufficio Pianificazione

Urbana e Territoriale del Comune di Palermo
Via Ausonia, 69

90146 Palermo
urbanistica@cert.comune.palermo.it

Si trasmette, in allegato alla presente, il parere n. 03/S2.1 del 09/02/2017 sxche si condivide,

redatto dal Servizio 2 - U.O. S2.1 di questo Dipartimento, relativo alla pratica info getto specificata.

Responsabile procedimento: ing. Salvatore Catania
Plesso B, Piano 2, Stanza 10 - tel. 0917077253

Orario e giorni di ricevimento: martedi e giovedi dalle ore 9,00 alie ore 13,00.
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OGGETTO: Comune di Palermo (PA) — Art. 89, comma 1, Lr. n. 6/2001 ¢ s.m.i. — Determinazione
Sindacale n. 28/DS del 03/03/2016. Indizione della nona conferenza di servizi per la valutazione di
progetti inseriti nel PRUSST di Palermo. 002 — Ampliamento dell’hotel Plaza Opera — Ditta

GESTAR S.p.A.

Parere n. 03/82.1 del 09/02/2017

PREMESSO CHE:

Lo strumento urbanistico generale del Comune di Palermo ¢ il P.R.G., approvato con
Decreto Dirigenziale n. 124 del 13/3/2002, e successivo Decreto Dirigenziale n. 558 del
29/7/2002, i cui vincoli preordinati all’esproprio sono pertanto decaduti, essendo ormai
trascorso il quinquennio di validita,

L'Ufficio Pianificazione Urbana e Temdtoriale, esaminate le istanze pervenute (n. 111),
aderenti al Il Avviso del Programma PRUSST, in data 08/01/2013, ha presentato la proposta
di delibera di Comsiglio Comunale n. 02 avente ad oggetto: "PRUSST di Palermo -
Selezione e localizzazione di nuove proposte presentate a seguito dell'avviso del 20/08/2006
per il reperimento di nuove iniziative private";

In data 02/05/2013 il Consiglio Comunale con delibera n1. 33 ha approvato la proposta di cui
sopra, approvando la localizzazione di n. 47 interventi di iniziativa privata, sulla base delle
istruttorie d'Ufficio riportate nelle schede allegate alla delibera;

Con decreto del Ministero delle Infrastrutture e Trasporti n. 50 del 14 febbraio 2014 ¢ stato
prorogato il termine di utilizzo dei contributi ministeriali residui assegnati al soggetti
aderenti;

Con Determinazione Sindacale n. 28/DS del 03/03/2016. ¢ stdta indetta la nona conferenza
di servizi per la valutazione dei seguenti progetti, in variante urbanistica, inseriti nel
PRUSST di Palermo:

002 — Ampliamento dell’hotel Plaza Opera — Ditta GESTAR S.p.A.;

026 — Potenziamento dell’attivitd commerciale della Ditta F. A.C.C. S.rl.;
082 — Residence per anziani a Baida — Ditta Immobiliare Margherita 8.1.1. ;
088 — Parcheggio Arimondi — Ditta SASCO S.r.l;

103 — Potenziamento e differenziazione dell’attivita svolta dalla Ditta Articoli Sportivi
La Rosa S.n.c.;

Con nota prot. n. 670705 del 07/04/2016 sono stati trasmessi 1 progetti di cui sopra ed e stata
data notizia dell’avvio delle procedure per la pubblicazione dell’avviso al pubblico con le
modalita dell’art. 3 della L.r. n. 78/71;

Con nota prot. n. 104463 del 23/06/2016 ¢& stata convocata la prima seduta della conferenza
di servizi in data 11/07/2016 (le successive sedute si sono svolte in data 07/10/2016, e in
data 31/01/2017);
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Con nota prot. n. 1200669 del 18/07/2016, I’Ufficio Pianificazione Urbana e Territoriale ha¥

trasmesso una relazione in merito ai contenuti della contrattazione tra 1 soggetti privati e
I’ Amministrazione, richiesta da questo Ufficio in sede di conferenza di servizi, dalla quale si
evince che il D.M. 08/10/1998 - Promozione di programmi innovativi in ambito urbano
denominati “Programmi di riqualificazione urbana e di sviluppo sostenibile del territorio”
prevede che i soggetti privati debbano concorrere per quota parte significativa, da stabilirsi
da parte del soggetto promotore secondo criteri di convenienza, al finanziamento delle
opere pubbliche o d’interesse pubblico, e che i soggetti promotori e quelli proponenti
individuino gli interventi pubblici da ricomprendere nel programma anche in base alle
possibilita che i medesimi interventi possano essere realizzati con risorse private sulla base
di piani finanziari e di corrispettivi di gestione. L’art. 11 del medesimo decreto prevede che
il Ministero dei Lavori Pubblici, 1 Soggetti promotori ¢ 1 Soggetti proponenti sottoscrivano
un Accordo Quadro. Il suddetto Accordo Quadro, per gli interventi inseriti nel PRUSST di
Palermo, & stato sottoscritto in data 31/05/2002, e dispone che ["aftuazione degli interventi
pubblici e privati previsti sia disciplinata da intese, convenzioni, accordi di programma,
ecc... Per gli interventi privati proposti in variante agli strumenti urbanistici vigenti, fermo
restando il pagamento degli oneri concessori vigenti alla data di rilascio della concessione
edilizia, I’ Amministrazione Comunale si ¢ determinata introducendo degli ulteriori oneri a
carico dei proponenti privati, con possibilita di scomputo per la realizzazione di opere
pubbliche previste dal PRUSST, secondo criteri di convenienza indicati nella relazione
allegata alla delibera di G.M. n. 114 del 23/05/2003. Poiché gli interventi in esame nella
conferenza di servizi indetta con la Determinazione Sindacale n. 28/DS del 03/03/2016
non hanno previsto la realizzazione e cessione di opere pubbliche a scomputo degli
oneri aggiuntivi, i proponenti saranno onerati del versamento del contributo
aggiuntivo.

VISTI I SEGUENTI ELABORATI DI PROGETTO:
(adeguati ai pareri espressi nella seduta della conferenza di servizi del 11/07/2016)

i
2.

3
4.

Relazione Tecnica;

Stralci P.R.G., Aerofotogrammetrico, Catastale, Planimetrie generali stato di fatto e di
progetto;

Piante stato di fatto e di progetto;

Prospetti e sezioni stato di fatto e di progetto.

VISTI I SEGUENTI ATTI AMMINISTRATIVI:

Parere favorevole della Soprintendenza BB.CC.AA. di Palermo prot. n. 1500/S15.3 del
07/10/2016;

Parere favorevole dell’Ufficio del Genio Civile di Palermo prot. n. 134243 de] 08/07/2016,
reso ai sensi dell’art. 13 della Legge n. 64/74;

Parere favorevole del Comando Provinciale di Palermo dei Vigili del Fuoco prot. n. 17540
del 01/07/2016;

Parere favorevole dell’Ufficio Citta storica del Comune di Palermo, reso nel corso della 11
seduta della conferenza di servizi, svoltasi il 7 ottobre 2016;

D.A. n. 307 del 13/07/2015 con il quale il progetto in esame ¢ stato escluso dalla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica di cui all’art. 13 e segg. del D.Lgs. n. 152/2001 e
5100

CONSIDERATO CHE:

®

Il progetto di ampliamento dell’Hotel Plaza Opera, sito nella citta di Palermo, in via Nicolo
Gallo, 2, identificato al catasto urbano al foglio 118, p.lla 424 sub 12, ricadente in z.t.o. A2
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del vigente P.R.G. (identificato come netto storico — edilizia in linea) ¢ finalizzato al

miglioramento dell’offerta della struttura turistico ricettiva esistente mediante la

realizzazione di un’ulteriore suite al settimo piano dell’hotel, ¢ di una terrazza coperta con
pergola bioclimatica da adibire a sala colazione — ristorante all’ottavo piano (attualmente
terrazza solarium), e sara costituito dai seguenti interventi:

1. una suite junior (mq 30,00) realizzata su una parte dell’arretramento del piano attico,
composta da uno spogliatoio, da un servizio igienico, da una stanza da letto ¢ da un
piccolo terrazzo con affaccio sulla Via Nicolo Gallo;

2. una pergola bioclimatica costituita da una struttura precaria in acciaio con lamelle
orientabili in copertura, e possibilitd di chiusura laterale con pannelli vetrati che si
richiudono a libro, per consentirne I’utilizzo anche nella stagione invernale;

3. una struttura in c.a. (mq 48,00), adiacente al torrino dell’ascensore, ove sarainno ubicati
un servizio igienico per la clientela, una cucina, ¢ uno spogliatoio per il personale;

4. una scala di sicurezza in acciaio di collegamento tra il settimo e ’ottavo piano.

e L’ampliamento in esame, per I"esiguita delle dimensioni ¢ la tipologia delle opere previste,
non genera alcun sostanziale aumento del carico urbanistico;

e [L’Istituto del PRUSST si basa sulla considerazione che ’intervento privato, se congruente
con i programmi di pianificazione dell’ Amministrazione, se compatibile con I’ambiente ¢
qualora determini il concreto sviluppo della societa, in termini di ricchezza sociale, nuovi
posti di lavoro, attivazione di indotto, possibilita di creare sistema con altre imprese, sia da
considerare sostenibile e di pubblica utilita alla stregua di qualunque infrastruttura urbana
pubblica;

e L’intervento & stato inserito tra quelli ammessi dal Consiglio Comunale con delibera n. 33
del 02/05/2013 (“PRUSST di Palermo - Selezione e localizzazione di nuove proposte
presentate a seguito dell'avviso del 20/08/2006 per il reperimento di nuove iniziative
private”) con la quale & stata approvata la localizzazione di n. 47 interventi di iniziativa
privata, configurandosi quindi come intervento privato d’interesse pubblico;

e Dalla relazione integrativa prot. n. 1200669 del 18/07/2016, si evince che la Ditta
proponente sard onerata del versamento per intero del contributo aggiuntivo previsto dalla
delibera di G.M. n. 114 del 23/05/2003;

Per quanto sopra premesso, visto e considerato, limitatamente agli aspetti urbanistici di

competenza, e fatti salvi i pareri e le prescrizioni espressi dagli altri Enti, si esprime il presente
parere positivo

per quanto riguarda ’approvazione da parte del Consiglio comunale della variante urbanistica

connessa al progetto per ’ampliamento dell’Hotel Plaza Opera proposto dalla Ditta GESTAR

S.p.A.

11 suddetto parere & condizionato all’effettiva realizzazione, nella sua interezza, del progetto cosi
come dimensionato. Il Consiglio comunale & pertanto onerato, in sede di approvazione definitiva
del progetto medesimo, a fissare un termine adeguato entro il quale devono essere iniziati ed
eseguiti 1 relativi lavori, secondo le modalita previste dall'art. 15 del testo unico delle disposizioni
legislative ¢ regolamentari in materia di edilizia, di cui al D.P.R. 06/06/2001, n. 380 (recepito con
modifiche dall’art. 6, L.r. 16/2016), decorsi i quali la variante urbanistica connessa al progetto
approvato deve intendersi decaduta.

[’assenso regionale all’approvazione dell’insediamento produttivo in variante allo strumento
urbanistico vigente ¢ limitato al tipo di attivitd proposta (turistico-ricettiva), con I’assicurazione del
rispetto delle finalitd produttive di interesse generale. Pertanto, il divieto di futuri frazionamenti ¢/o
cambi di destinazione d’uso dovra essere previsio nel titolo abilitativo all’edificazione e

successivamente trascritto.
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Sono fatti salvi i termini e le condizioni fissati dall’art. 15 del D.P.R. n. 380/2001 (recepito con
modifiche dall’art. 6, Lr. 16/2016) relativi alla validitad del necessario permesso di costruire e
’eventuale proroga dello stesso.
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