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ALLEGATO A

Norme di attuazione del Piano regolatore generale del
territorio del Comune di Palermo.

Trroro 1
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1

g?r{s;.gnti norme hanno lo scopo di disciplinare,
%Q;"t'};he;della legge 17 agosto 1942, n. 1150, la
dél.Piano Regolatore Generale nell’intero
territgrip, el, comune di Palermo.

Art. 2
(Applicabilita delle Norme di Attuazione)

Le presenti Norme di Attuazione si applicano nei
riguardi di chiunque, privato cittadino od ente pub-
blico o privato, voglia esplicare nel territorio del co-
mune di Palermo un’attivitd che comungue interessi
il Piano Regolatore Generale.

Art. 3
(Disciplina urbanistica)

Nel territorio del comune di Palermo la disciplina
urbanistica si attua attraverso il Piano Regolatore Ge-
nerale, costituito dalle planimetrie in scala 1:10.000
ed 1:5.000 e dai particolari in scala 1:2.000 ed 1:1.000.
Si attua, altresi, attraverso i piani particolareggiati
‘che saranno redatti a cura dell’Amministrazione Co-
munale, a norma della legge 17 agosto 1942, n. 1150
ed attraverso i piani di lottizzazione previsti nell’ar-
ticolo 4.

Art. 4

dol QUoel 221 3

Il Responsabile del Proged
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AIIEgdto alla proposia al gelibera

n.

(Piani di lottizzazione - Procedura di approvazione)

I piani di lottizzazione, nei casi in cui sono con-
sentiti a norma dell’art. 28 della legge sull’urbanistica,
lebbono essere compilati in conformita delle prescri-
yioni contenute nelle planimetrie di cui all’art. 3.
L’esecuzione dei piani di lottizzazione di inizia-
liva privata & a totale carico dei proprietari che I
Sropongono. I piani di lottizzazione sono approvat
lal Sindaco, sentita la Commissione urbanistica comu-

Z imento

he vengono regolati gli oneri e le modalita di esecu-
Zione, secondo le disposizioni di legge.

-‘JQ.—-—-A

Art. 5
b
NS (Piani di lottizzazione - Elementi costitutivi)

Pas

I piani di lottizzazione hanno carattere precettivo
per i presentatori e dimostrativo per gli altri pro-
prietari degli immobili ricadenti nel piano medesimo;
questi ultimi, qualora non vi aderiscano, sono tenuti,
prima di procedere all’edificazione, a presentare, per
le rispettive zone, una variante al piano, che dovra
essere approvata dal Sindaco, con 1’osservanza delle
disposizioni dell’articolo precederte.

I piani di lottizzazione sono costituiti dai seguenti
elaborati: -

1) stralcio della planimetria particolare;.
2) plapimetria con le principali quote altimetri-

che e placimetriche, in scala non inferiore a 1:500,

hale, contestualmente alla convenzione con la gquale

nella quale siano indicati gli edifici esistenti con le
relative volumetrie, le alberature di alto fusto, i con-
fini dei lotti, con le indicazioni dei relativi proprie-
tari; la delimitazione degli isolati e comparti contigui
a quello o a quelli che formano oggetto del piano;

3) planimetria, in scala non inferiore ad 1:500,
con l'indicazione degli edifici da costruire, la siste-
mazione di quelli eventualmente da conservare, la
relativa volumetria, 1 nuovi confini dei lotti, le nuove
destinazioni dei vari elementi;

4) grafici con assonometria isometrica e profili
regolatori, che fissino chiaramente la volumetria di
tutti gli edifici;

5) estratto di mappa catastale con l'indicazione
delle particelle dei proprietari interessati alla siste-
mazione;

6) grafici ed elenchi relativi all’eventuale nuova
attribuzione delle aree ai vari proprietari;

7) schema dell’ eventuale convenzione stipulata
fra i proprietari interessartl.

Art. 6

(Commissione urbanistica comunale)

E’ istituita una Commissione urbanistica comunale,
col compito di esprimere parere su tutti i problemi
che interessano l'attuazione del piano regolatore.

Di tale Commissione fanno parte: il Sindaco, che
i2 convoca e la presiede; 1’Assessore per i lavori pub-
blici; I'Ingegnere Direttore dell'Ufficio tecnico dei la-
vori pubblici; 1'Ufficiale sanitario comunale; il capo
dell’Ufficio legale del comune; il Sovraintendente ai
monumenti della Sicilia Occidentale; 1'Ingegnere Capo
della Sezione Piano Regolatore; un ingegnere ed un
architetto particolarmente esperti in urbanistica, no-
minati dal Consiglio Comunale su terne proposte dalla
Sezione regionale dell’Istituto Nazionale di Urbanisti-
ca: un ingegnere, avente particolare competenza .u
urbanistica, nominato dal Consiglio Comunale su terna
proposta dal Consiglio dell’Ordine degli Ingegneri di
Palermo; un architetto, avente particolare compe-
tenza in urbanistica nominato dal Consiglio Comu-
nale su terna proposta dal Consiglio dell’Ordine degli
Architetti di Palermo; due esperti, rispettivamente,
in materie giuridico-amminisirative ed in diritto pri-
vato, nominati dal Consiglio Comunale su terne pro-
poste dal Consiglio dell’Ordine degli Avvocati e Pro-
curatori Legali di Palermo; quattro consiglieri comm-
nali nominati dal Consiglio.

I membri nominati dal Consiglio Comunale durano
in carica due anni e non possono essere nuovamenie
chiamati a fare parte della Commissioné prima che
sia trascorso un biennio dalla cessazione della carica.

Per la trattazione di argomenti che concernono
questioni urbanistiche di carattere storico o monu-
mentale, & chiamato a partecipare ai lavori della Com.-
missione, con voto consultivo, un esperto nominato
dal Consiglio Comunale su terna proposta dalla Societa
Ttaliana di storia patria. Esso dura in carica due anai
e non pud essere confermato per il biennio imme-
diatamente successivo.

Oltre che nei casi previsti nel primo comma, la
Commissione pud essere chiamata, su richiesta del
Sindaco, ad esprimere parere su tutti i problemi d:
interesse urbanistico,
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TrtoLo I1

DETERMINAZIONE E DESTINAZIONE
DELLE ZONE

Caro I
SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

Art. 7.

(Zonizsazione generale)

Ai fini dell’applicazione delle presenti Norme, il
territnrio comunale & suddiviso, secondo le indicazio-
ni del Piano Regolatore Generale, nelle seguenti zone:

1) Residenziali: indicate con i segni grafici corri-
spondenti ai simboli R1 - R2-R3 - R4 -R5 - R6 - R7 -
R8 - R9 - R10 - R11 - R12 - RI3 - R14 - R15;

2) Industriali ed ertigianali: indicate con i segni gra-
fici corrispondeut ai simboli I1 e 12;

3) Di verde: indicate con i segni grafici corrispon-
denti ai simboli VI - V2 - V3 - V4,

4) Speciali: indicate con i segni grafici corrisponden
ti ai simboli $1 - S2 - 83 -84 .85-36-87-88 -39 -
S10 - S11.

Art. 8.

(Destinaziont di zona)

- Le destinazioni di zona, elencate nell’art. 7, hanno
carattere precettivo.

Gii edifici da costruire debbono rispondere alle zpe-
cifiche destinazioni previste per ciascuna zona dal
Piano Regolatore Generale e debbono essere osservate
nelle costruzioni le norme edilizie stabilite per la zo-
na medesima.

Caro IT
ZONE RESIDENZIALI

Art. 9.
(Destinazione delle zone residenziali)

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente

ad abitazioni. In esse sono consentiti soltanto:

a) negozi e botteghe;

b) studi professionali e commerciali;

¢) magazzini o depositi limitatamente al semin-
terrato o scantinato degli edifici, sempre che non ne
consegnano difficolta al traffico, pericoli, molestie o
disturbi. Sono esclusi, in ogni caso, i depositi allo
aperto, i capanni, le tettoie;

d) laboratori, nei soli piani scantinati o terreni,
dove si eserciti una attivita non nociva, né molesta,
né rumorosa, a carattere artigianale, ferme restando
le disposizioni di cui al D.M. 12 Juglio 1912;

e) case di cura ed ambulatori, a condizione che
siano funzionalmente indipendenti da edifici di abi-
tazione (ingressi, scale, ascensori e portinerie sepa-
rati, buon isolamento acustico, ete.);

f) alberghi e pensioni:

£) teatri e cinematografi chiusi;

h) Tuoghi di divertimento e di svago con impianti
relativig

Supplemento straordinario alla Gazzetta Ulfficiale della Regione Siciliana

N. 9 . 1963

i} autorimesse pubbliche o private:
{) grandi magazzini di vendita;

m) banche;

n) sedi di tipografie di giornali.

Art. 10.

{Suddivisione delle zone residenziali)

[.e zone residenziali si suddividono in:

1) zone del centro storico indicate con il segno
vrafico corrispondente alla lettera R1;

2) zone da riordinare indicate con il segno grafico
corrispondente alla lettera R2;

3) zone residenziali miste indicate con il segrv
urafico corrispondente alla lettera R3;

4) zone da completare indicate con il segno gra-
fico corrispondente alla lcizera R4;

5) zone eseguite e da completare con piani spe-
ciali, indicate con il segno grafico corrispondente alla
lettera R5;

6) zone vincolate dal Piano di Ricostruzione, iu-
dicate con il segno grafico corrispondente alla lette-

ra R6;

7) zone regolate da convenzioni stipulate con ia
Amministrazione Comunale, indicate con il segno gra-
fico_corrispondente alla lettera R7;

8) zone delle borgate, indicate con il segno gra-
fico corrispondente alla lettera R8;

9) zone di espansione con densita edilizia urbana
sino a 4,50 mc/mgq. indicate con il segno grafico cor-
rispondente alla lettera R9;

10) zone di espansione con densita edilizia urba-
na sino a 3,50 me/mgq, indicate con il segno grafico
corrispondente alla lettera R10;

11) zone di espansione con densita edilizia urba
na sino a 2,50 me/mgq, indicate con il segno grafico
corrispondente alla lettera R11;

12) zone di espansione con densita edilizia nurbana
sino a 1,50 me/mgq, indicate con il segno grafico cor-
rispondente alla lettera R12;

13) zone di espansione con densita edilizia urbana
sino a 1,00 me/mq, indicate con il segno grafico cor-
rispondente alla lettera R13;

14) zone di espansione con densita edilizia urba-
na sino a 0,5 mc/mg, indieate con il segno grafico cor-

‘rispondente alla lettera R14;

15) zone di villeggiatura indicate con il segno
grafico corrispondente alla lettera R15.

Art. 11.
(Zone del Centro Storico R1)

Nelle zone del centro storico, indicate con il segno
grafico corrispondente alla lettera R1, le costruzioni,
le ricostruzioni, gli ampliamenti, le demolizioni e le
altre opere edilizie debbono essere esegniti con’ la
osservanza delle norme del presente articolo e con par-
ticolare rignardo alla tutela monumentale ed ambien.
tale disciplinata negli articoli 39, 40 e 41:

a) nelle zone da ricostruire, la nuova edilizia de-
ve essere eseguita con la osservanza delle caratteri-
stiche della edilizia intensa B, di cui al successive ar-
ticolo 66, salvo, per 1’altezza, le eventuali diverse pre
scrizioni dei profili regolatori;



N. 9 - 1963

b) nelle zone di edilizia da bonificare, gli amplia-
menti. | risanamenti, le sopraelevazioni. le demoli-
zioni e le altre opere edilizie debbono essere eseguiti
rispettandosi le caratteristiche della edilizia intensa B
di cui al successivo art. 66, tranne che per l'altezza.
che non puo in ogni caso superare i m. 20. Per gli
edifici compresi in dette zone, sino all’approvazione
del piano planivolumetrico di cui all’ultimo commn
del presente articolo, & ammessa soltanto la manuten-
zione con esclusione di sopraelevazioni, ampliamenti
ed in genere di qualsiasi opera che sia in contrasto con
le presenti Norme o con la conservazione delle carat-
teristiche ambientali;

¢) nelle zone di edilizia da mantenere, non & con-
sentita aleuna sopraelevazione o aggiunta, se npn nei
limiti della edilizia intensa B. Ove si proceda alla de-
molizione e ricostruzione, le caratteristiche del nuo-
vo edificio debbono corrispondere alle norme di cui
all’art. 66, tranne che per 1’altezza, la quale non pud
in ogni caso superare i m. 20;

d) per gli isolati fronteggianti la via Roma, non
vincolati per interesse monumentale, 1’eventuale ri-
costruzione deve essere eseguita con 1’osservanza delle

. norme di cui all’art. 65;

e) per gli edifici fronteggianti i due lati della via
Lincoln, 1’altezza massima non pud in ogni caso supe-
rare i ml. 24,50. Tale altezza pud essere raggiunta an.
che dagli edifici fronteggianti la via Lincoln, i gqual
ricadano in zona edilizia da bonificare;

) nelle zone di edilizia popolare deve essere adot-
tato il tipo di edilizia intensa B.

Per le zone di cui ai precedentl commi a), b), f), de
ve essere redatto per ogni isolato un piano planivolu-
metrico a cura dei proprietari interessati.

Art. 12
(Zone da riordinare R2)

Nelle zone da riordinare, le costruzioni, ricostruzio-
ni, ampliamenti, demolizioni, diradamenti ed ogni al-
tra opera edilizia devono rispettare le destinazioni e
gli allineamenti prescritti dal Piano Regolatore Ge-
nerale e le norme, prescrizioni e tipi edilizi di cui

al Titolo III.

Ove non sia diversarmente fissato nel P.R.G., la den-
sita edilizia fondiaria & di me/mqg 16 (sedici), clas-
se F4.

Art. 13.
(Zone residensiali miste R3)

Nelle zone residenziali miste, le nuove costruzioni,
¢li ampliamenti, le sopraelevazioni ed ogni altra ope-
ra edilizia debbono essere eseguiti con la osservanza
delle norme, prescrizioni e tipi edilizi di cui al Ti-
tolo III. :

In tali zone devono osservarsi le seguenti prescri-
zioni:

1) & vietato destinare ad abitazione il piano ter-
reno, con la sola eccezione dell’alloggio per il por-
tiere;

2) deve essere assicurata in ogni edificio la pos-
sibilita di sciorinare il bucato, in modo che esso non
risulti visibile da spazi pubblici;

3) deve essere assicurato in ogni edificio il rico-
vero di automobili in ragione di almeno mg. 10 per
ogni alloggio.
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La densita edilizia fondiaria in tali zonre. ove nen
sia diversamente prevista dal P.R.G.. ¢ di me/mgq 21
(ventuno) classe F6.

Art. 14,
(Zone da completare R4)

Nelle zone da completare le nuove costruzioni, sis
ampliamenti, le sopraelevazioni ed ogni altra opera
edilizia devono essere eseguiti con la osservanza delle
norme, prescrizioni e tipi edilizi di cui al Titolo iIl.

La densita edilizia fondiaria di tali zone, ove non
diversamente previsto dal P.R.G.. & di mec/mq. 138
{(diciotto) classe F3.

Art. 15.

(Zone regolate da piani speciali R3)

Nelie zone regolate da piani speciali, 'edilizia
deve attuare secondo le previsioni dei piani planivo-
lumetriei, che sono stati redatti ed approvati da parie
del Consiglio Comunale entro la data del 21 novem-

bre 1959.

La ricostruzione di edifici eventualmente democlit
deve avvenire con cubatura non maggiore di quella
prevista nei piani planivolumetrici suddetti e secon-
do il tipo edilizio che consenta il migliore inserimen-
to nel complesso urbanistico esistente, sentita la Com-
missione urbanistica comunale.

La stessa norma si applica anche nei riguardi deile
aree indicate dal P.R.G., come regolate da piani spe-
ciali anche se non comprese nei piani planivélume-
trici di cui al primo comma del presente articolo.

Nell’area prevista come inedificabile nei piani spe-
ciali di cui al primo comma & vietata qualsiasi attivita
edilizia, nonché qualsiasi destinazione diversa da quel-
la ivi prevista.

Art. 16,
(Zone vincolate dal piano di ricostruzione RG)

Nelle zone vincolate dal Piano di Ricostruzione, -
dicate come tali nel Piano Regolatore Generale, sono
applicabili le norme di cui al Regolamento approva'a

con D.P.R.S. 8 Iuglio 1947, n. 12,

Le cubature risultanti per i vari tipi edilizi dalla
applicazione delle predette norme s’intendono come
massime e non sono ammesse deroghe alle prescrizio-
ni sulle altezze e sui distacchi anche se non sia rag-
giunta la cubatura massima. ;

Per quanto non specificato nel Regolamento sud.
detto si applicano le norme del successivo Titolo IIi.

Art. 17.

(Zone regolate da convenzioni RT)

Nelle zone regolate da convenzioni tra 1"Aminini-
strazione e i proprietari ed indicate come tali nel Pia-
no Regolatore Generale, devono essere osservate le
prescrizioni stabilite nelle convenzioni medesime. Per
quanto in esse non previste, si applicano le presenti
Norme di Attuazione.

Art. 18.
(Zone delle borgate R 8)

Nelle zone delle borgate e dei nuclei rurali indi-
cate nel Piano Regolatore Generale la densita edilizia
fondiaria.& fissata in mc/mq 4,00 (guattro).
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Tale densita si applica esclusivamente nei lotti in- traverso la adozione di appositi piani particolareg-
dicati con il segno grafico relativo alle borgate (R8) ‘giati.
e vanno, a tal fine, osservate le prescrizioni dei tipi E’ vietata ]a costruzione nelle zone industriali di
edilizi di cui agli artt. 75 e 79. industrie nocive, nonché di tutte quelle comsiderate

insalubri di prima classe di cui all’elenco stabilito con
con RR.DD. 21 aprile 1895 e 14 marzo 1903.
Art. 19. Sono industrie nocive quelle che producono fumo,
(Zone di espansione. Segni grafici da R9 a R14) polvere, rumore, esalazioni nocive ed eventuali sca-
richi di sostanze velenose (industrie chimiche, con-
ciarie, minerarie, siderurgiche, fabbriche di esplosi
vi, etc.), industrie moleste quelle che producono fu-
mo, polvere, rumori, ma in misura tollerabile per lo
organismo umano (industrie tessili, manifatturiere,
metalmeccaniche, del marmo, segherie, etc.), industrie
innocue quelle che non producono né fumo, ne esa-
lazioni, né rumori molesti (industrie meccaniche di
precisione, artigianali, per abbigliamento, per mobili,
tipografiche, etc.).

Per gli isolati compresi in zone per le quali risulti
indicata soltanto la depsita_edilizia urbana, la corri-
spondente densitd_fondiaria si ottiene moltiplicando’
la prima per il coefficiente fisso 1,66.

Nelle zone indicate con il segno grafico corrispon-
dente al simbolo R14 sono consentiti esclusivamente
i tipi edilizi di cui ai successivi articoli 78 e 80.

I limiti per le zone di espansione e per quelle vin-
colate a verde e segnate nel Piano Regolatore Genera-

le, ove non siano stabiliti nelle planimetrie di detta- Delle industrie esistenti per le quali non risultino
glio in scala 1:2000 o 1:1000, hanno carattere indica- osservate le disposizioni del presente articolo non
tivo e possono essere variati, sempre che le superfi- saranno ammessi né ampliamenti, né trasformazioni
¢i delle eccedenze e delle rientranze si compensino e, delle attuali strutture.
nel complesso, tali eccedenze e rientranze non com- In caso di trasferimento, si applicano, per la
portino variazioni che superino il 5% della superficie nuova destinazione dell’area, le norme del 5° comma
considerata, dell’art. 32.

Ai fini dell’applicazione del presente articolo, si
precisa:

Art. 22,

— Tisolato & la piit piccola area racchiusa tra spazi :
pubblici (sedi stradali, spazi verdi pubblici, ete.); (Costruzioni nelle zone industriali)

— la densita edilizia fondiaria & il rapporto tra la

cubatura costruibile su un determinato isolato e la
superficie di esso misurata tra i margini degli spazi Le nuove costruzioni nelle zone industriali devono

pubblici che lo delimitano; attenersi alle norme del R.D. 14 aprile 1927, n. 530,
alle successive disposizioni in materia, nonché alle

__ la densita edilizia urbana di una zona & il rap- : B
seguentl prescrizioni:

porto tra la cubatura costruibile da destinarsi agli usi

previsti dall’art. 9 e la superficie totale della zona — gli edifici destinati al processo industriale devo-
(ivi comprese le aree da destinare ad uso pubblico), no essere arretrati di almeno ml. 15 (quindici) dal
misurata sino alle mezzerie delle strade che la de- fronte stradale;

-Jimitanos e ————debbono-essere previsti adeguati spazi destinati

al parcheggio delle macchine e alle operazioni di mo-
vimento, carico € scarico dei materiali;

Art. 20.

(Zone di villeggiatura R15) ; — nella fasqia di a}-re!ram?nto'po_rré essere consen-
ita la costruzione di piccoli edifici accessori, quali
abitazioni per il custode e guardiole.

Nelle zone di villeggiatura & ammessa la fabbrica-
zione con densita edilizia fondiaria non superiore a .
mec/mq. 1,5. Le dimensioni minime di ciascun lotto Art. 23.
sono di -mq. 600. (Zone artigianali. Destinazioni e costruzioni)

Capo TII

ZONE INDUSTRIALL Nelle zone artigianali, indicate con il segno grafice

corrispondente al simbolo I 2, & consentita la coesi-
stenza in uno stesso edificio di abitazioni e di attivita
Art. 21. artigianali, con uffici, magazzini, laboratori, purché
(Dsstinacione delle zone industriali) venga].evltata ogx}1 causa d.l' mol.es.t_lf. e sia ass1curatq,
con gli opportuni provvedimenti, 1’isolamento acust-
co nel caso di attivita rumorose.
Nelle costruzioni da eseguire nelle zone suddette, i
locali a piano terra devono essere esclusivamente de-
stinati ad attivitad artigianali.

Le zone industriali indicate con il segno grafico cor-
rispondente al simbolo I 1, sono destinate soltanto ad
edifici di carattere industriale, con esclusione di quel-
le industrie che, a giudizio dell’Amministrazione Co-
munale, possono recare molestia o essere comungue
pregiudizievoli alle zone residenziali vicine.

Le attivitd artigianali, escluse quelle nocive e mo-
leste, sono consentite in tutte le zone residenziali, pur-

Nelle zone industriali sono consentite, oltre agli ché si ottemperi alle superiori prescrizioni e purche
stabilimenti industriali, anche costruzioki destinate I’isolamento acustico sia assicurato anche nell’ambito
ad attivita connesse, quali abitazioni di custedi, io- del fabbricato in cui hanno sede le attivita artigianali.
cali per 'assistenza sociale agli operai, spogliatoi, ga- La densita fondiaria & di me/mq. 7. La parte desti-
rages, silos, depeositi, ecc.. nata ad abitazioni mon pud superare i 3/4 di detto

La realizzazione delle zone industriali avviene al- indice.
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Caro IV

ZONE DI VERDE

Art. 24.
(Suddivisione delle zone di verde)

Le zone di verde si suddividono in:

a) zone di verde pubblico, indicate con il segno
grafico corrispondente al simbolo V1;

b) zone di verde privato, indicate col segno gra-
fico corrispondente al simbolo V2

c) zone di verde attrezzato, indicate col segno gra-
fico corrispondente al simbolo V3;

d) zone di verde agricolo, indicate col segno gra-
fico corrispondente al simbolo V4, nonché quelle in-
dicate dall’art. 28, ultimo comma.

Art. 25.
(Verde pubblico V1)

Nelle zone destinate a verde pubblico & vietata qual-
siasi costruzione, ad eccezione delle attrezmzature p
il gioco dei bambini.

Potra essere concessa la facolta di costruire chioschi
od altre attrezzature connesse con l'utilizzazione del
verde, purche la loro cubatura non superi i me. 200
e le relative costruzioni siano limitate ad uma per
ettaro.

Art. 26.
(Verde privato V2)

Nelle zone vincolate a verde privato sono consen-
tite le sole costruzioni che siano connesse con la di-
retta utilizzazione del verde, con la sua conservazione
e con la sua custodia, nonchd la costruzione di una
o pin palazzme isolate, queste ultime per una cuba-

tura non maggiore di me. 1000 7 per ogni ettaro di ter-
reno e con 10=servanza delle norme della edilizia li-
bera B di cui al successivo art. 73.

Art. 27.
: (Verde attrezzato V3)

Nelle zone destinate a verde attrezzato & consenti-
ta la costruzione delle attrezzature indicate nel Pia-
no Regolatore Generale e di guelle relative alle at-
tivita conmesse.

Nella costruzione devono essere osservate le nor-
me di cui al successivo articolo 32 e il rapporto di
copertura deve essere non superiore a 1/5.

Art. 28.
(Verde agricolo V4)

Nelle zone destinate a verde acricolo. sono consen-
titi fabbricati essenzialmente destinati al servizio
dell’agricoltura.

La cubatura r'omplecsn'a costruibile & di mec. "000
per ocni ha, comprensiva degli edifici esistenti.

Entro tale limite, dopo soddisfatte le necessita del-
P’acricoltura sari ammiessa la costruzione di edifici
residenziali del tivo a casette unifamiliari. a non vin
di due piani fuori terra e aventi un distacco minimo
dalle strade di grande viabilita di non mene di ml. 20
{venti).

Il vineolo di verde acricolo si estende anche a tntte
le zone del territorio commnnale che non risultino ran-
presentate nelle tavole di P.R.G.

Caro V

ZONE SPECIALI

Art. 29.
(Zone turistiche S2)

Le zone turistiche sono destinate prevalentement
ad 1mp1ant1 ed attrezzature che servano a costituir
centri ricettivi, di attrazione o di svago.

In dette zone la densita edilizia fondiaria ammess
e di me/mq 7.

Di tale cubatura almeno il 30 % deve essere desti
nato ad alberghi e pensioni in complessi unitari,
teatri, cinematografi, sale da concerto, sale da confe
renze ed edifici per lo svago in genere, ristoranti e
edifici con destinazioni similari, salvi gli eventual
vincoli per le zone panoramiche.

Per la rimanente volumetria & consentiia la desti
nazione regidenziale.

Art. 30.
(Zone del Centro Direzionale S3)

Nelle zone destinate a centro direzionale & consen
tita la costruzione di:

-— fabbricati per uffici pubblici, di enti o di-com
plessi aziendali e commerciali;

— fabbricati per uffici o studi professionali prlvatl

— edifici di carattere rappresentativo, pubblico
culturale;

— edifici per lo spettacolo e lo svago;

— edifici per il culio;

— edifici con esclusiva destinazione residenziale.

E’ in ogni caso obbligatoria la destlnazlone dei pia
ni terreni a neﬂom

11 volume dell’edilizia residenziale non pud esser
superiore al 40% del volume totale.

La densita edilizia fondiaria in tali zome & d

‘me/mq. 12,5 (dodici e mezzo).

4
Art. 31.
(Zone di centri di quartiere S4)

Le zone di centri di quartiere debbono essere de
stinate a sede delle varie attivita d’interesse pubblic:
e collettivo, e cioé:

a) edifici per uffici pubblici;

b) mercati di quartiere;

¢) centri culturali, locali per riunioni, circoli:

d) campi ricreativi;

e) edifici per il culto;

f) fabbricati di carattere residenziale, com un
densita fondiaria non superlore a me/mgq. 2.50 (du

e mezzo) per i quali & prescritto il tipo edilizio pre
visto nell’art. 73 .

Art. 32,
(Zona delle attrezzature S5)

Nelle zone delle attrezzature & consentita esclusi
vamente la costrnzione di edifici destinati a sede dell:
varie attivita di interesse pubblico e collettivo, se
condo i simbholi funzionali indicati nelle tavole de

P.R.G.
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Per le attrezzature di svago, sportive, religiose ed
assistenziali, & consentita la realizzazione anche ad
iniziativa di privati, enti c societa.

Le densitd edilizie in tali zone verranno stabilite
dall’ Amministrazione Comunale in relazione alla <i-
tuazione delle zone circostanti, previo parere della
Commissione Urbanistica comunale.

Tali densita non potranno in nessun caso superare
quelle delle zone immediatamente adiacenti.

Nelle zone destinate ad istituti religiosi od assi-
stenziali & consentita la sola attivita edilizia connes-
sa con gli scopi che detti enti si propongono, con
esclusione di qualsiasi altva costruzione (alberghi,
pensioni, sale per spettacoli pubblici, uffici ete.).

Nel caso di trasferimento di una delle attrezzature
esistenti indicate nel P.R.G.. gli interessati possono
proporre all’Amministrazione Comunale una nuova
destinazione dell’area, in conformita della situazio-
ne urbanistica delle zone contizue, e. se l'area & com-
presa fra zone di espansione, con l'osservanza dells
norme di cui all’zrt. 19. La nuova destinazione deve
formare oggetto di deliberazione del Consiglio Ce-
munale, previo parere della Commissione urbanistica
comunale.

Nelle zone delle attrezzature esistenti. compren-
denti in parte immobili a destinazione residenziale.
artigianale e commerciale. & consentito il manteni-
mento delle rispettive -destinazioni.

Art. 33
(Zone delle comunicazioni 51-S6)

Nelle zone riservate per le comunicazioni potrannn
eseguirsi dalle Amministrazioni ~delie FF.SS.. del
Porto e dell’Aeronautica le costruzioni strettamente
legate alle necessita dei traffiei ferroviari, portuali ad
aeroportuali.

E’ vietata ogni costruzione a de:tmamone residen-
ziale.

Art. 34
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Art. 38

(Zone annonarie S11)

Nelle zone annonarie si possono eseguire da parts
degli enti interessati tutte le opere necessarie per la
costruzione di mercati generali, di mercati rionali e
del macello.

E’ vietata ogni altra attivithd edilizia.

CAPO VI
‘VINCOLI PARTICOLARI

Art. 39
(Vincoli monumentali ed ambientali)

Per gli edifici o parte di essi, indicati come sog-
getti al vincolo di interesse monumentale o ambien.
tale nel Piano Regolatore Generale o nell’elenco de
gli edifici di interesse monumentale o ambientale ¢
nelle annesse planimetrie, ogni opera soggetta a li-
cenza & subordinata, ai fini della salvaguardia del pa-
trimonio monumentale, alle speciali norme dettate dal
Sindaco, previo parere della Commissione urbanistica
e sentito il parere della Sopraintendenza ai Monu-
menti.

Non possono essere eseguite opere che non siaho
di semplice manutenzione ordinaria quando esse, a
gindizio della Commissione urbanistica, sentito il
parere della Sopraintendenza ai Monumenti, compro-
mettano il carattere monumentale o ambientale degii
~difici o di parti di essi. Il rilascio della licenza & co-
munque subordinato alla stipulazione di un’apposita
cenvenzione nella quale il proprietario dell’immobile
si obblighi ad adeguarsi alle norme dettate dal Sin-
daco.

Art. 40

(Cautele a salvaguardw del patnmomo monumemalP]

(Zone di rispetto S7)

Nelle zone di rispetto, & vietata qualsivoglia atti-
vita edilizia.

Art. 35
(Zone cimiteriali S8)

Nelle zone cimiteriali si applicano le disposizion:
del Titolo VI del T.U. 27 luglio 1934, n. 1265, e del
R.D. 21 dicembre 1942, n. 1880, e successive modi-

ficazioni.

Art. 36
(Zona sacra S9)

Nella zona sacra si applicano le disposizioni di cui
alla convenzione fra il Comune e la Curia arcivesco-
vile stipulata in data 23 giugno 1956, registrata a Pa-
lermo il 12 aprile 1957, n. 7978, libro III, vol. 522.

Art. 37
(Zone fieristiche S10)

Nella zona fieristica non & ammessa la costruzione
di edifici residenziali.

Tale zona, che verra attuata con le norme del pre-
cedente articolo 32, & destinata agli -edifiei occorrenti
per la nuova sistemazione della Fiera: del Mediter-
raneo.

Coloro che opereranno le demolizioni previste nel
P.R.G. dovranno curare la conservazione e la conse-
ena alle Autoritd Comunali .di tutti gli elementi di

interesse storico ed artistico (particolari architettoniei,

sculture, dipinti, lapidi, iscrizioni...), esistenti negh
immobili soggetti a demolizione ed indicati nell’elenco
degli edifici di interesse monumentale o ambientale ¢
nelle- annesse planimetrie, oltre alla conservazione =
alla consegna di tutti quegli altri elementi di interesse
storico ed artistico che dovessero emergere nel corsn
dei lavori; analogamente se i detti lavori di demoli-
zione potessero. mettere in pericolo la incolumita e ia
esistenza di’ opere “di-interesse storico o artistico, pri-
ma di iniziare i lavori, il proprietario ha I’obbligo di
chiedere all’Amministrazione -Comunale le prescri-
zioni da osservare per la salvaguardia delle opere me:
desime, informandone in pari tempo, la Sopramten
denza ai’ Monumenti.

Art. 41

(Nuove costruzioni in zone di interesse ambientale
o monumentale)

Fino a quande non sard approvato: il piano parti-
colareggiato, le nuove costruzioni e la modifica i
queﬂe esistenti contigue ad edifici di interesse monu-
mentale o situati lungo "gli antichi tracciati viari o
dentro le zone di interesse ambientale, come indicato
nell’apposita planimetria allegata all’elenco degli edi-
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“fici di interesse monumentale o ambientale, possomo
essere limitate in altezza ¢ dimensioni o modificate
nella colorazione nei modi che prescrivera il Sindaco,
previo parere della Commissione urbanistica e sen.
tita Ja Soprintendenza ai Monumenti, quando il rag-
giungimento delle altezze previste dal P.R.G., in base
al tipo edilizio ed in base ai profili regelatori. o il
colore prescelto possano turbare o alterare le visuali
e il carattere del monumento, della via o del com-
plesso ambientale.,

Nei casi di maggiote interesse 1’ Amministrazione
Comunale potra procedere per la determinazione del-
’aspetto architettonico delle nuove costruzioni in tali
zone, ad un pubblico concorso.

Art. 42

(Vincoli panoramici)

Nelle zone per le quali sia imposto il vincolo pano-
ramico, si applicano le norme della legge 29 giugno
1939, n. 1497, e del Regolamento 3 giugno 1940, au-
mero 1357.

Tutte le costruzioni situate a valle-del segno gra-
fico corrispondente nel P.R.G. a detto vincolo e fino
alla distanza di.m. 200, devono essere eseguite in modc
da assicurare la libera visuale; gli edifici dovranno
essere di altézza inferiore alla quota stradale ed in
orni caso la linea che congiunge un punto sito a
ml. 1,00 sul bordo a valle della strada ed il punto
pitt alto “dell’edificio non “deve formare con la oriz
zontale un angolo inferiore a 15 gradi.

Nel caso di vincolo panoramico per le vie litoranee,
’edificazione a valle di esse deve avvenire in modo
che ’edificio sia tutto compreso al di sotto della linea
che congiunge un punto posto a ml. 1.00 sopra ii
bordo stradale con la battigia.

Art. 43
(Rispetto della vegetazione)

In tutto il territorio del Comune & fatto divietn i
abbattere alberi di alto e medio fusto, ed & fatto obbli-
go al proprietari di conservare il tipo i vegetazione
anche quando le aree sono utilizzate a scopo edifi-
catorio.

Ove si proceda all’abbattimento di tali alberi, da
autorizzarsi caso per caso per dimostrata ed assoluta
necessita, si deve provvedere alla messa a dimora nelle
restante area di altrettanti alberi della stessa essenza
e grandezza o di altre essenze similari.

Le limitazioni suddette non si applicano quaudo
I’abbattimento sia conseguente alla normale attivita
agricola. in zone non destinate alla edificazione.

Art. 44
(Portici e zone pedonali coperte)

E’ obbligatoria la costruzione di portici destinati
al pubblico transito nelle strade previste porticate dai
Piano Regolatore Generale.

Le caratteristiche dei portici sono fissate nei piani
particolareggiati o di lottizzazione: nelle strade par-
zialmente porticate le nuove costruzioni devono averc
portici in armonia con quelli degli edifici esistenti.

Art, 45
(Strade private)

Le strade private previste dai piani di lottizzazione
.possono essere aperte al pubblico solo dopo autorizza-
zione del Sindaco.
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Tale autorizzazione puo essere rilasciata solo a con-
dizione che le strade stesse siano costruite, pavimen-
tate, illuminate e mantenute a spese dei proprietari.
secondo le prescrizioni del Comune.

Il rilascio dell’autorizzazione suddetta & subordi-
nata alle seguenti condizioni:

o) le strade private devono rispondere, sia per
larghezza, sia per conformazione. alle esigenze decl
traffico prevedibile;

b) devono essere massicciate, pavimentate, illu-
minate, secondo le prescrizioni dell’Amministrazions
Comunale;

¢) devono avere il punto di innesto e la forma
del raccordo fra la strada privata e quella comunale
in tutto conformi alle prescrizioni del Comune:

d) deve essere assicurato e regolato lo scolo delle
acque piovane e luride con opportuni canali di fogna-
ture, la cui sezione verra stabilita dall’Amministrazio-
ne Comunale, che prescriverd imoltre il numero dei
pluviali e dei pozzetti 'di ispezione;

e) gli edifici prospicienti su tali strade devono
corrispondere alle prescrizioni del presente regola-
mento, per quanto concerne la cubatura e il rapporto
fra altezza e distacchi.

Art. 46
(Rettifica di allineamenti stradali)

Aj fini delle esigenze del traffico e di quelle della
sisternazione urbanistica, 1’ Amministrazione Comu-
nale pud nel caso di costruzione, ricostruzione o note-
vole trasformazione di edifici, prescrivere la rettifica
di allineamenti irregolari.

Art. 47

(Recinziont)

Le opere di recinzione tra le proprieta private e gl
spazi pubblici, olire ad essere conformi al carattere
ed al decoro della localita, devono lasciare libera la
visuale verso l'interno delle proprieta private.

L’altezza delle recinzioni non pud superare ne:
complesso i m. 2.50 e la parte pinn alta di cm. 50 dal
suolo deve essere a giorno, preferibilinente con cao-
cellata.

Lungo i tratti di strada soggetti al vincolo pano-
ramico di cui all’art. 42 sono vietate le recinzioni non
a giorno piu alte di cm. 40.

TITOLO IIT

NORME RIGUARDANTI LA MASSA
ED IL CARATTERE DEGLI EDIFICI

CAPO I
DISPOSIZIONT GENERALI

Art. 48
(Caratteri edilizi delle zone edificabili)

I caratteri edilizi delle zone edificabili sono definit,
mediante le densitd edilizie fondiarie dei’ singoh
isolati.

In ciascun isolato la cubatura massima & eguale al
prodotto della superficie dell’isolato, misurata sugh
allineamenti .stradali, per la densita fondiaria fissata
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pelle planimetrie particolari o nelle presenti norme.
Ove siano indicate classi di densita edilizia, la cuba-
tura massima & eguale al prodotto della superficie di
cui sopra per la densitid edilizia media della classe.

Tale cubatura deve essere realizzata con 1’osservan-
za dei tipi edilizi elencati nel successivo Capo III.

L’edilizia di ciascuna classe pud realizzarsi con 1'os-
servanza dei seguenti tipi edilizi:

densita edilizia media

me/mg.
Classe E1 - Villini A - Villini B -
Villini C - Edilizia nel Parco 0,75

Classe E2 - Villini A - Villini B

Edilizia nel Parco 1,25
Classe E3 - Libera B - Villini A - Rada 2,50
Classe E4 - Libera B - Rada - Semirada 4
Classe E5 - Likera A - Libera B - Semirada 5,25

Classe E6 - Libera - Semirada - A Palazzine 7
Classe E7 - Libera A - A Palazzine - A Torre 9
Classe E8 - A Palazzine - Libera A - A Torre 12,50

A ciascuna classe F corrispondono i seguenti tipi
edilizi, salvo quanto stabilito al successivo art. 62.

densita edilizia

mc/mg.
Classe F1 - Semintensa B 10
Classe F2 - Semintensza B 12
Classe F3 - Semintensa A 14
Classe F4 - Intensa B 16
Classe F5 - Intensa B - non qualificata 18
Classe F6 - Intensa A - non qualificata 21

stri immobiliari. Solo dopo tale adempimento pud es-
sere disposto il rilascio della licenza.

Art. 51
(Misura delle distanze e delle altezze) -

Le prescrizioni del successivo Capo II relative ai
distacchi ed alle altezze debbono essere osservate con
le seguenti avvertenze:

— le distanze devono essere misurate sulle rette
orizzontali che individuano le distanze minime fra gli
elementi che s1 considerano;

— nel caso di elementi non paralleli o con pia di
un allineamento, pud ammettersi una riduzione della
distanza minima consentita nella misura massima del
10% a condizione che la distanza media fra gli ele-
menti che si considerano non sia inferiore a quella
minima prescritta; le altezze degli edifici prospettanl
su piazze o slarghi devono essere dimensionate in fun-
zione degli spazi su cui prospettano, salvo che per i
tipi edilizi di cui agli articoli 64, 65, 66, 67 e 68, per
i quali le altezze devono essere stabilite in funzione
della via di maggior larghezza che sbhocchi nella piaz-
za; 1’altezza dei fabbricati & misurata dal piano del
marciapiedi al piano orizzontale passante per il filo
di gronda;

— per larghezza di una strada, ai fini delle altezze
delle costruzioni, si intende la distanza fra gli allinea-
menti delle fronti previste nei piani, compresi arre-
tramenti e villette.

Se I’edificio sorge a distanza dalla strada pubblica
o privata maggiore di quella minima prescritta, 1’al-
tezza va misurata egualmente a partire dal marcia-
piedi e dal piano orizzontale sopra definito.

Nelle vie e nei terreni in pendenza le altezze sono
misurate in corrispendenza del punto mediano dei
prospetti. In questi casi & ammessa una tolleranza
massima nella misura dell’altezza di ml. 1,00 al fine

""Per le zone ove & indicato soltanto il tipo edilizio
e non anche la densita fondiaria, 'edificazione & di-
sciplinata dalle norme relative del successivo Capo III.

Art. 49

(Norme relative alla cubature dei fabbricati)

La cubatura massima stabilita nell’articolo pree:-
dente comprende la parte fuori terra degli edifici, gli
eventuali attici, e le parti in oggetto chiuse. Somo
esclusi dal compito della cubatura le sovrastrutture
per locali ascensori e stenditoi (volumi tecnici),

I’eventuale maggior volume del piano-terreno ed-am--

mezzato nei cortili e nei distacchi.

Anche nel caso in cui, con I’adozione dei tipi edi-
lizi ammessi, non possa essere raggiunta la cubatura
prevista dal P.R.G. devono essere osservate le norme
relative ai distacchi ed alle altezze.

Art. 50.
(Vincolo di non edificazione)

La costruzione di uno o pin edifici aventi comples-
sivamente la cubatura prevista dal P.R.G., calcolata
secondo gli articoli 28 e 48 esclude che possa addive-
nirsi ad ulteriori costruzioni sulle aree eventnalmente
rimast.e scoperte od alla sopraelevazione degli edifici
costruiti.

La impossibilita di ulteriore edificazione & sancita
mediante atto con il Comune da trascriversi nei regi-

di consentire un unico piano orizzontale su fronti a
diverso livello, sempre che i distacchi consentano di
raggiungere le altezze relative.

Nei casi in cui in base alle norme dei successivi
articoli, possano essere raggiunte altezze diverse su
diversi fronti, & consentito un risvolto del corpo ad
altezza maggiore verso la fronte ad altezza minore, di
larghezza massima di ml. 13 (tredici); non & consen-
tita I’adozione di una altezza media ponderale.

Art. 52

(Allineamenti, arretramenti ed obblighi connessi)

Gli allineamenti degli edifici su strada sono deter-
minati dal P.R.G.; ove non risulti diversamente stabi-
lito dal P.R.G., I’allineamento & di regola prescritto
in corrispondenza del filo stradale per tutte le classi
edilizie denominate « F ».

L’Amministrazione comunale, su parere della Com
missione urbanistica comunale, pué prescrivere nei
piani di lottizzazione 1’arretramento dal filo stradale
nei seguenti casi:

a) necessita di uniformare il costruendo fabbri
cato alle costruzioni esistenti;

b) destinazione del costrnendo edificio ad uso che
comporti particolare notevole traffico (cinema, banca,
magazzino). -

Per le classi edilizie denominate « E » & obbligato-
rio un arretramento dal filo stradale di ml. 6,00 (sei)
da destinare a villetta.
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Tale arretramenio pud variare, qualora sia necessa-
rio uniformare il costruendo fabbricate alle cosirn-
zioni esistenti.

“Art. 53

(Altezze e numero dei piani.
Opere accessorie sopra il piano di gronda)

L'interpianc dei piani di abitazione non deve es-
sere inferiore a ml. 3,20 (ire e venti); quello dei pia-
ni terreni. destinati a negozio. magazzini, a ml. 4.

I piani rialzati destinati ad abitazione devono es:
sere sopraelevati di almeno cm. 80 rispetto al piano
del marciapiedi.

Sono consentiti per gli uffici interpiani non inferiori
a ml. 2,60.

E’ consentita 'altezza libera di ml. 2,80 per i piam
attici.

Possono consentirsi attici e soffitte arretrati rispetto
ai prospetti, sempre che compresi entro una inclinata
che formi con 1’orizzontale un angolo di 45 gradi.

I serbatoi d’acqua, i macchinari di ascensori, i lava.
toi, gli stenditoi, posti alla sommita dei fabbricati de-
vono essere sistemati entro appositi locali da rifinire
all’esterno decorosamente e da includere nelle archi-
tetture degli edifici.

“

Sulle terrazze di collegamento e di copertura sono
vietati lungo le linee di confine, i diaframmi in mun-
ratura.

Art. 54

(Spazi liberi interni ed esterni - cortili - chiostrine -
distacchi)

Le aree che devono essere lasciate libere nelle co-
struzioni i distinguono in:

1) cortili:-2) chiostrine:-3) distacchi.

I cortili e le chiostrine possono essere chiusi o aperti,
a seconda che i fabbricati che li recingono presentino
o meno soluzioni di continuita secondo i relativi tipi
edilizi.

Le dimensioni degli spazi sopraindicati sono indi-
cate nel successivo Capo III.

Nei cortili e nei distacchi possono prospettare am-
bienti di qualsiasi specie; nelle chiostrine soltantc
scale ed ambienti di servizio, con esclusione di cucine
e di ripostigli, questi ultimi se di superficie superiorc
a metri quadrati 6. Per le scale & consentita la illumi-
nazione dall’alto mediante lucernari, soltanto quand»
il fabbricato non sia pin alto di 3 piani fuori terra
e lo spazio libero fra le rampe non sia in alcuna dire-
zione inferiore a cm. 90 (novanta).

Nelle zone in cui & consentita la costruzione a con-
fine, possono essere realizzati cortili comuni a pil
proprietari, con 1’osservanza delle prescrizioni del pre.
sente articolo e previa la stipulazione di convenzione
tra i proprietari, regolarmente trascritta.

Dall’area delle chiostrine & sottratta la proiezione
dei balconi che si affacciano su di esse, mentre le faccie
dei muri vengono compnutate per la loro superficie
effettiva,

Le eventuali rientranze. sia nei prospetti su strada
che nei cortili. chiostrine. distacchi. ove ab.
biano profondita maggiore dei 2/3 della larghezza,
vanno considerate in relazione agli ambienti che wvi
prospettano, rispettivamente come cortili o chiostrine
indipendenti osservate, quanto alla dimensione, le

norme del tipo edilizio adottato. Le chiostrine devonc
essere pavimentate e facilmente accessibili per le pu-
lizie. Ai fini delle dimensioni delle chiostrine aperte ¢
confine e dei cortili, il muro su confine si considerz
come chiuso e della massima altezza raggiungibile.
salvo il caso di cui al 5° comma.

Art. 55

(Utilizzazione dei cortili e dei distacchi.
Campi di giuoco)
-

Nelle zone edificabili con classi edilizie « F » & con-
sentito coprire il piano terreno ed eventualmente parte
dell’ammezzato, purché sia assicurata l'osservanze
delle seguenti disposizioni.

Gli ambienti devono essere destinati ad uso com
merciale e pubblico, con esclusione di abitazioni e d:
ogni attivita che comporti la installazione di impiant
rumorosi. molesti o maleodoranti.

Nelle documentazioni per licenze di cosiruzioni re-
lative alla predetta utilizzazione deve essere specifi
cato il genere di attivita al guale si intende destinare
il locale, e le autorizzazioni sono rilasciate tenendo pre-
sente caso per caso le condizioni ambientali, con par
titolare rignardo all’igiene ed alla tranquillita delle
abitazioni circostanti e soprastanti.

Gli spazi di distacco nelle zone con classi edilizie
« E », salvo quanto fissato al successivo articolo 56.
relativo alle costruzioni accessorie, devono in genere
essere destinati a verde e accuratamente mantenuti ¢
cura e spese dei proprietari.

Nelle zone edificabili destinate ad una delle class:
da « E3» a « E8 », i nuovi isolati devono essere do
tati di campi da giuoco per bambini, nella proporzio.
ne di mg. 1 (uno) per ogni vano ntile dell’isolato.

Detti campi da giuoco devono essere previsti ne:
piani di lottizzazione e devono essere ubicati in posi.
zione di facile accesso e soleggiata €, in mancanza d:
diverso accordo tra i proprietari, graveranno sulle va.
rie proprietd che compongono l'isolato in proporzio.
ne all’ampiezza dei lotti.

Gli oneri relativi ai lavori di sistemazione e manu.
tenzione, (splanamento, drenaggio, spandimento pe.
riodico di ghiaia, recinzione, spiazzo con sabbia d.
mare, piantagione di alberi, impianto di giuochi fissi.
altalene, panchine, etc.)} sono a carico dei vari pro
prietari nella proporzione suddetta.

Art. 56

(Costruzioni accessorie)

Negli spazi liberi & ammessa la costruzione di fab:
bricati accessori per una superficie coperta pari allz
proporzione fissata dalle prescrizioni relative ai tip:
edilizi. Le norme relative ad allineamenti ed arretra-
menti di cui all’art. 52 si applicano anche a dette co-
struzioni. Sonc consentite le costruzioni accessorie
lungo i confini interni, sempre che di altezza non su.
periore ai ml. 3,00.

I’altezza pud raggiungere ml. 4,00 se le costruziom:
sono staccate dai confini di almeno ml. 1,50.

E’ vietato destinare le costruzioni accessorie ad abi-
tazioni. nonché a pollai, conigliere e simili. 0 a de
posito di materie maleodoranti od infiammabili.

Le costruzioni accessorie possono avere anche carat.
tere provvisorio, purché decoroso, e devono comun.
que essere adibite ad usi consentiti dalle norme di

Polizia Urbana.
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Caro II

CAST PARTICOLARI RELATIVI
ALLE MASSE DEGLI EDIFICI

Art. 57
(Distacchi)

Il prescritto distacco tra costruzioni che sorgono
in proprietd confinanti deve essere osservato per met&
da ciascuno dei due proprietari interessati, salvo di-
verso accordo tra gli stessi che dovra essere trascritto.
Le norme suddette non si applicano per il tipo di edi-
lizia non qualificata prevista dall’art. 64.

Nel caso in cui un edificio non raggiunga l'altezza
massima ammissibile, la distanza dal confine puo es-
sere stabilita in rapporto alla minore altezza ef-
fettiva prevista nel piano di lottizzazione. In tal cas>
il proprietario non pud sopraelevare e si osservano
le disposizioni dell’art. 50, secondo comma,

In ogni caso il distacco dal confine non puo essere
inferiore alla metad di quello massimo stahilito per ii
relativo tipo edilizio.

Le norme sui distacchi dai confini si applicano an-
che nel caso di lotti che confinino con edifici esistenti
per 1 quali non risultino osservate le presenti norme,

Art. 58
(Cortili e chiostrine)

Nel caso di sopraelevazione i edifici esistenti per
i .quali i cortili e le chiostrine non risultino rispon-
denti alle presenti norme. gli spazi liberi da lasciare
nella sopraelevazione devono dimensionarsi in mods
che la media ponderale della superficie del cortile o
della chiostrina sia regolamentare.

Qualora non siano raggiunte le altezze massime sta-
bilite per i vari tipi edilizi, gli spazi liberi debbono
essere dimensionati in rapporto ad una altezza non

ambedue inferiori a ml. 13,00, il distacco pud essere
ridotto ad 1/3. Tali riduzioni di distacchi sono con-
sentite soltanto se il fronte di lunghezza inferiore a
ml. 13.00 mantiene tale dimensione costante fi-
no a che sia raggiunto il distacco regolamentare dal
fronte opposto. in rapporto al corrispondente tipo
edilizio.

Tali riduzioni dei distacchi non sono consentite
nelle classi E1, E2, nella edilizia a palazzina, nella
edilizia a torre, nella edilizia della nuova strada sul-
I"Oreto ed in tmtte le classi F.

Art. 60
(Piani attici e relativi arretramenti)

Le altezze massime dei vari tipi possono essere su-
perate, entro i limiti di cubatura fiszati, con piani ar-
retrati secondo una retta inclinata a 45 gradi.

Art. 61

(Compenso di volumi)

Su parere favorevole della Commissione Edilizia
comunale, pud essere consentita la compensazione dei
volumi in modo, sia di aumentare la superficie coperta
con riduzione dell’altezza, sia di aumentare ’altezza
con riduzione della superfice coperta; nell’uno e nello
altro caso limitatamente ad un solo piano, per una al-
tezza complessiva di ml. 3,50 (tre e cinquanta).

In nessun caso pud essere autorizzato un volume
maggiore di quello risultante dall’applicazione delle
presenti norme. né pud consentirsi la riduzione delle
listanze dai confini e dalle altre costruzioni; tali di-
stacchi devono essere dimensionati in base alla altez-
za effettivamente raggiunta.

L’aumento di altezza non pud essere consentito nei
tipi edilizi: intensa A, semintensa A, villini‘tipo A.
B. C, periferiea, semirurale, libera A. libera B e nelle
zone del eentro storico.

inferiore a quella massima.
Art. 59
(Distacchi speciali)

Nel caso di lotti confinanti con zone destinate a ver-
de pubblico o attrezzato, i distacchi dai confini fissati
per i vari tipi edilizi devono essere aumentati di
ml. 6.00.

La cupetﬁme currlupondente a tale maggiore di-
stacco & inedificahile.

Ai limiti fra zone edilizie diverse, ciascun distacec
dal confine deve essere calcolato in-conformita delle
prescrizioni del relativo tipo edilizio.

Nel caso di contiguitd fr» sone a villini e zone de
stinate ad altri tipi edilim  ‘istacchi dai confini da
osservarsi per queste nlti.. +nne devono essere au-
mentati di ml. 4,00.

Nel caso di contiguita cun zone destinate ad edilizia
scolastica, 1 distacchi di confine devono essere aumen-
tati di ml. 4,00.

In nessuno dei casi suddetti & consentita la costru-
zione a confine.

I distacchi fissati per i vari tipi edilizi possono es-
sere ridotti quando uno dei fronti fra i quali si mi-
sura il distacco abbia una lunghezza non inferiore a
ml. 13. In tal caso, se il fronte & minore di ml. 6,00,
il distacco pud essere ridotto ad 1/2; se la lunghezza
del fronte & compresa fra i ml. 6 e i ml. 13 il distacco
pud essere ridotto fino ai 2/3. Qualora i fronti siano

Art. 62
(Deroga per i tipi edilizi)

In deroga alle disposizioni dell’art. 48, per gli
isolati compresi nelle classi F3 e F4 e nelle zone R2.
R3, R4. & consentita la edificazione con il tipo di edi-
lizia non qualificata, quando le costruzioni gia eseguite
occupino una superficie superiore alla meta della su-
perficie dell’isolato.

Non sono considerate come costruzioni gid eseguite
ai fini del calcolo della predetta superficie quelle la
cui altezza sia inferiore ad un terzo de]]’a]tezza mas-
sima-raggiungibilec————— -

Agli eﬂ"em dell’applicazione del presente articols
per auperﬁcw occupata da costruzioni esistenti si in-
tende quella effettivamente coperta, nonché quella ds!
cortili, delle chiostrine interne ai fabbrmatl, degl
spazi di distacco dai confini o da altri fabbricati.

Capo III
EDILIZIA RESIDENZIALFE
Art. 63
(Tipi edilizi)
La cubatura massima consentita per ogni isolato
deve essere realizzata con 1l’osservanza dei seguenti

tipi edilizi, da scegliere per ciascuna classe con le
specificazioni di cui all’art. 48:



1) Edilizia non qualificata:
2) Edilizia intensa A;

3) Edilizia intensa B;

4) Edilizia semintensa A;
5) Edilizia semintensa B:
6) Edilizia a palazzine:

7) Edilizia a torre;

8) Edilizia semirada;

9) Edilizia libera A;

10) Edilizia libera B;

11) Edilizia rada;

12) Edilizia periferica;

13) Edilizia a villini tipo A;
14) Edilizia a villini tipo B}
15) Edilizia a villini tipo C:
16) Edilizia semirurale;

17) Edilizia nel parco:

18) Edilizia della nuova strada sull’Oreto.

Agli effetti dell’applicazione delle disposizioni dei
successivi articoli, si intende per edilizia lineare quella
la cui minima dimensione non sia superiore a ml. 13,00
e per la quale due qualsiasi perpendicolari agli assi
maggiori dei vari corpi di fabbrica formino un angolo
inferiore a 45 gradi.

Entro la dimensione massima di ml, 13,00, sono
consentite rientranze in conformita all’art. 54 terzul-
timo comma. INon sono ammesse le chiostrine.

Art. 64
(Edilizia non qualificata)

Per tale tipo di edilizia sono consentiti i cortili
e le chiostrine dimensionati come segue.

I cortili devono avere superficie non inferiore ad
1/8 della superficie delle facce dei muri che li recin-
gono e dimensione minima non inferiore a 1/3 della
altezza e, comungue, non inferiore a ml. 5,00.

Nel computo delle superfici dei muri vanno consi-
derate come_esistenti, e _della altezza massima rag-
giungibile, le facce sui confini di proprieta. Non van-
no, invece, computate le facce aperte verso vie o spazi
pubblici. Un cortile aperto su strada non deve avere
profondita maggiore di tre volte la larghezza. Ove su-
peri tale profondita, si computa, ai fini del dimen-
sionamento del cortile, anche la parte aperta su stra-
da ed 1l cortile viene considerato chiuso.

Le chiostrine devono avere superficie non inferiore
ad 1/15 della superficie delle facce dei muri che li

recingono e dimensione minima non inferiore ai
ml. 4,0.).

Ove i piani inferiori dell’edificio siano destinati ad

- ambienti per i quali, a norma del Regolamento Ed:i-
lizio, non sia richiesta 1’areazione ed illuminazione
diretta, & consentito che il cortile o la chiostrina ah-
biano il calpestio sulla copertura del piano piu alto,
avente tale destinazione. In tal caso le norme di di.
mensionamento sopra fissate si applicano a partire
da tale calpestio. Analogamente & ammesso che la su-
perficie dello spazio interno aumenti ai piani pil1 ele-
vati, purché la superfice media ponderale dello spazio
sia corrispondente a quanto sopra fissato e non si su-
perino le inclinate determinate dai rapporti fra altez-
ze e larghezze e le dimensioni minime sopra fissate.

L’altezza massima su strada si ottiene:
— per le strade fino a ml. 18 di larghezza, molti-

plicando per il coefficiente 2 la larghezza stradale.
semprecché essa non superi i ml. 24.50;

— per le strade aventi larghezza superiore, molti-
plicando per il coefficiente 1,40 la larghezza stradale.
semprecché essa non superi i ml. 27.50.

Art. 65
(Edilizia intensa A)

Sono consentiti i cortili chiusi di estensione non in-
feriore ad un quarto della intera superficie dell’isolato.

Sono consentite le chiostrine dimensionate in con-
formiia dell’art. 64, che vanno considerate come su-
perficie coperta. -

E’ consentita la costruzione nei cortis, al pianl In-
feriori, con 1’osservanza delle norme dell’art. 64.

L’altezza dei corpi su strada non pud superare una
volta e mezzo la larghezza della strada ed in ogni caso
i m, 27,50.

L’'altezza dei corpi sul cortile ¢ sui distacchi deve
essere il doppio della larghezza del cortile o del di-
stacco.

Tale tipo edilizio deve esscre osservato per tutte le
costruzioni fronteggianti via Liberta, da Piazza Albe-
rigo Gentile sino a piazza Vittorio Veneto, e via Roma
ed il suo prolungamento fino a via delle Croci.

Art. 66
(Edilizia intensa B)

Per l'edilizia intensa B si applicano le disposizioni
previste all’art. 65, tranne che per l'altezza massima,
la quale & limitata a ml. 24,50.

Art. 67
(Edilizia semintense A)

Sono consentiti i cortili aperti da un solo lato su
strada di estensione non inferiore ad un terzo della
intera superficie dell’isolato; non sono, invece, con-
sentiti quelli chiusi.

L’apertura del cortile verso la strada deve corri-
spondere alle norme sui distacchi e deve avere lar-
ghezza almeno uguale a quella della testata di mag-
giore dimensione che si affaccia su di essa.

Sono consentite le chiostrine dimensionate secondn
le disposizioni dell’art. 64, che vanno considerate co
me superficie coperta.

L’altezza dei corpi su strada non pud superare
quella che si ottiene moltiplicando per il coefficiente
1,20 la larghezza della strada e, in ogni caso, i ml.
25,50; I'altezza dei corpi sui cortili o sui distacchi
pud raggiungere una volta e mezzo la larghezza del
cortile o del distacco.

Art. 68
(Edilizia semintensa B)

Per I’edilizia semintensa B, si applicano le dispo
sizioni previste all’art. 67, tranme che per I’altezza
massima su strada, la quale & limitata a ml. 21,00.

Art. 69
(Edilizia o Paolazzine)

Nell’edilizia a palazzine sono consentiti corpi ii-
neari di lunghezza non maggiore di ml. 60. Pud es
sere aggiunto ad ogni esiremita del corpo lineare un
solo risvolto la cul lunghezza non deve superare 1
ml. 13 (wedici). Nel caso che vengano aggiunti ri-
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svolti alle due estremita dello stesso fronte, il cortile
aperto che ne viene a risultare deve avere I'apertura
della lunghezza almeno doppia della profondita e
corrispondere alle norme sui distacchi. L’area occu-

pata dal fabbricato non pud superare i due terzi della

superficie del lotto. L’altezza degli edifici non pud
superare quella che si ottiene moltiplicando per il
coefficiente 1,20 la larghezza degli spazi su cui pro-
spettano e, in ogni caso, i ml. 22,00.

Il collegamento con terrazze delle testate & ammes-
so a condizione che lo sviluppo totale del corpo che
si ottiene con il collegamento non superi i ml. 90
(novanta) con esclusione della lunghezza della terraz-
za. In tal caso il distacco tra le testate pud essere ri-
dotto sino al minimo di ml. 10 (dieci), indipenden-
temente dalle altezze dei fabbricati. E’ vietato il col-
legamento con terrazze sia delle testate munite di ri-
svolti, sia dei risvolti stessi.

Sono consentite costruzioni accessorie su un quarto
dell’area che rimane scoperta, con esclusione da tale
computo di quella destinata a villette con fronte su
strada.

Per il tipo dell’edilizia a palazzine non sono con-
sentite le diminuzioni dei distacchi previste dall’arti-
colo 59.

Art. 70
(Edilizia a torre)

Il tipo di edilizia a torre & ad edifici distinti, con
lotti aventi superfice minima di mq. 5.000.

L’area coperta non pud superare 1/5 della super-
fice del lotto.

I distacchi da ogni lato devono essere eguali alla
altezza, la quale non pud superare i m. 50.

Sono consentite chiostrine che abbiano la superfi-
cie stabilita dall’art. 64.

Le costruzioni accessorie possono coprire non pin
di 1/10 della superficie che rimane scoperta, con
-esclusione-da-tale-area-di-quella-delle-zone-di-arre-
tramento su strada; tale arretramento deve essere di
larghezza non inferiore a ml. 10,00.

Art. 71
(Edilizia semirada)

E’ consentita 1’edilizia a corpi lineari di lunghezza
non superiore a ml. 60. Qualora i corpi di fabbrica
siano sfalsati di almeno ml. 6 tale lunghezza pud rag-
giungere i ml. 90.

La superficie coperta non pud superare un terzo
della superficie totale. I distacchi sono eguali alla
altezza, che non pud superare i m. 21,

Sono consentite distanze minori da colmare con
terrazze aperte sui due fronti, semprecché vengano ri-
spettate le seguenti condizioni: '

a) nel caso di distanza fra corpo di fabbrica e te-
stata di spessore non superiore a ml. 13,00, il distacco
deve essere uguale almeno allo spessore della testata
e comunque non inferiore a ml. 10;

b) nel caso di distanza fra testata e testata, ambe-
due di spessore non superiore a ml. 13,00, il distacco
deve essere eguale almeno a 2/3 dello spessore della
testata maggiore e detto spessore deve mantenersi co-
stante per aimeno ml. 7,00 da ogni lato delle terrazze.

La riduzione delle distanze di cui alle precedenti
lettere a) e b) pud essere consentita per ogni isolato,
una sola volta ogni ml. 80 (ottanta) di sviluppo linea-
re di corpo di fabbrica; ciascun fabbricato continuo

distinto pud essere collegato con terrazza con altro
fabbricato una sola volta. Non possono unirsi con ter-
razza due fabbricati quando uno dei fronti del corpo
complessivo che ne risulta abbia una lunghezza supe-
riore a ml. 130 (centotrenta).

Sono consentite costruzioni accessorie su 1/5 della
area che risulta scoperta, con esclusione di quella de-
gli arretramenti a villette su strada.

Art. 72
. (Edilizia libera A)

Per l’edilizia libera A, che deve essere lineare, e
fissata la altezza massima di ml. 45 e devono essere
osservati distacchi eguali alle altezze da tutti i lati
anche su strada. Per i distacchi sono consentite le ri-
duzioni previste dall’art. 59. Sono ammessi i colle-
gamenti a terrazza, secondo le disposizioni dell’art. 71.

La lunghezza dei corpi di fabbrica non pué supe-
rare i ml. 100,

Le costruzioni accessorie si possono realizzare nei
limiti di cui all’articolo precedente.

Art. 73
(Edilizia libera B)

Per I’edilizia libera B, che deve essere lineare, &
fissata 1’altezza massima di m. 45 e devono essere
assicurati distacchi dimensionati moltiplicando 1%al-
tezza per il coefficiente 1,20 per tutti i lati ed anche
su strada.

Per i distacchi sono consentite le riduzioni pre-
viste dall’art. 59.

Sono ammessi collegamenti a terrazza, secondo le
disposizioni dell’art. 71.

La lunghezza dei corpi di fabbrica non deve supe-
rare i ml. 80,00.

Sono ammesse costruzioni accessorie su 1/6 della
area rimasta scoperta, con esclusione da tale computo
di quella degli arretramenti su strada.

Art. 74
(Edilizia rada)

Il tipo di edilizia rada & ad edifici lineari isolati,
cor: non pit di 4 piani fuori terra, per un’altezza
complessiva non superiore a ml. 15,00.

L’area coperta non pud essere superiore al 25%
della superficie del lotto.

I distacchi non possono essere da nessun lato infe-
riori a ml. 20,00.

Wessun fronte pud avere una lunghezza superiore a
. 35.

Sono - ammesse costruzioni accessorie su 1/6 della
superficie scoperta, con esclusione da tale computo
di quelle degli arretramenti su strada.

Art, 75
(Edilizia periferica)

Per il tipo di edilizia periferica & consentita la co-
struzione di edifici aventi un’area coperta eguale alla
meta della superficie del lotto e mon piu di tre plam
fuori terra, per un’altezza complessiva non superiore
a ml. 10,50. La lunghezza minima del fronte deve es-
sere di ml. 8,00. ;

E’ consentita la costruzione a confine e nel caso di
distacco, questo deve essere non inferiore a ml. 4,00
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e la distanza fra due edifici deve essere non inferiore
’ a ml. 8,00. La superficie minima del lotto deve essers

. di mq. 200 (duecento).

' E’ prescritto 1’'arretramento minimo dal fronte stra-
dale di ml. 3,00 e I'area corrispondente, al primo
piano, puo essere coperta con una terrazza; sono fatte
salve le maggiori distanze che devono essere osservate
lungo le strade provinciali e nazionali.
gt

Non sono ammesse costruzioni accessorie.
Art. 76
(Edilizia a villini tipo 4)

1l tipo di edilizia a villini tipo A & costituito da edi-
fici isolati aventi non piti di due piani fuori terra, per
una altezza complessiva non superiore a ml. 8,00 ed
una superficie coperta non superiore ad 1/5 della su-
perficie del lotto. Il distacco minimo dalle strade deve
essere di ml. 5 e quelle dai confini di ml. 3; il di-
stacco fra due fabbricati deve essere din almeno ml].
6,00.

Non sono consentite le chiostrine. Sono ammessi
cortili, semprecché abbiano una superficie non inferio-
re a 1/3 di quella delle pareti che vi prospettano.

Sono ammesse costruzioni accessorie su non pit di
1/8 dell’area scoperta.

La superficie minima del lotto deve essere di metri

quadrati 600.
Art. 77

(Edzlz ia a mlhm npo B)

11 tipo di edilizia a villini tipo B & costituito da edi-

fici isolati aventi non piii di due piani fuori terra,

per una altezza complessiva non cuperiore a ml. 8,00

ed una superficie coperta non superlore a 1/8 della
———superficie_del_lotto = Tt O

|

|—.a

Il distacco minimo dalle strade deve essere d1
8,00 e quelle dai confini di ml. 6,00; il distacco fra
due fabbricati deve essere almeno di ml. 12,00.

Non sono consentite le chiostrine. Sono ammessi
cortili, semprecché abbiano superficie non inferiore
a 1/3 di quella delle pareti che vi prospettano.

Sono ammesse costruzioni accessorie su non piu
di 1/5 della area scoperta.

La superfice minima del lotto deve essere di mgq.
1000 (mille).

(Edilizia a villini tipo C)

Il tipo di edilizia a villini tipo C & costituito da
edifici isolati aventi non pitt di due piani fuori terra
per una altezza complessiva non superiore a ml. 8,00
- ed una superficie coperta non superiore ad 1/15 della
superficie del lotto. Il distacco minimo dalle strade e
dai confini deve essere di ml. 10; il distacco tra due
fabbricati deve essere di almeno ml. 20,00.
------Non- sono consentite le chiostrine. Sono  ammessi
i cortili, semprecchg abbiano superficie non inferiore
a 1/3 di quella delle pareti che vi prospettano.
Sono ammesse le costruzioni accessorie su non pif
di 1/20 della superficie scoperta.
La superficie minima del lotto che deve essere di mgq.
1500 (millecinquecento).

Art. 79

=
-1

(Edilizia semirurale)

Per il tipo di edilizia semirurale & consentita la™ed *
struzione di edifici aventi non piu di due plam fuorn 3
terra, per una altezza complessiva non superiore a
ml. 8,00 ed una superficie coperta non supemore al
15% della superficie del lotto.

E’ consentita la costruzione a confine, ma, nel caso
di distacchi, questi devono essere non inferiori z ml.
5,50 dal confine.

Il distacco minimo tra due edifici deve essere di
ml. 11.00.

La superficie minima del lotto deve essere di me-
tri quadrati 800.

E’ prescritto 1'arretramento minimo dal fronte stra-
dale di ml. 3,00, salve le maggiori distanze da osser-
“varsi sulle strade provinciali e nazionali.

Sono ammesse costruzioni accessorie per mon pilt
di mq. 30 per ogni lotto di mq. 800.

Art. 80

(Edilizia nel parco)

Per il tipo di edilizia nel parco sono consentite pa-
lazzine, isolate aventi non pin di tre piani fuori terra
per un’altezza complessiva non superiore a m. 12 con

i-——-corpi lineari di lunghezza non superioriaz ml.20.

L’area coperta non pud superare 1/20 della super-
ficie del lotto, che deve essere di almeno mgq. 3.000.

11 distacco fra due palazzine deve essere di almeno
ml. 50 e tra edificio e confine di almeno ml. 25. Lo
arretramento dal fronte stradale deve essere di al-
meno ml. 10,00.

Sono ammesse costruzioni accessorie su 1/30 della
area scoperta.

Art. 81
(Edilz iz della nuova strada sull’Oreto)

l\elle due fasce di edilizia latistanti il viale pre-
visto dal P.R.G. a copertura del fiume Oreto, com-
preso tra la via Messina Marine e il corso dei Mille,
edilizia deve corrispondere alle seguenti caratteri-
stiche: la pianta dell’edificio deve eSsere contenuta in
un quadrato avente lato di m. 25; ’altezza deve essere
compresa tra i m. 45 (quarantacmque) ed i m. 50
(cinquanta); i distacchi tra gli edifici devono essere
eguali alle altezze,

Sono consentiti i cortili aperti e le chiostrine, .
mensionati con 1'osservanza delle disposizioni dello

. art. 64. Non sono ammessi i cortili chiusi. L’arretra-

~mento-dal fronte-stradale-deve essere di ml. 6,00 (gei).
TrToLo IV IV
NORME FINALI
Art. 82
(4dbrogazione di norme diverse)

Sono abrogate le disposizioni dei Regolamenti Edi-
lizi del Comune di Palermo che r1;u1tmo in coatrasto
con le presenti norme.

Visto:

D’ANGELO
BINO NAPOLI
LENTINI



