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: Yy
ASSESSORATO 2
DEL TERRITORIO E DELL’AMBIENTE

DECRETO 5 luglio 1996.
Approvazione di’ variante al piano regolatore generale
del comune di Palermo. .

LASSESSORE PER IL TERRITORIO E L'AMBIENTE

Visto lo Statuto della Regione;

Vista la legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive
modificazioni;

Visto il decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444;

Vista la legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71 e

successive modificazioni;

S

Vista la legge regionale 30 aprile 1991, n. 15;
Visto il DPRS. n. 110/A del 28 giugno 1962, con

il quale & stato approvato il plano regolatore generale ‘

del comune di Palermo;

Vista la nota del comune di Palermo n. 3589 del
6 ottobre 1993, con la quale & stata trasmessa per
I'approvazione, ai sensi della legge regionale 27 dicem-
bre 1978, n. 71, la variante al piano regelatore gene-
rale del comune di Palermo, adottata dal commissario

ad acta con provvedimenti n. 94 Fiel 27 se tte*‘nbre 19‘g)j
174 del 17 novembre. 1992; s
‘flstl gli att‘e"ﬂrﬁl’zﬁfcﬁ/{l’m dellz variante in oggetto,
ncaché gli atti relativi all’espletamento delle formalita
di pubblicazione, ai sensi della legge 27 dicembre 1878,
‘n. 71, art. 3;
Considerzto che nel
variante sono statz pres

termini di pubblicazione della
entate n. 480 osservazioni ed

-opposizioni;

Rilevato che le superiori osservazionl sono state

base del rilievo OMIRA 1:

isio delle norme di attuazione 1nc1uae an-
chelle che che sono dnnostrate necessane nella

espexienza della gestione passata ..

I

Zone territoriali omogenee

— Zone A

Sono le parti superstiti degli insediamenti storici
diffusi in tutto il territorio comuna.le esse saranno di-
sciplinate con appositi piani attuativi, e la normativa
introdotta ha carattere provvisorio, cid per tutelare
immediatamente gli immobili di interesse storico arti-
stico e le relative pertinenze inedificate (saranno am-
messi solo restauri, ristrutturazioni e ripristini, riman-
dando alla fase successiva sia le demolizioni che le
nuove costruzioni).

Le zone A sono distinte in tre sottozone:

Zona Al - Tutela - Sono ammessi mediante singola
concessione gli interventi di restauro;

Zona A2 - Tutela - Gli interventi sono subordinati
ad apposito P.P.E.;

Zona A3 - Sono le zone dove gli insediamenti antichi
sono in parte degradati e mescolati ad edifici piu re-
centi, sono consentite operazioni immediate mediante
rilascio di singole concessioni per operazioni di risana-
mento e trasformazioni conservative.

Nelle N.-T.A., & introdotto un art. 3 - Tutela degh
edifici storici del territorio comunale non ricademnt:
nelle zone «A» ed «F», sono stati individuati sulla
5.000 del 1935.

Gli interventi consentiti sono il restauro, la risirut-
turazione edilizia, la demolizione e ricostruzione.

— Zone omogenee B

~“fiassumte in apposite schede deil’amministrazione co- |~ g

Sono le zone denominate nelle norme di attuazione

el e

munale e controdedotte dall'ufficio, nonché visualiz-| i1 p R G. approvato nel 1962, come «zone residen
= SZate IR a"D\J T Guf”'u' afie H—tredict t"‘-"ﬂ’: di_niano o pp ’ . =
ot Er e = o sx-s e Sartt O—2) cyarde povatoa (art 26). « zone
regolatore generzale; . =
= g o turistiche » (art. 29), «zona del Centro direzionale »
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Vista la delibera consiliare n. 80/93, con la quale
& stato controdedotto alle osservazioni ed opposizioni,
wistate favorevolmente dal CO.RE.CO. in data & luglio
%93 con provvedimento n. 23934/385;

Visto il parere reso dall'ufficio del Genio civile, ai
isensi dell’art. 13 della legge n. 64/74, prot. n. 18728 del
2~r dicembre 1994;

Visto il voto espresso dal C.R.U. con provvedimento
n 331 del 26 giugno 1996 sulla variante di che trattasi
€ che in proposito esprime le seguenti considerazioni:

i «... Omissis...

Contenuto del piano
,

! Dalle premesse contenute nella relazione si rileva
<he la variante consiste:
i «Adeguare le previsioni del plano regolatore gene-
Trale vigente alla legge n. 765/67 e al successivo D.M.
'a°1 1968 — recepite nelle leggi regionali n. 19 del 1972,
%n. 21 del 1973 e n. 71 del 1978 — introducendo Ia clas-
isificazione delle zone omogenee A, B, C D E F, SP
‘ed 1 relativi standard ..

... La perimetrazionz delle zo

ne CMOZEne
previsioni attu.:h non contr

(art. 30), «edilizia di borgata » (art. 18), «Centri di
Quartiere » (art. 31 solo per le zone gia realizzate), e
alcune « zone industriali » (artt. 21 e 22) edificate pre-
valentemente con palazzi per uffici, 2l netto di quelle
classificate come zcne <A ».

In queste zome sono state confermate le prescri-
zioni delle norme di attuazione del P.R.G., con il limite
max di densitd fondiaria di 7 mc/mgq. in osservanza
del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444,

Sono divise nelle seguenti sottozone:

Zone Bl - Indice fondiario 7 mc/mq. con Pprescri-
zione d1 acquisire documentazione prevista per cli
interventi nelle zone A3;

Zone B2 - Interventi: possono effettuarsi a mezzo
di singole concessioni secondo le previsioni del P.R.G.
approvato il 28 agosto 1962;

Zone B3 - edificazione subordinata a piani attuativi
(zona C).

— Zone territoriali omogenee D

<
sussistere tutte le

1 1e 1=
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Ai fini dell'art.2l1 della legge regionale 71 del 1978 esse si
distinguono nelle seguenti sottozone:

zone Bl - Le aree urbanizzate in conseguenza di un piano

dipendente dalla legge nazionale n.2359 del 25.7.1865, che conservano i

caratteri edilizi e la misura urbanistica dell'epoca di formazione. In

esse gli interventi, effettuabili a mezzo di singole concessioni, sono

soggetfi alle norme per i "tipi edilizi moderni" del PPE del centro

storico (artt.29 e 30); 1l'identificazione delle categorie tipologiche,

con le relative modalita di intervento e prescrizioni sulle destinazioni

d'uso, sono di peftinenza dell'amministrazione che, su parere della

§ C.U., si riserva di valutare le proposte di intevento secondo i criteri

: stabiliti per il centro storico, specificamente precisati nell'allegato
B.

zone B2 - Le rimanenti aree totalmente o in gran parte
urbanizzate (dove '"esistono le opere di urbanizzazione primaria - almeno
rete idrica, viaria e fognante - e risultano previste dallo strumento
urbanistico generale quelle di urbanizzazione secondaria'" cioé ‘le zone
SP ed F) in cui gli interventi possono effettuarsi a mezzo di singole
concessioni.

zone B3 - Le '"aree non urbanizzate'", dove "l'edificazione &
subordinata alla preventiva approvazione di piani particolareggiati o
piani di lottizzazione" (legge regionale 71/1978).

In tutte le zone B continuano a valere le prescrizioni delle
g ——perme—dlattuazione—del—Piano Regolatore -del 1962, ma  si- conserva 1il
limite massimo di densitd di 7 mc/mg introdotto dalla legge regionale
71/1978, che richiama il decreto ministeriale 2/4 del 1968 e si
considera un portato irreversibile della cultura urbanistica attuale.

Art.5 - zone territoriali omogenee D.

Sono le zone denominate nelle norme di attuazione del Piano
Regolatore del 1962 come 'zone industriali" (artt.21-22), ad eccezione
di quelle di fatto trasformate in zone terziarie o residenziali, che
vengono classificate in B (art.4); sono classificate in zone A o B anche
le aree previste dal vigente P.R.G. come industrie innocue esitenti, per
il cambio di destinazione di dette aree si applica la procedura prevista
dal vigente P.R.G. Il cambio di destinazione deve interessare 1l'intera
area di industrie esistente previste dal P.R.G. e all'interno della
stessa area devono essere reperiti gli (SP) dimensionati in relazione
alla zona omogenea in cui l'area ricade.



zone E2 - Le zone agricole ormai prevalentemente compromesse,
dove non esiste pil nei residui spazi liberi un'agricoltura organizzata.
In esse l'edificazione -di origine legale o abusiva- ha gia superato il
limite ammissibile, per cui non & ammessa nessuna nuova costruzione e
tutte le aree scoperte restano vincolate ai fini dei servizi pubblici
SP.

zone E3 - Le zone montuose, prevalentemente incolte, in cuil gli
interventi edilizi per 1le necessita della pastorizia e della
silvicoltura sono ammessi con 1'indice di 0,01 mc/mq.

zone E4 - Le zone agricole coltivate, in cui le colture, gli
assetti paesistici, il corredo dei fabbricati hanno un omogeneo valore
storico, e formano un complesso ambientale di rilevante interesse
pubblico. In esse le colture, la viabilita, le alberature e i fabbricati
sono tutelati da un'apposito catalogo, che detta le norme per la loro
conservazione e recupero. In attesa della sua formazione, ogni
intervento soggetto a concessione deve essere sottoposto alla C.U.
comunale che deve esprimersi sulla osservanza dei criteri precisati
nell'allegato C.

Le nuove costruzioni, per la residenza e le attivita agricole,
sono riservate ai conduttori agricoli a titolo principale, con 1'indice
massimo di 0,02 mc/mg, e sono attuabili con singole concessioni.

L'accesso e la frequentazione del pubblico -da far convivere con
la conduzione agricola- saranno regolati da un'apposita convenzione, che
conferira al territorio interessato il carattere di parco agricolo.

Art.7 — Zone SP ed F.

Sono le aree destinate ai servizi pubblici dal Piano Regolatore
del 1962 (artt. 25,27,31,32,33,34,35,36,37,38 delle norme di attuazione
dello stesso) sia quelle gia realizzate o esistenti che quelle previste
ma ancora non attuate, al netto di quelle occupate dagli insediamenti
abusivi che risultano incluse negli aglomerati perimetrati con delibera
commissariale n°7/1988.

Esse sono suddivise, con riferimento al D.M. 2-4-68 n°l444in:

zone SP —(spazi a servizio dei quartieri residenziali), che per
le zone A e B —-cioé per tutto 1l'edificato attuale- devono ammontare a 9
mg/ab.
Nelle zone SP & consentito 1l'intervento pubblico e quello
privato, entrambi devono essere accompagnati da uno studio di tutta 1la
zona, da approvarsi da parte della Commissione Urbanistica Comunale.



Le specifiche destinazioni e le linee generali delle sistemazioni
sono indicate in un piano quadro dall'Amm.ne Comunale.

Gli interventi privati sono ammessi solo previa convenzione da
stipulare con la pubblica amministrazione

zone F (servizi di interesse generale per la citta e il
territorio). In queste ultime sono individuate le sottozone per cui il
decreto ministeriale indica uno standard obbligatorio, e cioé:

zone F1 - servizi per l'istruzione media superiore (1,5 mg per
abitante).

zone F2 - servizi sanitari e ospedalieri (1 mg. per abitante)

zone F3 - parchi pubblici urbani e territoriali (15 mg per
abitante); per gli altri servizi di interesse generale (F) sono state
confermate le previsioni del P.R.G. rinviando alla definizione degli
studi in corso la valutazione sulla congruenza delle stesse con le
mutate esigenze della citta.

In tutte queste zone valgono le prescrizioni degli articoli
citati, con le seguenti variazioni:

— Nei '"centri di quartiere" non ancora realizzati (art.31) gli
interventi sono subordinati a un progetto planovolumetrico
dell'amministrazione, dove siano indicate 1le parti destinate alla
residenza.

- E' abrogato il penultimo comma dell'art.32, e con esso la
possibilita di trasferire una zona di attrezzature (S5) fra le zone di
espansione R.

— Gli interventi di edilizia universitaria sono subordinati alla
formazione e approvazione di un programma settoriale organico, esteso a

e L S

N PR SR

tutto—il—territorioc comunale:
Art.8 - Zone dei Piani di Recupero degli insediamenti abusivi.

Sono le zone indicate nella delibera commissariale n.7 del 1988,
per cui dovranno essere redatti i1 Piani Particolareggiati di Recupero
secondo la legge regionale 37/1985.

In queste zone, ai sensi dell'art.21 della stessa legge, sonoc
ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, e
interventi comunali per la tutela dell'igiene e pubblica incolumita,
salvo quanto previsto per le opere ammesse a conseguire la concessione o

l'autorizzazione in sanatoria.



