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 NORMETE

Titolo T .
Norme generail

Art.. 1 F:NAerA DEL PIANO

'H: Piano Particolareggiato di. risanamento e conservazione {nel promeguo‘-

definito P. P) persegue I'obiettivo della conservazione, riqualificazione e
valorizzazione, a fini sociali ed economici, del patrimonio edilizio della parte

di citta storica (......) identificata nella variante ol prg approvaia con D.A.
n.581 del 6 agosio 1993, creando le condizioni necessarie per la pennanenza- ‘

degh at[uah ab[tang o
Art2 - CONTENUTO VALIDITA' E CONSISTENZA DEL PIANO

Le presenti norme disciplinand tutti gli intervent, pubbhcl e privati, da attuarsi. |

all'mterno del (......) l'area sopramdrcata

Tutte le manutenzmm i restauri, i risanamenti, le ristrutturazioni, le
Ticostruzioni, le demoliziom, le muove costruzioni ¢ le sistemazioni da
eseguirsi nell'ambito-del P. P., dovranno rispettare allineamenti, destinazioni

d'uso, vincoli e prescrizioni deﬁan dalle presenti norme ¢ dagli elaborati
grafici di progetto.

Si intendono abrogate tutte le norme contenute nel cholarnento edﬂmo o

vigente e nelle Nomfe d'attuazione del P.R.G. in contrasto con le presenti. .
1] progetto consta dei seguenti elaborati: : ‘

Al Assetto morfologico alla fine del secolo XIX o 1/1000
A2 Previsioni dei piani urbanistici precedenti o 1/1000 .
A2. 1 Piano di risanamento - 1886 ‘ _ "

A2. 2 Piano Regolatore Generale _ "
A2. 3 Piano Programma del Centro storico "

A3 Morfologia urbana e impianto tipologico degli ediﬁcl 1/500
A4 Struttura edilizia al piano terra (da A ad Iy 17200
A5 Destinazione d'uso dei piano terra: S 1/500 -
A6 Caratteri tipologici delle unit edilizie : - 1/500
A7 Condizioni statiche delle unit edilizie ' 1/500
A8 Elementi di interesse architettonico ed ambientale - /1000
. A9 Caratteristiche funzionali 1/1000

A10 Unita edilizie ' . '

- A10.1 Schede analitiche descntuve _

A10.2 Schemi planimetrici e profili T 1/500

A1l Schede di consistenza statica degli edifici
Al2 Elementi di interesse archtettomco Schede
A13 Stato delle reti tecnologiche . ' 1/2000
Al4 Profili stradali 1/200
Al4. 1 Via Albergheria - . R
Al4. 2 Piazza Ballaro
Al4, 3 Piazza Carmine
Al4. 4 Via del Bosco ‘
A135 Popolazione ¢ abitazioni
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' 4bls Vanante al PRG . ‘ 1/1000
P1 Viabilita e servizi - ' o : - 11000 .
P2 -Planimetria di progetto su mappa catastalc - - 1/1600

- P3° Unita di interverito - _ o 1509
P4 Modalita di intervento -~ : - 1500
P5 Assetto morfologico . - 142000
P& Riferimenti progettuali ' '

P6. 1 Isolato 5.4 _ 1200
P6. 2 Parcheggio. Madonna del Soccorso 1/400
P6. 3 Comparto. S. Saverio. Veduta assonometrica - 14500
Pé. 4 Comparto Ballard-S. Nicolo. Veduta assonometrica 1/500
'P6. 5 Comparto-Benedettini-S. Giovanni degli Eremiti - 1/500
- P6. 6 Schemi di ristrutturazione con amphamento ' 1/200 .
P7 Profilistradali . = ~ ‘ 1/200
P7. 1 Via Albergheria :
P7. 2 Piazza Ballaro. -
. P7.3 Via del Bosco
.~ - P7. 4 Piazza Carmine
P8. Modalita di intervento
. P8. 1 Schede descrittive _
. P8. 2 Schemi planimetrici e profili regolaton B - 1500
- P9 Reti tecnologiche . - ‘ 1/2000

Rl Relazione sullo stato di fatto

R2 Relazione sul progetto

R3. L'arredo urbano -

R4 II verde -

R5 Nomme di attuazione

R6 Espropriazioni. Piano Particeflare. Elenco Ditte. Criteri di stima.

Gli elaborati contrassegnati con le sigle P.6.1., P.6.2, P.6.3., P.6.4., P. 6.5,
P.6.6. hanno valore semplicemenie indicative per | %mm:mstraz:ane € per gli
interventi pubblici.

In caso. di discordanza tra le indicazioni dz due o pit elaboratl prevalc
lindicazione contenuta nella tavola avente scala grafica a piu piccolo

" denominatore. In caso di dxscordanza tra gli elaborau P3, P4, P8, prevalgcmo le

indicazionj dell'slaborato P4.
Al fine di adeguare le previsioni del piano. alle prescrizioni del DA. n.

-582/1993 sono stati redatti i seguenti aliri elaborati:

PP1{a,b,c) Modalita di intervento (sostituisce gli elab. P3, P4, PS If500 -

~ PP2(a;b,c) Destinazioni d'uso (sosiituisce gli elab. 4bis e P1) 1/500
PP3 Progetto su mappa catastale (sostituisce I'elab. P2) - 171000
PP4 Profili regolatori (sostituisce gii elab. P7 e P8} 1:500.

PP5 - Norme di attuazione (sostituisce Felaborato RS)

PPG - Espropriazioni (sostituisce l'elaborato R6) ‘
PP7 - Relazione sull’a cfeguamema al DA n 582/1993 (mtegra e modg“ ica
l'elaborato R2) ‘ '




TITOLG II A '
DEFINI"Z!ONE BEGLI INTERVENTI

Art. 3 - MODALITA D'H\ITERVENTO SULLE AREE EDIFICATE

I metodi di mtervcnto sulie aree edificate sono. deﬁmti seoendo le seguenu .

categorie: .
a) Conservazione

" b) Ristrutturazione

¢) Demolizione

Le modaliti di intervento, per ciascuna unitd edihizia somo prec:sate

nell‘e]aborato P4 ¢ negli elaborati P8. I ¢ P8. 2.

Art 4 CONSERVAZIONE
La categoria della conservazione ¢ articolata nelle seguenti sottocategone

a) Manutenzione ordinana .

b) Opere interne

¢) Manutenzione straordmana
d) Risanamento conservativo- -
€) Restauro

Art. 5 - MANUTENZIONE ORDINARIA
Riguarda le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione dclle finitare

- degli edifici; nonché-quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficenza gli
impianti tecnologici esistenti. Sono comprese nella manutenzione ordinaria le
seguenti opere, sempre che siano-eseguite con materiali, caratteri e colorazioni

simili a quelli preesistenti:
1) it rifacimento degli intonaci esterni;

2) la riparazione e/o sostituzione di mﬁss: esterni, grondme pluwali canne

fumarie, rmgluere recinzioni, inferriate;

3) la riparazione €/o sostituzione di pavimenti, nvesumenu interni, mantl di -

copertura, infissi interni;
4 le tmtcgglamre interne ed esteme

5) la riparazione o il pamale rinnovamento degli unp:ant: 1g1emco-samtm1 e’

tecnologici, che non comportino ricostruzione di nuovi locali;

6) la bonifica delle murature ¢ dei vespal e la riparazione e il rinnovo. -

dcil'unpenueablhzzaz;one delle coperture piane.

Art. 6 - OPERE INTERNE
Rientrano all'interno di questa sottocategona ght interventi da effettuarsi

all'interno_dei volumi edificati che non comportino modifiche della sagoma -
degli edifici, delle fronti prosplclenn su pubbliche vie o piazze, né aumento. -

della superﬁcl utili e del numéro delle - unita -immobiliari, non rechino
pregiudizio alla statica dell'immobile € rispettino la ongmane carattcnsnche

: cosmjmve

Rientrano in questa sottocatcgona

1) la realizzazione e la demolizione dl pareti non portanti, purché non ne risulti -
' alterato radicalmente lo schema distributivo;

e g o e = e ¢
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2) la re@,hzzamene e!aa 14 mtegrazmne degh xmpmnu tecnologxci €. dez servizi

igienico-sanitari che rion interessino 1 frunti dell‘edlﬁclo prospmwntl su vie e

' ;'spazl pubﬁkcx

Art 7.~

- Rignarda le op re e le modifiche necessarie pei: rinnovare e SOSﬂtlllI‘B e pam

anche strutturali degli edifici nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le superfici
delle singole uni& immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni

d'aso.

~ Sono compresi in questa categoria:
- 1)-i lavori volti al rinnovamento e alla-sostituziene delle opere di finitura e
“complementari, quando siano eseguiti con materiali, caratteri e colori diversi

da.quelli preesistenti e nori riguardino esclusivamente parti interne degh

“edifict;

2) i lavori volti alla realizzazione ed alla integrazione degli nnplann
tecnologici e dei servizi 1g1cmco-samtan,( ......... )

3) 1e-opere tese a restituire alla originaria funzione statica smgoh elementi
strutturali, fatiscenti o. lesionati, atiraverso il loro rafforzamento ‘0. la loro

_' sostifuzione; precisamente: _
- il consolidamento dei muri portanti € delle fcmdazlom anche attraverso la

- parziale sostituzione;

- il consolidamento e/o la sostituzione di elemenn strutturah dei so!m dcl tetto

e delle scale; .
- il consolidamento delle strutture voltate ¢ degh archl

- 1a realizzazione di vespai € scannafossi;
~il'rafforzamento anche con nuovi elementi di sostegno graffature e staffe, di
_singole parti strutturali.

- Art. 8 - -RISANAMENTO CONSERVATIVO
In .questa categona sono compresi gli mterventl onentan a recuperare le
caratteristiche originarie. delt'edificio nspettandone gli elementi tipologici,.
- formali e strutturali, ¢ a ristabilire, attraverso una serie sistematica d1 _opere, 11

‘grado di eiﬁczenza tichiesto dalla destinazione d'uso prevista,

. A'tal fine gli interventi comiplessivi di nsanamento conservativo comprendono

le opere di consolidamerito strutturale e di- rlpnstmo delle componentl edilizie,
le sostituzioni di. parti non rinnovabili, l'eliminazione "di voluma che
costituiscerio  chiaramente.. délle  superfetazioni, i remtegn volumetnc:
congruenti con la tipologia dell'edificic.” "~

" Sono parti inaiterabili d dell'edxﬁcm sottopesto a-questa modalita dxmtervento ¥

scguentz eléementi:.
~le strutture partant; verticali;

- ~la posizione dea“mmz del COLP. scala,n
-le carattenstzche dnnensmnah e composmve delle facc:ate € delle relahve

7 apcrtnre

- 1a forma, i ma:terlah e le quote ¢ delle coperture

Sono consentiti in genere . tutti gh interventi orientati al mantenimento e a}'
- recupero delle caratteristiche originane dell edificio, e precxsamente




4l consolidamento e la reintegrazione delle strotture verticali-¢ orizzontali;
- consolidamenti limitati € le sostituzioni. di- parti ed elemiénti strutturali per i
"quali risulti impossibile 12 conservazioné, da ‘eseguire con i materiali e le
tecniche ‘tradizionali; - L o
i comisolidamenti che per estensione ed importanza riguardano- la- statica

~ -complessiva delPedificio; questi possono essere eseguiti gon'le tecnologie: pitt
. appropriate, ma comunque nel rispetto dei sistemi aggregativi, delle quote e

delle caratteristiche architettoniche degli edifici; IR
- il ripristino dei sistemni distributivi, da mantenere nell'assetto originario,
attraverso sostituzioni limitate € secondo le tecnologie tradizionali;

- gli interventi complessivi orientati al miglioramento della funzionalita-¢ della

siourezza--dei sistemi di- distribuzione verticali secondo le - tecnolegie - pin
appropriate; questi interventi somo consentiti solo ‘in casi ‘particolari, da
giustificate attraverso una adeguata documentazione; . :

~ Tinserimento di ascensori all'interno dell'edificio in relazione diretta con i
corpi scala e sempre senza alterare la volumetria ¢ il sistema distributivo
originario; S ‘

= gli interventi che apportano modifiche limitate ¢ puntuali sulla distribuzione

interna degli alloggi,. qualora cid consenta un miglioramento del loro grado di

. abitabilit e non contrasti con il rantenimento di ambienti ed elementi di

particolare valore architettonico (sale affrescate, soffitti a volte, ecc... );
- il ripristino delle coperture secondo la configurazione ¢ i materiali originari,
in particolare si prescrive la eliminazione delle superfetazioni e di queghi

.- elementi. incompatibili con lo assetto generale. della conservazione; in questo

tipo di intervento & consentito T'uso di tecnologie non tradizionali purché cio
non contrasti con le caratteristiche formali dell'edificio; -

- il ripristino delle facciate secondo i criteri compositivi originari, e di tutti
. quegli elementi come ‘decorazioni, marcapiani, gronde, infissi, materiali di
finitura delle superfici murarie che ricorrono nel lingnaggio architettonico

dell'edilizia locale e, pitr-in generale, nel tessuto-edilizio del centro storico;

- il riordino, la reintegrazione e lintroduzione di nuovi servizi igienici e
cucine; nonché il rinnovo delle reti idrauliche ¢ delle relative canalizzazioni; |
- limitate modificazioni delle bucature delle facciate purché non alterino- i

‘criteri compositivi originari e migliorino I'abitabilith complessiva dell'edificio;

- il ripristino degli spazi aperti di pertinénza dell'unitd edilizia (chiostrine,.

corti, cortili); in particolare si prescrive la eliminazione delle superfetazioni e

di quegli elementi incompatibili con J'assetto generale della conservazione ed il

miglioramento delle condizioni di comfort ambientale.
Non sono invece consentitl i seguenti wnterventi;
- modificazioni delle caratteristiche degli aggetti'su strada,

© . demoliziore di volte reali e di-archi;

- escursioni del piano.4di imposta delle eventuali nuove stratture orizzontali
superiori a cm. 30 fispetto alla configurazione preesistente.

RS

~ Art.9 - RESTAURO

In questa categoria SOno compresi gli interventi orientati a recuperare le

caratteristiche originarie degli edifici- che rivestono un elevato interesse -
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storicosartistics, & a ristabilirae, atraverso una serie sistematica di opere, le -

relazioni spaziali e 'equilibrio formale tra le parti. | _
Per la particolare natura di questi edifici non si ritiene di poter precisare norme
di carattere generale, i singoli interventi di restauro dovendo corrispondere alla
qualita degli elementi architettonick -da tecuperare ed al loro -stato di
conservazione, ed essere attuati con le tecnologie specifiche. di ‘conservazione

e ricostruzione.

Tali interventi sono quindi svincolati dalla corrispondenza ad una particolare
destinazione duso e tovamo giustificazione nell'esigenza di garantire,
attraverso una metodologia critica di intervento, la continuita teraporale degli
edifici interessati, considerati come opere d'arte. .

Le destinazioni d'uso ammesse sono -di norma guelle originarie; sono
ammesse  destinazioni diverse solo se compatibili con il rispetio
dell'organismo architeitonico. ‘
Possono assentirsi completamenti di volumi preesisienti, sempre che a
testimonianza della loro preesistenza possa essere prodotta adeguata

documentazione. v :
L [T

_ Art. 10 - TRASFORMAZIONE -

(.....cassato)

Art.11.- RISTRUTTURAZIONE :

Questo intervento prevede il ripristino, la modifica o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi degli edifici, nonché linserimento di nuovi -elementi ed
impianti. ' -

I modi di intervento della ristrutturazione devono uniformarsi ai seguenti

criteri: : : ~ . R ,
- sono ammesse limitate variazioni delle perimetrazioni originarie dei volumi
edificati, derivanti .da demolizioni di parti compromesse ¢ comunque di

" ostacolo al corretto funzionamento: dell'edificio ovvero da interventi di
~ ripristino della originaria configurazione spaziale, secondo le indicazioni delle
~ tavole; tali varl ;
| pubblici, ma inserirsi nella configurazione del tessuto edilizio; .

oni non devono alterare lassetto generale dei . percorsi

- song consentiti interventi di ‘consolidamento, reintegrazione, ripristino delle

- strutture orizzontali e verticali; ¢ ammessa la sostituzione di parti deteriorate
" delle strutture orizzontali avvalendosi di materiali e tecniche non tradizionali; _

- sono consentite modifiche nella suddivisione interna degli alloggi e
accorpamenti di pilt unita edilizie nel rispetto delle strutture portantt verticali;
sono’ invece obbligate le quote interpiano dei solai a meno di limitatk

* aggiustamenti che non incidano sulle caratteristiche compositive delle'facciate;

- sono consentite variazioni, sostituzioni parziali o ricostruzioni dei sistemi

distributivi allo scopo di migliorae il funzionamento generale dell'edificio e

rendere possibile la connessione di piu unitd edilizie;

- sono-ammessé le connessioni orizzontali interne tra due unitd edilizie situate
sui fronti opposti di uno stesso isolato al fine di migliorare il soleggiamento ¢-

7

£

)\

" I'arcazione degli allopgi: anche in questo caso vanno mantenute, a meno di .
Jimitati aggiustamenti, le quote interpiano dei solai di ciascuna unita edilizia. -

R BT .. .. o
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Nei case di- umta: ilizie di superﬁcle lnmtata (avenu un fronte su:Strada non
- superiore & due" campate di solaio) & eonsenuto Iactorpamento d; pm unita,
- . conun limite inassimo. di quattro; .

.. = quando espressamente indicato nella®. tavola di progetto devono essere
- realizzati spazi-di mediazione tra lo spazio; pubbhco e quello privato di accesso
ai sistemi di collegamento verticale delle wmita edilizie, da realizzare nelle aree

" scoperte di pertinenza o allinterno degli edifici, nonché percorsi di
atu'avcrsamcnto dell'edificio da porsi in continuitd con i sistemi distributivi
verticali;

.- {.....). E'in ogni caso da escludere la sostituzione dei balconi costituiti da
mensole in ferro e lastra di marmo con solette a sbalzo in cemento armato.

..Quando specificamente indicato nella tavola di -progetto (con doppia linea

. continua) va invece prevista la conservazione integrale di tutti gli elementi di
facciata e il ripristino di quelli degradati avvalendosi di materiali e tecniche
- tradizionali;

l - vanno npnsﬁnatl gh spazi apem di pemnenza {chiostrine, corti, cortili); m'
ﬂ

particolare si prescrive ia eliminazione delle superfetazioni qualora risultino
mcompatxbm con le corrette condizioni-di i igienc ambicntale;
-€ consennta la modifica o la sost:tuzxone degll unplann tecnologlcr '

-1e opere di ristrutturazione devono essere amVate senza aiterare le reiaz:om
 spaziali fondamentali esistenti tra gli edxﬁcx mteressata e il relauvo intorno
' amblentale :

. = hon € consentito di norma alcun aumema della superficie utile abitabile;
- plccoli aumenti di superficic utile potranne essere consentiti soz‘o per la
realizzazione di locali tecnologici a servizia della residenza.

© - possono assentirsi completamenti di volumi preesistenti sempre- che di tale
preeszcrema possa essere prodotia adeguata documemaz;ane ‘ :

Art 12 RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO
(f..;..cas5alr))

A:t 13 - NUOVA EDIFICAZIONE

In questa catégoria sono compresi tutti gli interventi di ednﬁcaz:one 0

ricostruzione nelle aree libere o -rese libere da demolizioni. Gli interventi

devono segulre le indicazioni contenute nella tavola di progetto o nelle norme

delle seguenti sottocategorie:

a) Sostituzione; b) Rmostruzzone c) Ricostruzione filologica; d) Ed1ﬁcazlone
" in aree libere. :

' Tali interventi devono. mtende; si.in deraga alle norme su a!tezze e dzs{accht
- aisensideil' art. 12 della L. 2. Feb. 1974, n. 64.

: ’Art 14 - SOSTITUZIONE
Le. unita edilizie e/0 le porzioni di tessuto. particolarmente compromesse dal
livello di degrado delle strutture, al punto di risultare eccessivamente oneroso
"1l recupero totale o parziale, possono essere sostituite secondo le indicazioni
~ contenute nella tavola di progetto.
. Teriteri da rispettare per tali interventi sono i seguenti:
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La ricostruzione deve seguire le indicazioni contenute nella tavola di progetto

s VR mmnuta 1& desummme d‘uw degh edifici prces:stenn ‘ AR
- va manteauta 1a volumetia dcll‘edlﬁcm preesistente rispettandone il nnnwm B

dei piani € le'quote: d'mterptarm

- salvo indicazioni specifiche fon'&. cmisenma la saturazione del lotto la parte}j .
lasciata” scopmta ‘deve essere caratterizzata come-area- di mediazione tra. ghi
. spazi pitl propriamente pubblici, strade 0 piazze, e gli accessx privati ai sistemi:

di collegamento verticali;
- il disegno del!e facciate; il s:stema delle aperture € le coperture devono

essere conformi a quelli defedificio preesistente.

Art, 15 RICOSTRUZIONE

In questa categoria sono -compresi tutti gl: interventi - di nuova cdlﬁcamene-"

nelle aree rese .disponibili mediante la rimozione delle macerie di edifici
preesistenti, ovvero mediante la demolizione di edifici che si presentano come
un elemento di particolare. dcqual;ﬁcazlone dell'ambiente urbano.

rispetiando 1a perimetrazione originaria, (.....).

1 criteri & cui devono attentrsi tali interventi sono i seguenti: ; :
- la volumetria dell'edificio ricostruito ¢ controllata attraverso i profihi
regolaton altimetrici, le quote massime e minime da - nspcttare le

perimetrazioni plamcinche, salvo indicazioni specifiche, non ¢ consentita Ia

saturazione del lotto; la parie lasciata scoperta deve essere catatterizzata come |

area di mediazione tra gl spazi pit propriamente pubblici, strade o piazze, €
gh accessi pmratl ai sistemi di coliegamento verticali; :

o )-

- le facciate degh edifici ricostruiti devono rispettare gh aﬂmeamentl prev:tsn- :
nella tavola di progetto; devono, comunque, in generale, garantire la continuita
della cortina-edilizia (....); i materiali adottati ed 11 515tema delle bucature

devono far riferimento agli edifici circostanti;

- le coperture degli. edifici ricostruiti devono nspettare le quote e i proﬁh-
altimetrici previsti dalla tavola di progetto e comunque inserirsi per posizione,
forma e materiali come elemento di contmmta rispetto all'amblente edificato -

: c1rcostante

- & consentito-l'uso di co;)erture plane purché queste siano prat:cabih ed
interessino una_superficic non superrore del 25% della superﬁcle propria .

deflunita edilizia e comunque non supenorc amgq. 30;
- Vinclinazione delle falde dei tetti non pud essere supenorc al 30%; non sono
ammesse matsarde e sottotetti abitabili;

- l'altezza libera.interna di ciascun piano non pué essere mfenore ai seguem:
Iimiti: piano terra-m..3,30; pzano amimezzalo non. ab:tab:le m. 2,40; piani =

elevati m. 3,0.
- ai piani terremi sono consentite destinazioni residenziali purché it piano di

‘calpestio sia sopraelevato di-almeno cm. 50 rispetto al piano stradale.

- gli impidnti tecnici ed i servizi samitari vanno di preferenza localizzati sul
lato mterno dcgh edifici.

Art.16 - RICOSTRUZIUNB FILOLOGICA

sy




.- le scale, gli androni, le corti interne, vanno integrate nel contesto fﬁgzionale

Sono compresi in quests  soth

' ricostruzionie in termini filologici delie caratteristiche dell'edificio preesistente. -
Tali edifici ‘soiio. caratterizzati o per il loro-elevato interesse storico-artistico, 0
per il fatto di contribuire, attraverso f'ordinamento elencale e la configurazione
 architettonica"dei front, alla ricostituzione dell'ambiente urbano preesistente

. nella propria integritd formale e funzionale. ' '

1 criteri da seguire nella ricostruzione sono i seguenti:

+

- _ i materiali e le tecniche devono essere quelli tradizionali, in modo tale da

restituire l'immagine storicamente individuata dell'edificio o della parte di
edificio su cui si interviene nella sua integrita fisica e nel suo significato;

- ) .
........ ’

- tutte le quote delfedificio preesistente o della sua parte vanno mantenuic,
comprese quelle relative alle altezze di piano, anche se inferioni a quelle del -

Regolamento edilizio; : .
dell'edificio ricostruito;

- tutte le aperture corrispondenti-alla originaria configurazione formale delle
facciate vanno ripristinate, mentre vanno eliminate quelle arbitrariamente
inserite; ‘ ' '

- le decorazioni, i balconi, il tipo di copertura originali vanno ricomposti anche ...

nelle parti attualmente mancanti.

Art.17 - EDIFICAZIONE IN AREE LIBERE

Nelle aree indicate nella tavola.di progetto possono essere attuati interventi &

costruzione di nuovi edifici. o

I nuovi edifici devono essere tali da corrispondere ai caratteri formali deghi

spazi pubblici sut quali prospettano.

I criteri ai quali ci si deve attenere in tali interventi sono i seguenti:

- i nuovi edifici devono rispettare tutte le indicazioni planimetriche ed
altimetriche contenute nella tavola P4 e nell'elaborato P8.°2;

- Vanno rispettate le indicazioni relative all'unita minima di intervento;

- sono consentiti sistemi distibutivi verticali e orizzontali sia interni che esterni.

agli edifici; questi ultimi devono avere caratteristiche tali da assicurare una

‘buona accessibilita ¢ da costituire uno spazio di relazione continuo con lo

spazio sul quale prospettano; ‘ _ |
- le facciate prospicienti su spazi pubblici dei quali si vuole riorganizzare la

forma devono seguire-gli allineamenti previsti dalla tavola; il trattamento delie
superfici delle facciate deve essere-tala da costituire un elemento di continuita
con gli edifici adiacenti; ¢ consentito l'uso di tecnclogie e materiali non -

tradizionali, purché in armonia con il carattere della spazio urbano in cui i
nuovi interventi si inseriscono; ' _

- & consentito I'uso- di coperture piane purché queste siano praticabili, ed
interessino una superficic non superiore al.25% della superficie dell'unita
edilizia e comungue non supertore a mg. 30.

- Iinclinazione delle falda dei tetti non puo essere superiore al 30%; non sono
. ammesse mansarde € sottotetti abitabili; :

- l'altezza libera interna di ciascin piano non pud essere inferiore a . 2,70;

A0

S a-softocdtegoria gli edifici w0 parti di. essi s
specificatamente indicati- nella ~tavola di pregetto, per i quali si irapone la .




come - effetivi spazi- di mediazione tra gli spazi ‘propriamente .pubblici- ¢ gli

_accessi privati ai sistemi di collegamenio verticali. . _ :
- il pumero. delle elevizioni .consentite & indicato siella tavola di progetto;

()

Art.18 - DEMOLIZIONE

Sono compresi inquesta categoria tutti gl interventi di demolizione di edifici o

di parti di edifici che per posizione o stato di degrado risultano incompatibili

con la corretta attuazione del piano.

* Art.19 - MODI DI INTERVENTO SULLE AREE INEDIFICATE
‘Si distinguono: - ‘ _

a) Interventi suile aree libere
b) Interventi sulle aree a verde -

 Art.20 - INTERVENTI SULLE AREE LIBERE

I modi di intervento sulle arec libere (strade, piazze, slarghi, cortili, percorsi

a) Conservazione

. pubblici e semiprivati, ecc...) sono distinti secondo le'seguenti categorie:

'b) Ristrutturazione
.¢) Nuova progeftazione - B :
‘Tutti gli interventi dovranno uniformarsi ai criteri- ed alle prescrizioni

contenute nell'elaborato R3.

~

Art.2]1 - CONSERVAZIONE A L

Tale modo dintervento riguarda le aree libere esistenti, storicamente definite, -
.da conservare se in buone condizioni o da riportare alla configurazione
- originaria, qualora questa sia compromessa, ripristinando gli accessi, gl

allineamenti, i perimetri, le pendenze, le pavimentazioni ¢ l'equipaggiamento
di arredo fisso. - : : '

Di tali elementi & consentita la manutenzione ed il restauro o, s¢ in condizioni
di degrado eccezionale, la demolizione ¢ la ricostruzione secondo forme,
. dimensioni, materiali e colori originari. Eventuali strutture temporanee O
precarie (a carattere commerciale, depositi di fortuna, acc...) presenti nell'area
_devono essere demolite o rimosse ad eccezione di alcuni elementi che abbiano

valore storico. -

L'accessibilita alle aree libere interne (cortili, atrii, giardini, acc...) deve essere -

mantenuta seccondo lo schema originario non modificando dimensioni,

 posizione ¢ caratteristiche formali dei punti di. penetrazione. Quando

espressamente indicato nelia. tavpla‘di progetto; TUOVi collegamenti .posseno
essere ricavati al piano terreno degli edifici circostanti, utilizzando le bucature
esistenti delle facciate (porte, portoni, sottopassi, ecc...), quote, pendenze €

distivelli del temreno non possono esserc modificati, -salvo specifiche .
indicazioni di possibilita di variazione riportate nella tavola di progetto.

1

- gi-pidni terreni sono consentite destinazioni residenziali purché:il piano-di.
" calpestiosia sopraelevato di alinerio cm.50 rispetto:al piano stradale. -~
- gli'spazi. di pertinenza degli edifici devono esseie attrezzati ¢ caratterizzati




mantenuti; SR o _ oo
La pavimentazione originale deve essere conservatae; nei casi in cul st trovi in

cattivo - stato ‘di conservazione o .sia stata sostituita con materiali- ‘non .

congruenti; deve. essere ripristinata con i matenali tradizionali; _uguali: per -
qualits, forma, dimensione. ¢ modalitd di posa in opera alla pavimentazione
preesistente; Nel caso di sostituzione di parti di lastricato o-di altro tipo dt

pavimentazione (ad esempio quella in basole e ciottoli dei vicoli sulla via
Albergheria) compromesse o dissestate, la posa in opera deve rispettare il
disegno preesistente anche per quanto conceme gli elementi di raccordo con

altre pavimentazioni e con le parti basamentali degli edifici, con particolare

attenzione per la continuitd delle superfici pavimentate. e

Vanno rimosse le sovrapposizioni in materiali estranei quali manti asfaltat,
platee cementizie ed ogni altra superficie realizzata con materiali e tecnologie
* non tradizionali. , . ' .
L'impianto dilluminazione va ripristinato recuperando tutti gli elementi
. originari esistenti (lampioni- a perete, ecc...) € inserendo i nuovi punti luce

secondo modi e caratteristiche in accordo con la configurazione dell'ambiente -

urbano. _ . .
Gli elementi. di arredo fisso, quali nicchie, recinzioni, parapetti, transennc,
fontane, scale e altri elementi congruenti con le caratteristiche ambientali

dell'area, vanno conservati € restaurati. E' vietato introdurre elementi di arredo

mobile di. carattere commerciale od altre quando cid non sia espressamente
specificato. Ogni altro inserimento di carattere tecnico. {cavi eletirici,

 telefonici, ecc...) deve essere eseguito sottotraccia nelle pareti degli edifici ¢ in

apposite canalette al- di sotto delle pavimentazioni stradali. Vanno rimosse
tutte le linee elettriche aeree oggi esistenti. ~ ' e

Art.22 - RISTRUTTURAZIONE -
Tale modalita d'intervento riguarda la aree libere esistenti da riorganizzare in

funzione delle ristrutturazioni del tessuto edilizio  circostante e/o del”

cambiamento di destinazione d'uso che determina nuove esigenze e richiede
quindi nuove attrezzature. Sono consentite variazioni de livello del suolo riel
. rispetto delle indicazioni contenute nella tavola di progetto. o

L'inserimento di nuovi clementi- di coliegamento (rampe, scale, murett,
recinzioni, parapetti, zone verdi, ecc...) richiesti dagli interventi di recupero ¢
di nuova edificazione, va attuato in conformita all'esigenza di ricostiuire, ove
possibile, l'integrita-funzionale ¢ formale dell' ambiente urbano storicamente

rappresentativo. Particolare_attenzione va posta, nella fase di progettazione,

‘alla eliminazione ¢ alla retiifica delle barriere architettoniche, assicurando la -

‘continuita delle superfici pavimentate e rendendo agevole il superamento_'dei

dislivelli mediante l'integrazione delle scale con rampe continue eseguife con -

materiali ¢ pendenze tali da poter essere utilizzabili da anziani  ed
handicappati. , - A ‘ '
Per. quanto riguarda lc pavimentazionmi ¢ consentito derogare dall'uso . dei
materiali e delle modalita di posa in opera tradizionali. I materiali’ pon
tradizionali devono comunqﬁe accordarsi per forma, dimensione e colore con
I'ambiente circastante. ' B

12
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