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COMUNE DI PALERMO
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

DELIBERAZIONE N. 134 DEL 12/06/2020

OGGETTO: Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008, convertito in
L. 133/2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato al Bilancio di Previsione 2020-2022
ESECUZIONE IMMEDIATA

SINDACO: Orlando Leoluca P

VICE SINDACO: Giambrone Fabio P

ASSESSORI

Prestigiacomo Maria P

Marino Sergio P

D’Agostino Roberto P

Marano Giovanna P

Piampiano Leopoldo P

Di Dio Vincenzo P

Mattina Giuseppe P

Catania Giusto P

Darawsha Adham P

Petralia Camassa  Paolo A

TOTALE PRESENTIN. 11 ASSENTIN. 1

L’anno duemilaventi addi 12 del mese di giugno alle ore 11:30, in Palermo, nel rispetto dei
criteri di funzionamento approvati con Determinazione del Sindaco n. 47 del 24/03/2020, in
collegamento telematico mediante videoconferenza tra i suddetti componenti risultati presenti,
convenzionalmente nella sala delle adunanze posta nella sede comunale di Palazzo delle Aquile si
¢ adunata la Giunta Comunale per trattare vari argomenti, compreso quello di cui all’oggetto.
Presiede I’adunanza il Sig. Prof. Leoluca Orlando — Sindaco

Partecipa, in medesima modalita, il sottoscritto Sig. Dott. Antonio Le Donne — Segretario Generale
del Comune.

11 Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, dichiara aperta la seduta.
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LA GIUNTA COMUNALE
Vista l'allegata proposta di deliberazione N. prot. AREG/625993/2020 del 27/05/2020 concernente
l'oggetto, corredata dai pareri previsti per legge (come da foglio pareri allegato e come da allegata
nota prot. 628351 del 28.05.2020), firmata digitalmente dalle competenti funzioni dirigenziali e
dall’ Assessore al ramo, agli atti dell’Ente;
Dopo opportuna discussione;
Ritenuto il presente provvedimento meritevole di approvazione;
Ad unanimita di voti espressi dai presenti in forma palese

DELIBERA

La proposta di deliberazione riguardante I’oggetto ¢ approvata nel testo allegato alla presente, ed ¢
fatta propria.

Con separata unanime votazione espressa in forma palese, il presente provvedimento viene dichiarato
immediatamente eseguibile, stante 1’urgenza di provvedere.



COMUNE DI PALERMO Mod.CDGO1
Archivio Segreteria Generale OD.G.n° ...
data ........... Cat.............
Fasc. ......... Prot.n®..........
DELIBERAZIONE G.C
PD.L.n°............... no. .,

OGGETTO: Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008,
convertito in L. 133 /2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato al
Bilancio di Previsione 2020-2022

AREA DELLA RAGIONERIA GENERALE, GIUNTA COMUNALE

TRIBUTI, PATRIMONIO E PARTECIPATE
SETTORE DELLE RISORSE IMMOBILIARI Seduta del

Propostan® ....... Protocollon® ..........
del ................

Alla Ragioneria Generale
per il parere di regolarita contabile previsto dall’art.
53 della Legge 8 giugno 1990, n. 142,
Lioon

[0 approvata
0 respinta
[ annotazioni: v.ultima pagina

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO O Immediatamente eseguibile

F.to dott. Paolo Di Matteo

RAGIONERIA GENERALE
Pervenuto il n°
Alla Segreteria Generale
S
IL DIRIGENTE
SEGRETERIA GENERALE
Al Settore/Ufficio proponente
Prot. n° Ep.c:

Si trasmette copia conforme della deliberazione di cui all’oggetto significando che la stessa ¢ stata
pubblicata all’Albo Pretorio ed ¢ divenuta esecutiva, come risulta delle certificazioni apposte sul
retro della stessa.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO DELIBERE




ANNOTAZIONI:
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COMUNE DI PALERMO
AREA DELLA RAGIONERIA GENERALE TRIBUTI E PATRIMONIO
SETTORE DELLE RISORSE IMMOBILIARI

PROPOSTA DI PROVVEDIMENTO DELIBERATIVO DI G.C.
(Costituita da n® 12 fogli, oltre il presente, e da n® 4 allegati)

OGGETTO: Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008,
convertito in L. 133/2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato
al Bilancio di Previsione 2020-2022

PROPONENTE
IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO IL DIRIGENTE
p.dimatteo@comune.palermo.it d.rimedio@comune.palermo.it
F.TO dott. Paolo Di Matteo F.TO d.ssa Daniela Rimedio

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ TECNICA

(Art. 53, Legge n° 142/90 e L.R. n°® 48/91 ss.mm.ii. e art.4, comma 3 del “Regolamento dei controlli interni” approvato
con Deliberazione di C.C. n°198/2013)

M VISTO: si esprime parere favorevole in ordine alla legittimita, alla regolarita e correttezza dell’atto e
dell’azione amministrativa

O VISTO: si esprime parere contrario per le motivazioni allegate

IL DIRIGENTE DI SETTORE VISTO: IL CAPO AREA
d.rimedio@comune.palermo.it b.basile@comune.palermo.it
F.TO d.ssa Daniela Rimedio F.TO dott. Bohuslav Basile
DATA. .o
DATA....cooviiie VISTO: L’ASSESSORE

F.TO ing. Roberto D’ Agostino

PARERE DEL RESPONSABILE DI RAGIONERIA IN ORDINE ALLA REGOLARITA’ CONTABILE
(Art. 53, Legge n° 142/90 e L.R. n° 48/91 ss.mm.ii.)

M VISTO: si esprime parere favorevole
O VISTO: si esprime parere contrario per le motivazioni allegate
O Parere non dovuto poiché I’atto non comporta oneri riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economico-finanziario o sul patrimonio dell’Ente.
IL RAGIONIERE GENERALE
DATA b.basile(@comune.palermo.it
F.TO dott. Bohuslav Basile

Controdeduzioni dell’Ufficio Proponente alle Osservazioni di cui al Parere di regolarita contabile e/o rese dal
Segretario Generale

O osservazioni controdedotte dal dirigente del servizio proponente con nota mail prot. n. del
Parere di regolarita tecnica confermato SI [ : NO O
{00 Gs nota mail prot. n° del {0 Gs.nota mail prot. n° del
{00 Per avvenuta decorrenza dei termini di riscontro (gg. 2 lavorativi)
ALLEGATO UNICO ALLA DELIBERA C.C. n°.............. s PN

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE




Il Dirigente del Settore delle Risorse Immobiliari, in riferimento all’'argomento in oggetto indicato,

sottopone alla Giunta Comunale la proposta di delibera nel testo che segue.

OGGETTO: Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008,

convertito in L. 133 /2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato al
Bilancio di Previsione 2020-2022

Premesso che:

il piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobiliari costituisce un atto di
programmazione, allegato obbligatorio del Bilancio di previsione come stabilito dall’ art.
58 del D.L. 112/08, convertito nella L. 133/08 “Disposizioni urgenti per lo sviluppo
economico, la semplificazione, la competitivita, la stabilizzazione della finanza pubblica
e la perequazione tributaria”, che ha dettato norme per la “ricognizione e valorizzazione
del patrimonio immobiliare di regioni, comuni e altri enti locali”, prevedendo, fra l'altro,
I'obbligo della redazione di apposito “Piano delle alienazioni e valorizzazioni
immobiliari”;

il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 24/02/2015, in
applicazione dell’art. 3 del decreto legge n. 47 del 28/03/2014 convertito con
modificazioni dalla legge 23/05/2014 n. 80 prevede le “Procedure di alienazione del
patrimonio di edilizia residenziale pubblica”.

Ritenuto che:

il vigente Regolamento per l'alienazione, locazione e/o concessione del patrimonio
immobiliare, disciplina, tra l'altro, la tipologia dei beni da dismettere, le modalita
operative, le modalita di determinazione dei prezzi di vendita;

il Settore delle Risorse Immobiliari ha svolto in via continuativa l'attivita di verifica
finalizzata all'individuazione di immobili di proprieta comunale non strumentali
all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali, suscettibili di valorizzazione ovvero di
dismissione tramite vendita/permuta;

nel corso dell’anno 2019 il Settore delle Risorse Immobiliari ha avviato, per Palazzo
Sammartino sito Via Lungarini n. 4, dopo che due aste pubbliche ed una trattativa
privata con gara erano andate deserte, una trattativa privata senza gara ufficiosa (cioe
tramite l'emissione di un avviso pubblico, ai sensi dell'art. 23 del Regolamento per la
gestione e l'alienazione dei beni immobili), in relazione alla quale I'Amministrazione ha
ricevuto una formale proposta di acquisto per I'importo di € 1.196.000. Considerato che le
procedure amministrative finalizzate alla formalizzazione dell’atto di vendita dell'immobile,
benché abbiano subito un rallentamento a causa dell'insorgere della emergenza legata alla
pandemia del COVID 19, si possono ritenere sostanzialmente definite, si espunge la relativa
voce dall'elenco dei Beni alienabili non ERP approvato con delibera di C.C. n. 335 del
28/06/2019 (AlL 3);

nell'elenco dei Beni alienabili non ERP (All. 3) sono stati inseriti: la quota parte
dell'edificio di via Lincoln 144 di proprieta comunale che in atto ospita diversi uffici
comunali, per il quale la Commissione Tecnica di Valutazione, in data 10/03/2020, ha
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relazionato stabilendo, tra l'altro, la congruita del valore dello stesso pari ad
€ 4.950.000; 1'edificio di piazzetta Cairoli, il cui valore di mercato, secondo la Consulenza
Tecnica di Ufficio nel fallimento Amia spa (Fall. n. 58/2013), si attesta su € 6.689.000;
un immobile sito in piazza Castelforte, espropriato in favore del Comune per i lavori di
completamento della nuova via di PRG di collegamento per il prolungamento di viale
Strasburgo all’altezza dello snodo con lo svincolo per Tommaso Natale ed il viale Regina
Margherita il cui valore complessivo & stato stimato pari ad € 215.000; infine, un
immobile sito in piazza S. Andrea, attualmente in condizioni fatiscenti, con la cui vendita,
per un importo stimato di € 14.200, se ne auspica il recupero;

e nell’elenco dei Beni da valorizzare (All. 4) sono stati aggiunti il complesso cosiddetto
"Chimica Arenella"; il Collegio San Rocco sito in via Maqueda angolo via U.A. Amico; il
Palazzo La Rosa ubicato in via Alloro 77; ed infine il Teatro Garibaldi, sito nell’omonima
via;

e da una verifica effettuata sulle diverse istanze pervenute per I'acquisto di alloggi ERP,
con note prot. 1510655 del 3/10/2018 e n. 665370 del 08/05/2019 é stato richiesto al
competente Assessorato Regionale delle Infrastrutture e della Mobilita di poter
procedere all'inserimento di n. 15 alloggi tra quelli da alienare, come riportato nella
tabella seguente. In riscontro, I’Assessorato Regionale ha espresso parere favorevole con
le note prot. n. 34721 e 34726, entrambe del 01/07/2019. Pertanto, gli immobili inseriti
nel prospetto seguente sono stati aggiunti nell’elenco degli alloggi ERP alienabili
approvato con delibera di C.C. n. 335 del 28/06/2019 (AlL 2):

INDIRIZZO CIV. | SC. |PIANO| INT. FG. PART. SUB.
1 | Via Tantillo Antonio 7 3 86 758 11
2 | Largo Caltabellotta 6 3 38 2389 8
3 | Via Serio Francesca 18-20 1 83 2200 26
4 | Via Impastato Felicia 2 A 2 Dx 84 2173 25
5 | Via del Bassotto 1 E 9 Dx 84 2184 169
6 | Via del Bassotto 1 D 6 Dx 84 2184 113
7 | Via del Bassotto 2 G 3 Sx 84 2173 292
8 | Via del Bassotto 2 H 5 Dx 84 2173 346
9 | Via Castello 44 C 1 2 129 170 26
10 | Via Cirrincione Andrea 69 2 9 34 819 9
11 | Viale Cottolengo 40 T 20 680 4
12 | Via Erice 33 R.to 1 38 2297 28
13 | Largo San Benedetto Abate 5 1 Dx 20 673 10
14 | Largo San Mamiliano 8 T 20 684 4
15 | Via Scandaliato Angelo 6 2 10 61 1066 10

o Nel corso del 2019 e dei primi mesi del 2020 il Settore delle Risorse Immobiliari ha
proceduto alla vendita dei seguenti alloggi ERP, e pertanto tali immobili devono essere
espunti dall’elenco denominato All. 2 approvato con il precedente Piano delle
alienazioni:



AREA INDIRIZZO N. P. foglio part. sub
Via | Col. Antonino Frascona 3 2 149 391 296
Via | Amm. Carlo Bergamini 36 3 71 1030 36
Via | Gustavo Roccella 58 1 71 940 4
Via | Carlo Lorenzini Collodi 4 6 8 78 69
Via | Col. Antonino Frascona 3 4 149 391 294
Via | Filippo Raciti 2 6 149 391 247
Via | Enrico Cosenz 1 3 77 3525 37
Via Erice 33 3 38 2297 37
Via |Filippo Paladini 2 6 38 4428 44
Via |Filippo Paladini 4 3 38 4428 45
Via | Michelangelo 1943 1 38 4414 24
Via | Michelangelo 1943 2 38 4414 15
Via | Salvatore Cutello 9 T 38 907-912-914| 14
Via |G.B. Ragusa 2 5 38 4460 44
Via |Francesca Serio 4-6 1 83 2200 15
Via | Antonino Agostino 22 8 55 1347 59
Via | Giacinto Calandrucci 2 1 38 4452 24
Via | Giovanni Corrao 12 T 77 5459 21
Via | Achille Grandi 5 10 89 1748 85
Via | Michelangelo 1943 1° 38 4414 25
Via |G.B. Ragusa 7 T 38 4612 21
Via | Dello Spasimo 17 1 135 614 22
Via | San Raffaele Arcangelo 59 3 71 1116 17
Via | Dello Spasimo 17 4 135 396 17
Via | Col. Antonino Frascona 3 T 149 391 300
Via |Nicosia 1 2 38 2390 6
Via | Carlo Lorenzini Collodi 4 3 8 168 7
Via | Michelangelo 1991 T 38 4421 21
Via | Girolamo Alibrandi 1 3 38 4439 91

Largo |Dei Falchi 1 T 83 760 11
Via | Gustavo Roccella 58 1 71 940 3
Via | Gustavo Roccella 60 1 71 940 18
Via | Amm. Carlo Bergamini 12 2 71 1056 6
Via | Filippo Paladini 2 5 38 4428 47
Via | Filippo Paladini 2 4 38 4428 49
Via | Filippo Paladini 6 3 38 4428 50
Via | Giambattista Ragusa 3 1 38 4605 11

Viale |Michelangelo 2015 R.to 38 4421 20
Via | Girolamo Alibrandi 7 8 38 4449 36
Via | Antonio Callea 9 1 71 990 12
Via | Filippo Paladini 6 5 38 4428 40
Via |Giambattista Ragusa 4 Terra 38 4460 45
Via |Pietro dell'Aquila 8 5 38 4471 74
Via |Isaac Rabin 37 Terra 25 3776 25/26




Tenuto conto della necessita di dare continuita alla gestione del patrimonio immobiliare sulla
base dei piani di alienazione approvati negli anni precedenti, confermando gli immobili inseriti
nei precedenti Piani delle Alienazione e Valorizzazione - I'ultimo dei quali e stato approvato
con deliberazione di Giunta Municipale n. 177 del 11/12/2018 e deliberazione di Consiglio
Comunale n. 335 del 28/06/2019 di presa d’atto - e procedendo all’eliminazione degli
immobili ERP venduti nell’anno 2019.

Dato atto che:

il prezzo di vendita degli alloggi ERP e determinato ai sensi dell’art. 1, comma 10, della

Legge 560/1993, e sara eventualmente aumentato in base ai costi sostenuti per gli

interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo o di

ristrutturazione effettuati nell’edificio nei cinque anni antecedenti la stipula dell’atto di

vendita, ai sensi del comma 2 dell’art. 5 della L.R.n. 13/2007;

i proventi della vendita di tali alloggi ERP saranno, comunque, utilizzati per le finalita di

cui all’art. 5 della L. 560/93 e all’art. 3 della L.R. 43/94 e successive modifiche ed

integrazioni, nonché del comma 4 dell’art. 1 del decreto Ministero delle Infrastrutture e

dei Trasporti del 24/02/2015, in applicazione dell’art. 3 del decreto legge n. 47 del

28/03/2014, convertito con modificazioni dalla legge 23/05/2014 n. 80;

la vendita di tali immobili & comunque subordinata alla verifica dei requisiti oggettivi e

soggettivi in capo agli assegnatari che hanno fatto o che ne faranno richiesta e che

pertanto il presente provvedimento non e costitutivo di alcun diritto in capo agli

assegnatari in quanto nel corso del procedimento saranno verificati e controllati i

requisiti necessari previsti dalla normativa vigente in materia;

con la vendita di tali immobili si elimineranno ulteriori spese per la relativa

manutenzione e il ricavato sara destinato per le finalita previste dalla normativa vigente;

il valore attribuito agli altri beni degli elenchi allegati € quello presunto di mercato e

potra variare in relazione all'andamento del mercato, con riguardo all’effettivo periodo

della dismissione;

I'accertamento dell’entrata consequenziale alla dismissione degli immobili avverra in

seguito alla stipula del contratto di compravendita con imputazione sui rispettivi

capitoli di bilancio;

I'inserimento dei beni nel piano di alienazioni e valorizzazioni, ai sensi del citato art. 58:

* ne determina la classificazione come “patrimonio disponibile”;

» ha effetto dichiarativo della proprieta anche in assenza di precedenti trascrizioni e
produce gli effetti previsti dall’articolo 2644 del codice civile, nonché gli effetti
sostitutivi dell’iscrizione del bene in catasto; contro l'iscrizione del bene negli elenchi
di cui all’art. 58 comma 1 del D.L. 25/06/2008 n. 112 convertito con modificazioni
nella legge n. 133 del 06/08/2008, ¢ ammesso ricorso amministrativo entro sessanta
giorni dalla pubblicazione, fermi gli altri rimedi di legge;

in relazione agli immobili individuati, gli Uffici competenti ove necessario,

provvederanno alle conseguenti attivita di trascrizione, intavolazione e voltura (art. 58,

comma 4, del D.L. 112/2008 convertito con modificazioni nella legge n. 133/2008),

nonché all’espletamento di ulteriori attivita (frazionamenti catastali, verifiche del

rispetto delle prescrizioni dettate dall’Assessorato Regionale BB.CC.AA. e P.I. per i cespiti

dichiarati di interesse culturale, Attestato di Certificazione Energetica, oggi Attestato di
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Prestazione Energetica, etc.) propedeutiche alle dismissioni e/o valorizzazione dei
cespiti in questione, secondo quanto previsto dalla normativa vigente;

e per alcuni immobili non risulta alcuna documentazione inerente alle planimetrie e che
pertanto sara necessario espletare una complessa attivita tecnica per l'eventuale
aggiornamento tipo mappale nonché per I'aggiornamento al catasto fabbricati (DOCFA),
ivi compresa l'attivita di rilievo degli immobili per la produzione delle relative
planimetrie;

e alcuni immobili potrebbero essere oggetto di lavori di ristrutturazione alle parti comuni
dell’edificio, autorizzati o in corso di autorizzazione, comportando ci0 per
I’Amministrazione l'onere della relativa spesa secondo la quota millesimale di
competenza. Pertanto eventuali oneri di manutenzione straordinaria che nelle more
I’Amministrazione dovesse essere tenuta a corrispondere, saranno poste a carico
dell’eventuale aggiudicatario con apposita previsione da inserire nel bando di gara;

e siprocedery, inoltre, alle verifiche del rispetto delle prescrizioni dettate dall’Assessorato
Regionale BB.CC.AA. e P.I. per i cespiti dichiarati di interesse culturale;

o effettuate le opportune verifiche lo scrivente si riserva di integrare il presente
provvedimento con quegli immobili che al momento ne risultassero esclusi e che
soltanto a completa definizione delle procedure di verifica sopra richieste potranno
essere inseriti.

e il presente piano delle alienazioni e valorizzazioni deve essere sottoposto al Consiglio
Comunale per costituire allegato al Bilancio di Previsione esercizio 2020 e pluriennale 20-22.

Preso atto che con determinazione n. 32/DD del 05/12/2018, adottata dal Segretario Generale
gs. deliberazione di G.C. n. 155/2018, si e proceduto alla costituzione di apposito gruppo di
lavoro (poi modificato con la determinazione n. 12772 del 05/11/2019) finalizzato alla
attuazione di azione mirata (“AZIONE 6”) per la “Vendita dei beni disponibili” comunali ed
“assegnazioni in locazione/concessione” degli stessi (al fine della valorizzazione del patrimonio
immobiliare dell’Ente).

Dato atto che le attivita complessivamente svolte dal suddetto gruppo intersettoriale nel corso
del 2019 possono cosi sintetizzarsi: A) approvazione dello schema di bando per la vendita di
immobili inseriti nel Piano di Alienazione 2018-2020 le cui procedure tecnico-amministrative
si erano definite positivamente, conclusasi con la determinazione dirigenziale n. 6211 del
22.05.2019; B) emissione delle ordinanze di sgombero degli appartamenti comunali siti in via
Quintino Sella, occupati abusivamente, immobili di pregio la cui vendita potra realizzare
significative entrate per l'Erario comunale; C) definizione della procedura di gara per la
concessione dell'lppodromo cittadino, conclusasi con la determinazione dirigenziale n. 15539
del 20.12.2019 di aggiudicazione a beneficio di un’impresa della provincia di Pistoia.

Considerato che l'art. 5, co. 2, del Regolamento di Contabilita, testualmente dispone che “Su
ogni proposta di deliberazione sottoposta alla Giunta e al Consiglio che non sia atto di indirizzo,
deve essere richiesto il parere di regolarita tecnica ed il dirigente e tenuto a indicare, ovvero
escludere, i riflessi diretti e indiretti sulla situazione economico-finanziaria e sul patrimonio
dell'ente, relazionando in proposito in seno all'atto medesimo".

Dato atto che sono esclusi riflessi diretti sulla situazione economico-finanziaria e sul
patrimonio dell'ente connessi all'emanazione del presente atto, nella considerazione che

questo provvedimento non comporta effetti finanziari, cioe né impegno di spesa né
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diminuzione di entrata. Parimenti sono escluse variazioni economico-patrimoniali, alla luce
della natura intrinseca di questo atto, meramente prodromica di eventuali future alienazioni di
beni appartenenti al patrimonio immobiliare dell'Ente, che restano subordinate piuttosto ad
ulteriori separati atti amministrativi e rogiti notarili.

Dato atto, altresi, che possono stimarsi riflessi indiretti sulla situazione economico-finanziaria
e sul patrimonio dell'ente connessi all'emanazione del presente atto, nella considerazione che,
applicandosi il criterio interpretativo sulle probabilita che certe conseguenze si verifichino
nell’esercizio finanziario in corso e nel bilancio pluriennale (come formulato dalla Corte dei
Conti - Sezione Controllo Marche nel parere n. 51/2013/PAR), appare prudenziale fare ricorso
all'andamento negli ultimi cinque anni delle vendite dei beni rientranti nella tipologia di
Edilizia Residenziale Pubblica (ERP), che ha fatto registrare una tendenziale costanza nel
tempo (con esclusione quindi degli altri immobili, attese l'aleatorieta e l'instabilita che
caratterizza il trend delle vendite degli stessi), come meglio riportato nella tabella seguente:

7 29 36 56 41
174.726 359.818 376.613 623.409 462.324
0 123.883 0 0 0

Sulla scorta di tali dati, € possibile desumere, tramite la media aritmetica, il valore di € 400.000
quale ricavo della vendita di 34 alloggi, che pero, per il 2020, alla luce degli eventi legati alla
pandemia di Covid 19 e dei conseguenti effetti economici sulla collettivita e del rallentamento delle
attivita amministrative, dovra essere ponderato con una fattore decurtante stimato pari ad 1/4
(correlato alla fase temporale dei tre mesi di lockdown imposto dai provvedimenti anti-Covid).

Tali introiti, per altro, andrebbero opportunamente rivalutati al rialzo, in considerazione dei
risparmi conseguenti all'eliminazione dei costi di manutenzione ordinaria e straordinaria
nonché degli oneri condominiali, per i quali tuttavia, data la varieta degli eventi e degli importi,
non appare ipotizzabile una quantificazione attendibile degli stessi.

Viceversa, occorre operare una decurtazione del valore stimato come ricavo, alla luce della
cessazione degli introiti (invero lievi) legati al canone di locazione, che, sempre per media
aritmetica fra un campione di importi, puo calcolarsi pari ad € 850 annui; tale valore,
moltiplicato peri 25 immobili di cui si ipotizza la vendita (34 - 1/4), assomma ad € 21.250.
Infine, appare rilevante richiamare quanto sopra accennato a proposito della vendita di Palazzo
Sammartino, per la quale si prevede di introitare nel corso del 2020 la somma di € 1.196.000.

In sintesi, dunque, pur a fronte di una riduzione del patrimonio immobiliare dell'Ente
conseguente alle alienazioni stimate, si pud esprimere un giudizio di positivita sui riflessi indiretti
sulla situazione economico-finanziaria dell'ente connessi all'emanazione del presente atto.

Viste le norme sopra richiamate in merito alla competenza della G.C. a deliberare sull’atto
proposto.

PROPONE

per i motivi esposti in narrativa e che qui s’'intendono riportati, di:
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a) Approvare la proposta di Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni ex art. 58 del D.L.
112/08, convertito nella L. 133/08 e s.m.. comprendente gli immobili meglio
identificati negli Allegati nn. 2 - 3 - 4, che costituiscono parte integrante della presente
deliberazione.
Dare atto che:

b)

1.

il prezzo di vendita degli alloggi ERP e determinato ai sensi dell’art. 1 comma 10,
della Legge 24 dicembre 1993 n. 560 e sara eventualmente aumentato in base ai
costi sostenuti per gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e
risanamento conservativo o di ristrutturazione effettuati nell’edificio nei cinque anni
antecedenti la stipula dell’atto di vendita, ai sensi del comma 2 dell’art. 5 della L.R. n.
13/2007;

i proventi della vendita di tali alloggi ERP saranno comunque utilizzati per le finalita
di cui all’art. 5 della L. 560/93 e all’art. 3 della L.R. 43/94 e successive modifiche ed
integrazioni, nonché del comma 4 dell'art. 1 del decreto Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 24/02/2015, in applicazione dell’art. 3 del decreto
legge n. 47 del 28/03 /2014 convertito con modificazioni dalla legge 80/2014;

la vendita di tali immobili € comunque subordinata alla verifica dei requisiti oggettivi
e soggettivi in capo agli assegnatari che ne hanno fatto o che ne faranno richiesta e
che pertanto il presente provvedimento non e costitutivo di alcun diritto in capo agli
assegnatari in quanto nel corso del procedimento saranno verificati e controllati i
requisiti necessari previsti dalla normativa vigente in materia;

con la vendita di tali immobili si elimineranno ulteriori spese per la relativa
manutenzione e il ricavato sara destinato per le finalita previste dalla normativa
vigente;

il valore attribuito agli altri beni degli elenchi allegati &€ quello presunto di mercato e
potra variare in relazione all’andamento del mercato, con riguardo all’effettivo
periodo della dismissione;

I'accertamento dell’entrata consequenziale alla dismissione degli immobili avverra
in seguito alla stipula del contratto di compravendita con imputazione sui rispettivi
capitoli di bilancio;

I'inserimento dei beni nel piano di alienazioni e valorizzazioni, ai sensi del citato art.
58:

e ne determina la classificazione come “patrimonio disponibile”;

e ha effetto dichiarativo della proprieta anche in assenza di precedenti
trascrizioni e produce gli effetti previsti dall’art. 2644 del codice civile, nonché
gli effetti sostitutivi dell'iscrizione del bene in catasto; contro l'iscrizione del
bene negli elenchi di cui all’art. 58 comma 1 del D.L. 112/2008 convertito con
modificazioni nella legge n. 133/2008, € ammesso ricorso amministrativo entro
sessanta giorni dalla pubblicazione, fermi gli altri rimedi di legge;

in relazione agli immobili individuati, gli Uffici competenti, ove necessario,
provvederanno alle conseguenti attivita di trascrizione, intavolazione e voltura (art.
58, comma 4, del D.L. 112/2008 convertito con modificazioni nella legge n.
133/2008), nonché all’espletamento di ulteriori attivita (frazionamenti catastali,
verifiche del rispetto delle prescrizioni dettate dall’Assessorato Regionale BB.CC.AA.
e P.I. per i cespiti dichiarati di interesse culturale, Attestato di Certificazione
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d)

Energetica, oggi Attestato di Prestazione Energetica, etc.) propedeutiche alle
dismissioni e/o valorizzazione dei cespiti in questione, secondo quanto previsto
dalla normativa vigente;

9. per alcuni immobili non risulta alcuna documentazione inerente alle planimetrie e
che pertanto sara necessario espletare una complessa attivita tecnica per I'’eventuale
aggiornamento tipo mappale nonché per l'aggiornamento al catasto fabbricati
(DOCFA), ivi compresa l'attivita di rilievo degli immobili per la produzione delle
relative planimetrie;

10. alcuni immobili potrebbero essere oggetto di lavori di ristrutturazione alle parti
comuni dell’edificio, autorizzati o in corso di autorizzazione, comportando cio per
I’Amministrazione l'onere della relativa spesa secondo la quota millesimale di
competenza. Pertanto eventuali oneri di manutenzione straordinaria che nelle more
I’Amministrazione dovesse essere tenuta a corrispondere, saranno poste a carico
dell’eventuale aggiudicatario con apposita previsione da inserire nel bando di gara;

11.si procedera, inoltre, alle verifiche del rispetto delle prescrizioni dettate
dall’Assessorato Regionale BB.CC.AA. e P.I. per i cespiti dichiarati di interesse
culturale.

Prendere atto che con determinazione n. 32/DD del 05/12/2018, adottata dal
Segretario Generale gs. deliberazione di G.C. n. 155/2018, si e proceduto alla
costituzione di apposito gruppo di lavoro (poi modificato con la determinazione
n. 12772 del 05/11/2019) finalizzato alla attuazione di azione mirata (“AZIONE 6”) per
la “Vendita dei beni disponibili” comunali ed “assegnazioni in locazione/concessione”
degli stessi (al fine della valorizzazione del patrimonio immobiliare dell’Ente).

Dare atto che le attivita complessivamente svolte dal suddetto gruppo intersettoriale
nel corso del 2019 possono cosi sintetizzarsi: A) approvazione dello schema di bando
per la vendita di immobili inseriti nel Piano di Alienazione 2018-2020 le cui procedure
tecnico-amministrative si erano definite positivamente, conclusasi con la
determinazione dirigenziale n. 6211 del 22.05.2019; B) emissione delle ordinanze di
sgombero degli appartamenti comunali siti in via Quintino Sella, occupati abusivamente,
immobili di pregio la cui vendita potra realizzare significative entrate per I’Erario
comunale; C) definizione della procedura di gara per la concessione dell’'Ippodromo
cittadino, conclusasi con la determinazione dirigenziale n. 15539 del 20.12.2019 di
aggiudicazione a beneficio di un'impresa della provincia di Pistoia.

Dare atto che sono esclusi riflessi diretti sulla situazione economico-finanziaria e sul
patrimonio dell'ente connessi all'emanazione del presente atto, nella considerazione che
questo provvedimento non comporta effetti finanziari, cioe né impegno di spesa né
diminuzione di entrata. Parimenti sono escluse variazioni economico-patrimoniali, alla
luce della natura intrinseca di questo atto, meramente prodromica di eventuali future
alienazioni di beni appartenenti al patrimonio immobiliare dell'Ente, che restano
subordinate piuttosto ad ulteriori separati atti amministrativi e rogiti notarili.

Dare atto, altresi, che possono stimarsi riflessi indiretti sulla situazione economico-

finanziaria e sul patrimonio dell'ente connessi all'emanazione del presente atto, nella

considerazione che, applicandosi il criterio interpretativo sulle probabilita che certe

conseguenze si verifichino nell’esercizio finanziario in corso e nel bilancio pluriennale
8



(come formulato dalla Corte dei Conti - Sezione Controllo Marche nel parere n.
51/2013/PAR), appare prudenziale fare ricorso all'andamento negli ultimi cinque anni
delle vendite dei beni rientranti nella tipologia di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP),
che ha fatto registrare una tendenziale costanza nel tempo (con esclusione quindi degli
altri immobili, attese 1'aleatorieta e l'instabilita che caratterizza il trend delle vendite
degli stessi), come meglio riportato nella tabella seguente:

7 29 36 56 41
174.726 359.818 376.613 623.409 462.324
0 123.883 0 0 0

Sulla scorta di tali dati, e possibile desumere, tramite la media aritmetica, il valore di
€ 400.000 quale ricavo della vendita di 34 alloggi, che pero, per il 2020, alla luce degli
eventi legati alla pandemia di Covid 19 e dei conseguenti effetti economici sulla
collettivita e del rallentamento delle attivita amministrative, dovra essere ponderato con
una fattore decurtante stimato pari ad 1/4 (correlato alla fase temporale dei tre mesi di
lockdown imposto dai provvedimenti anti-Covid).

Tali introiti, per altro, andrebbero opportunamente rivalutati al rialzo, in considerazione
dei risparmi conseguenti all'eliminazione dei costi di manutenzione ordinaria e
straordinaria nonché degli oneri condominiali, per i quali tuttavia, data la varieta degli
eventi e degli importi, non appare ipotizzabile una quantificazione attendibile degli
stessi. Viceversa, occorre operare una decurtazione del valore stimato come ricavo, alla
luce della cessazione degli introiti (invero lievi) legati al canone di locazione, che,
sempre per media aritmetica fra un campione di importi, puo calcolarsi pari ad € 850
annui; tale valore, moltiplicato per i 25 immobili di cui si ipotizza la vendita (34 - 1/4),
assomma ad € 21.250. Infine, appare rilevante richiamare quanto sopra accennato a
proposito della vendita di Palazzo Sammartino, per la quale si prevede di introitare nel
corso del 2020 la somma di € 1.196.000.

In sintesi, dunque, pur a fronte di una riduzione del patrimonio immobiliare dell'Ente
conseguente alle alienazioni stimate, si puo esprimere un giudizio di positivita sui riflessi
indiretti sulla situazione economico-finanziaria dell'ente connessi all'emanazione del
presente atto.

Il dirigente di Settore
D.ssa Daniela Rimedio




Il Dirigente Responsabile del Settore delle Risorse Immobiliari esprime in merito, ai sensi e per
gli effetti dell’art. 12 della L.R. n. 30/2000, parere:
v' Favorevole
Contrario
in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione in oggetto (motivare il parere
contrario e citare la norma violata).

Il Dirigente
Dott. Daniela Rimedio

Il Capo Area della Ragioneria Generale, Tributi, Patrimonio e Partecipate, letta la superiore
proposta e i relativi contenuti, appone il proprio visto per condivisione del suddetto parere
tecnico.

Il Capo Area
Dott. Bohuslav Basile

L’Assessore al ramo, letta la superiore proposta e ritenuto che la stessa rientra tra gli obiettivi
programmati dell’Ente, ne propone 'adozione da parte della Giunta Comunale.

L’Assessore
Ing. Roberto D’Agostino

Il Dirigente Responsabile di Ragioneria esprime in merito, ai sensi e per gli effetti dell’art. 12
della L.R.n. 30/2000, parere:
v Favorevole
Contrario
in ordine alla regolarita contabile della proposta di deliberazione in oggetto (motivare il parere
contrario e citare la norma violata).

Il Dirigente Responsabile di Ragioneria
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Proposta di deliberazione di Giunta Municipale avente per oggetto:
Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112 /2008, convertito

in L. 133/2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato al Bilancio di
Previsione 2020-2022

Si attesta che il contenuto del documento che con la presente si trasmette in formato .Docx ed

xls €& del tutto identico e conforme a quello della proposta di deliberazione di Giunta
Municipale prot. n° del

F.TO Il responsabile del procedimento
funz. amm.vo
Dott. Paolo Di Matteo
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Distinta degli allegati alla proposta di Deliberazione di Giunta avente per oggetto:
Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008, convertito
in L. 133/2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato al Bilancio di
Previsione 2020-2022

Allegato n. 1 - Elenco analitico piani vendita immobili ERP anni precedenti;

Allegato n. 2 - Prospetto immobili ERP da alienare;

Allegato n. 3

Prospetto immobili non ERP da alienare;

Allegato n. 4 - Prospetto immobili da valorizzare.

F.TO Il responsabile del procedimento
funz. amm.vo
Dott. Paolo Di Matteo
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N. prot. AREG/628351/2020 del 28/05/2020

COMUNE DI PALERMO

AREA DELLA RAGIONERIA GENERALE TRIBUTI
PATRIMONIO E PARTECIPATE

Il Ragioniere Generale
Via Roma n.209 — 90133 PALERMO
ragioneriagenerale@comune.palermo.it
Sito internet www.comune.palermo.it

C.A.P. 90133 C.F. 80016350821

PARERE DI REGOLARITA” CONTABILE RESO SULLA PROPOSTA DI
DELIBERAZIONE DEL GIUNTA COMUNALE AVENTE AD OGGETTO:
“Piano delle alienazioni e valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008, convertito in L.

133/2008, e successive modifiche ed integrazioni. Allegato al Bilancio di Previsione 2020-
20227

Perviene, ai fini dell’acquisizione del parere di regolarita contabile, la proposta
di deliberazione prot. n. 625993 del 27/05/2020 all’oggetto “ Piano delle alienazioni e
valorizzazione ex art. 58 D.L. n. 112/2008, convertito in L. 133 /2008, e successive
modifiche ed integrazioni. Allegato al Bilancio di Previsione 2020-2022".

Al fine dell’espressione del prescritto parere sulla proposta di deliberazione
esaminanda si esprime parere di regolarita contabile favorevole.

IL RAGIONIERE GENERALE
Dott. Bohuslav Basile

N

Documento firmato digitalmente ai sensi e per gli effetti degli artt.20 e 21 del D. Lgs. n.82 del 07.03.2005
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ALLEGATON. 1

Nel 1994, a seguito dell’entrata in vigore della L. 560/93 e della L.R. 43/94,
I’Amministrazione Comunale con deliberazione n. 365 del 14/03/94 ha predisposto il
primo piano vendita contemplante n. 2.260 alloggi di edilizia residenziale pubblica;

con Decreto n. 00429/11 del 10/05/94 1'Assessore Regionale ai LL.PP. ha approvato il
menzionato piano-vendita predisposto da questa Amministrazione in misura percentuale
inferiore al tetto massimo previsto dall'art. 1 comma 4 Legge 560/93, recepita con
modificazioni ed integrazioni dalla Regione Siciliana con Legge n. 43 del 03/11/94;

in conformita a quanto previsto dalle menzionate disposizioni di legge, nonché dalla
circolare del 30/06/1995 n. 31/Segr. del Ministero dei Lavori Pubblici recante disposizioni
esplicative della L. 560/93, il predetto piano ¢é stato via via integrato con I’adozione di
ulteriori Piani ERP di seguito elencati:

1) Delibera di G.M. n. 2375 del 05/09/96 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 82/11 dell’08/02/97 per n. 278 alloggi;

2) Delibera di G.M. n. 1088 del 29/10/98 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 103/11 dell’08/02/99 per n. 28 alloggi;

3) Delibera di G.M. n. 731 del 03/12/99 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 576/11 del 03/05/2000 per n. 136 alloggi; dei predetti 136 alloggi n. 107
sono stati stralciati e venduti in osservanza alla L.R. 26/63 ed in applicazione
dell’art. 17 della L.R. 24/7/97 n. 25.

4) Delibera di G.M. n. 171 del 23/08/2001 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 1263 del 13/3/2002 per n. 136 alloggi;

5) Delibera di G.M. n. 331 del 17/11/2003 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 2102 del 18/12/2003 per n. 65 alloggi;

6) Delibera di G.M. n. 599 del 22/12/2005 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 624 del 30/05/2006 per n. 299 alloggi, magazzini e cantine;

7) Delibera di G.M. n. 188 del 22/06/2006 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 1178 del 26/09/2006 per n. 28 alloggi;

8) Delibera di G.M. n. 505 del 23/12/2006 approvata conDecreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 533 del 04/04/2007 per n. 222 alloggi;

9) Delibera di G.M. n. 289 del 29/12/2008 approvata con Decreto Assessoriale Lavori
Pubblici n. 1363/53.01 dell’08/09/2009 per n. 78 alloggi;

10) Delibera di G.M. n. 232 del 30/12/2011 approvata con Decreto Assessoriale delle
Infrastrutture e Mobilita n. 0990S5/02 del 22/03/2012 per n. 21 immobili;

11) Delibera di G.M. n. 94 del 24/06/2013 cosi come emendata dalla delibera di G.C. n.
150 del 11/09/2013;

12) Delibera di G.M. n. 77 del 12/05/2014approvata con Decreto Assessoriale delle
Infrastrutture e Mobilita n. 2804 del 29/10/2014 per 1.116 immobili;

13) Delibera di G.M. n. 118 del 07/07/2015 approvato con parere favorevole
dell’Assessorato Regionale delle Infrastrutture e della Mobilita prot. n. 52759 del
22/10/2015, per n. 5 alloggi;

14) delibera di G.M. n. 65 del 14/04/2016 con i suoi allegati e giusta delibera di
presa d’atto del C.C. n 406 del 11/08/2016;

15) delibera di G.M. n. 114 del 01/06/2017 con i suoi allegati e giusta delibera di
presa d’atto del C.C. n 476 del 26/9/2017;

16) delibera di G.M. n. 278 del 28/12/2017 con i suoi allegati e giusta delibera di
presa d’atto del C.C. n.597 del 29/11/2018;

17) delibera di G.M. n. 177 del 11/12/2018 con i suoi allegati e giusta delibera di presa
d’atto del C.C. n. 335 del 28/06/2019.
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